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I MOV E L: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Residencial Pequis,
constituido pela casa n® 50, do empreendimento denominado Residencial
Recanto do Sovi, localizado na Avenida Aguia-Pescadora, 88, com suas
dependéncias e localizagdo constantes do projeto argquivado, possuindo a
unidade a Aarea privativa de 71,09m2? (incluindo &area de estacionamento de

13,50m?, correspondendo & vaga 50), area comum de 42,39m2, area real tctal
de 113,48m?*, terrenc exclusivo — 71,09m?, terreno comum - 42,39m?, Area de
terreno total de 113, 48m?2, e coeficiente de proporciconalidade de

0,019416601 do terreno designado por lote n°® 18A da gqguadra n® 02, do
Loteamento Convencional Area 2B3- Residencial Pequis, gue possul a area de
6.003,50m=.

PROPRIETARIA: JRR PARTICIPACOES EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua
Bernardo Guimardes, 487, apto 900, Bairro Fundinhe, CNPJ 22.675.9%03/0001-
05, NIRE 31600222093.

Registro antericr: Matricula 244.161, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS28,60, TFJ.: R$9,00, ISSQN.: RS0,54, Total: R538,14 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GAW08367. Cbddige de Seguranga: 6382-1005-7513-1344.

AV-1-254.332- Protocolo n® 657.733, em 03 de outubrc de 20Z22- CONVENCAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gque fol registradae scb o n® 19%.585,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Condominic do
Residencial Recanto do Sovi. Emol.: R$11,37, TFJ.: RS$3,58, ISSQON.: RS$0,22,
Total: RS$15,17 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuameroc do Selo: GAW08367. (Codigo de

Seguranga: 6382-1005-7513-1344. Em 18/10/2022.

Dou fé&: - 1 - (_1 4[ ~ (

AV-2-254.332- Protocolo n® 657.733, em 03 de outubro de 2022- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizag¢do registral guanto & sua conclusio. Alvara de construgio
valido até 12 de novembro de 2024. Incorporag¢do Imcobilidria registrada em
18/10/2022, sob o R—-4 da matricula n® 244.161, Livro 2 - Registro Geral,
desta Serventia, tendo como incorpcoradora Trust Construtcra e
Tncorporadera Ltda. Consta do processc de incorporagdo a existéncia da
certiddo positiva emitida pela Secretaria Municipal de Financas local em
nome da proprietaria do terrenoc, mencionada na AV-5, da matricula n°®
244.161. A incorporagdo foi submetida ac Patrimdnio de Afetacgdo, conforme
BV-6-244.161, previstoc nos artiges 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarado pela proprietaria e pela incorporadora gque ¢ Residencial Recanto
do Sovi enquadra-se no Programa Casa Verde Amarela. Esta matricula podera
ser encerrada caso a construgdo nac seja concluida cu nas demais hipdteses
previstas em lei. Emel.: R3511,37, TFJ.: R$3,58, TISSQON.: R30,22, Total:
R$15,17 - ©Qtd/Cod: 1/4135~0. Numero do Selo: GAWO0E367. Cédige de
Seguranga: 6382-1005~7513-1344. Em 18/10/2022.

Dou fé: ~ 1 P b 4;’(
i
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AV—3-254.332- Protocclo n°® 682.536, em 30 de junho de 2023, reapresentado
em 05/07/2023- Nos termos da Certiddo Simplificada emitida pela JUCEMG,
datada de Belo Horizonte, 05/07/2023, averba-se para constar que, em
virtude da transformagdo autcmiAtica da natureza Juridica EIRELI para
sociedade limitada, conforme Lei n® 14.195/2021, a proprietdria do imovel
desta matricula, JRR 'Participa¢fes Eireli, teve sua denominacdoc social
alterada para JRR PARTICIPACCES LTDA. Emolumentos cotados na AV-8 da
matricula 244 .161, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei
6.015/73. Isento de emclumentos - Qtd/Cod: 1/4134-3-38. Numerc do Selo:
GVRB5745. Codigo de Seguranga: 8773-8403-5897-4240. Em 10/07/2023.
.. .

Dou fé: = | A‘ L, 4 IS E

R-4-254.332-f Protocole n® 682.536, em 30 de junho de 2023, reapresentado
em 05/07/2023- DEVEDCRA/CONSTRUTORA: Trust Construtora, Incorporadora e
Solugdes Empresariais Ltda, com sede nesta cidade, na Rua do Engenheirc,
630, Planalto, CNPJ 24.911.101/0001-82, NIRE 31210644007, neste ato,
representada pelos s0clos Elisabete Leite da Silva Carvalho e Wesley
Junior Souza Carvalho, adiante qualificados. INTERVENIENTE HIPCTECANTE:
JRR PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Bernardo Guimarides,
CNPJ 22.675.9203/0001-05, NIRE 31600222093, neste ato, representada por
Jodo Ricarde Rodrigues da Silwva, CPF 118.307.626-64. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira, scb a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPBJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Acrisio José da Silva
Junior, CPF (045.337.566-97. Nes termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MOTUOQ PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Aveng¢as, com
recurscs do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, n® 8.7877.1683229-
5, datadc de 24/04/2023, a devedora e a interveniente hipotecante dioc a
credora em primeira, Unica e especial hipoteca, transferivel a terceiros,
o imével desta matricula, avaliade em R3199.499,50, para garantia da
divida ora confessada e demais obrigacgdes assumidas, nas seguintes
condigBes: CONFISSAO DE DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa
concede a devedora uma abertura de crédito no valor de RS34.462.891, 00,
tendo como objetive financiar a construgdc do empreendimento Residencial
Recanto do Sovi, que serd compesto de 51 unidades residenciais. PRAZO PARA
CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTC: A devedora/construtora é
responsavel pela conclusdo das obras, chijeto do instrumentc ora
registrado, no prazo de 18 (dezocito} meses, definide no cronograma fisico-
financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa, contados a partir: a)
da data de assinatura do presente contrate, quando ndc houver condigdes
suspensivas; ou, b} da data do primeiro desembolsco financeiro, gquando
houver condig¢des suspensivas; c) da data do segunde desembolso guando se
tratar de operagdc com agquisigdo de terreno pela PF, visto gue neste caso
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a 1® parcela equivale ao wvalor de terreno liberado na data de contratacgac
¢ ndc deve c¢onstar na contagem do prazo de construgdo. PRAZQO DE
AMORTIZACAO: 24 (vinte e gquatro) meses, contados do primeiro dia do més
subsequente a liberagdo da dltima parcela prevista no croncgrama fisico-
financeiroc do empreendimento para o© término da obra. 0 prazo de
ameortizacdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construcao/legalizacdo de 18 meses ¢é limitade a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDQORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custos
operacionails, para toedas as contratagdes com os adgquirentes das unidades
do empreendimenteo. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO: Durante o
prazo de construgdo e legalizacio do empreendimento, seric devidos: a)
sobre o saldo devedor apurado, juros & taxa nominal de §,0000% aoc ano e
taxa efetiva de B,3000% ao anc, acrescidos de atualizacio monetdria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdc bdsica aplicada as
contas vinculadas de FGTS wvigentes na data de aniverséric do presente
contrate; k) Tarifa de Cobertura de Custos para Accompanhamento Mensal da
Operagdc (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medigdo de obra e acompanhamento do processo; ¢) taxa de
vistoria extraordindria, no caso de descumprimento do cronegrama fisico-
financeiro e de desembolso; d) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliacio de Empreendimento Contratado (TCCREC), em conformidade com a I
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a reavaliacdo
de valor das unidades do empreendimento pela devedora; e) Tarifa de
Ccbertura de Custos para Reformulacdo de Croncgrama ({TCCRC}, em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for
sclicitada a reformulagdo/reprogramagdc do cronograma do empreendimento
pela devedora; e, f) Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambioc e Seguro
ou relativas a Titulos e wvalores Mobili&rios (IOF), no ceoeficiente
previsto em legislagido especifica, incidente sobre o valor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratando de empreendimento misto. DURANTE
A FASE DE AMORTIZACAO: Findo o prazo de construgdo/legalizagdo de 18 meses
e durante o prazo de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagara a Caizxa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente a&aco aniversario da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizag¢do (A), calculada pela divisdc do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
jures (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ac ano e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no
periode, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversdrio deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAQ: Sistema de Bmortizacido Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$10.212.940,00. Comparecem como fiadores e principais
pagadeores, Elisabete Leite da Silva Carvalho, brasileira, casada sob o
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regime da comunhd3o parcial de bens, administradora, CNH 02183724296~
DETRAN/MG, CPF 734.943.996-20, e Wesley Junicr Souza Carvalho, brasileiro,

casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, proprietéric de
microempresa, CNH 02205979532-DETRAN/GO, CPF 011.945.736-90, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua do Radialista, 124, Planalto,

renunciandc expressamente zaos pbeneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e B39 do Cdédigo Civil. Fol apresentada certiddo positiva com efeitos
de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 18/04/2023, em nome da
interveniente hipotecante. As partes se obrigam pelas demais cliusulas e
condig¢ées constantes do contrato, as guais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emolumentds cotados no R-9 da matricula 244.161,
desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de

emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-3B. Numeroc do Selc: GVR85745. Codigo de
Seguranca: 8773-8403-5897-4240. Em 10/07/2023.
Dou fé: N - \‘ . 40

AV-5-254.332- Protocclo n® 682.561, em 20 de junho de 2023- CANCELAMENTC-
Em virtude de autorizagdc dada pela credora Caixa EconSmica Federal, nc
item 1.7 do contrato adiante registradc sob os n®s 6 e 7, procede—-se ac
cancelamento do R-4-254,332. Emol.: R$96, 37, TEd, & R$29,99, ISSON., ¢
R$1,82, Total: RS$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Nuamero do Selc: GVRB9826.
Codigo de Seguranga: 8512-6062-2442-9843. Em 11/07/2023.

Dou fé: ) ,/\: L_: /7 [ (

R-6-254.332+% Protoccle n® 682.561, em 30 de junho de 2023- Transmitente:
JRR Participacgdes Ltda, com sede na Rua Bernarde Guimarides, CNPJ
22.675.903/0001~05, NIRE 31600222083, neste ateo, representada por Jcdo
Ricardo Rodrigues da Silva, CPF 118.307.626-64. ADQUIRENTE: ANDRE SILVERIO
DA SILVA ROSA, brasileiro, solteiro, nascido em 05/07/1988, administrador,
CI MG-16.161.970-PC/MG, CPF 095.147.726-95, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua das Primulas, 41, Panorama. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Miatuc para Construgdo de Unidade
Habkitacional, Alienac¢dc Fiduciadria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursces do FEFGTS, n°
8.7877.16845%74-0, datado de 20/06/2023. VALCOR DESTINADO J: AQUISICAO jnle]
TMOVEL: R$199.499,50. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$25.778,82.
VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$42.174,26. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO
CONCEDIDO PELO FGTS: RS$26.158,00. AVALIACAO FISCAL: RS$199.499,50. ITBI no
valor de R$2.022,49, recolhido juntc & Caixa, em data de 28/06/2023. Foi
apresentada certid3o positiva com efeitos de negativa de débitos relativos
acs tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 18/04/2023, em nome da transmitente. Anexos ao
Contrato: Anexo 1 -~ Contrato de Financiamentce Imobilidrio - Proposta,

Continua na ficha 03
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Opgdo de Seguro e demals condigdes para vigéncia do seguro, datado de
20/06/2023, e Anexo 1I - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:
R$%1.258,66, TFJ.: R$584,90, ISSQN.: RS$23,75, Total: R31.867,31 - Qgtd/Cod:
1/4542-7, Namero do Selo: GVREB2826. (Cddigo de Seguranga: 8512-6062-2442-

9843. Em 11/07/2023. Dou fé&: - -
m /Q7/ u 1 A t - /7 ° :
.;—él,

R-7-254.332—~ Protocolo n® 682 em 30 de Jjunho de 2023- Pelo contrato
referide no R-6-254.332, o devedor fiduciante Andre Silveric da Silva
Rosa, 34 gualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sok a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Mirian Miranda Pinhal, CPF 063.739.1%6-92, nos
termes ¢ para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lel n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta dco imdvel desta matricula a credora
fiduciaria, apresentando a divida ¢ seguinte quadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: RS$131.167,24. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$199.499,50. SISTEMA

DE AMORTIZACAC: Tabela Price. PRAZC TOTAL, EM MESES:
construg¢do/legaiizagdo- 16 — amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
ncominal- 4, 5000% -~ efetiva- 4,5939%. TAXA MENSAL DE JURCS: ncominal-
0,3743% - efetiva- 0,3750%. ENCARGCS FINANCEIROS: De acordo com o item 5

do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAQ: De acorde com o item 5.1.Z2
do contrato. ENCARGO TOTAL NC PERICDO DE AMORTIZACAO: R$689,99. VENCIMENTO
DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 20/07/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAC: 3C (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e n&o pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAC: R$199.499,50, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
comoe construtcra/fiadora e principal pagadora de todas as obrigacbes
assumidas pelo devedor, Trust Construtora, Incorporadeora e Sclugdes
Empresariais Ltda, com sede hesta cidade, na Rua do Engenheiro, 630,
Planalto, CNPJ 24.911.101/0001-82, renunciando expressamente aos
beneficics previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Ciwvil. As
partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do
contrato, as guais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: RS$1.10%,22, TFJ.: R$513,55, ISSQON.: R$20,86, Total: R$1.639,63 -
Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: GVRBY9826. Cdédigo de Seguranga: 8512-

‘. -~ . » L3
6062-2442-9843. Em 11/07/2023. Dou fé: ot A S

AV-8-254_.332- Protocole n® 743.803, em 28 de fevereiro de 2025,
reapresentado em 10/03/2025- CONSTRUGAO E HABITE-SE- Averba-se, a
reguerimento datado de 28/02/2025, nos termos da certiddoc expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamentc Urbano local, em data de 21/02/2025,
e conforme HARITE-SE n° 17705/2024, de 06/01/2025, para constar o©
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Segurancga: 0964-0662-8763-8805. Em 14/03/2025.
Dou fé: ..., i SRR

FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, neo Eetoer Bancério 5ul, guadra

satisfazer as prestagdes vencidas e as gue vencessem ate a

n®  9.514/97. VALOR DA CONSOLIDARCAO: R5205.316,01. AVALTIAGAO

JIBT70591. Cédige de Seguranga: 0815-3235-7344-8848. Em 20/10/2025.
Dou £6: Adeond sl Ao 4
/

lancamento do prédio sitwado na Avenida Agquia-Pescadora, n® B8, com a Area
da unidade de 64,84m? ({(residencial) e com ¢ walor wvenal da construgac de
RS23.239,76. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-
04-0503-09-03-0018-0049., Emcl.: R$214,3¢6, TFJ.: R$82,61, ISSQOMN.: .
Total: R3301,01 - Otd/Cod: 1/4148-32., Nimerc do Selco: TI3PT72578., Cédige de |

]
AV-0-254,332- DProtocelo n® T€5.299, em (06 de cutubro de 2025- CONSOLIDAGCAD '
DA FPROFRIEDADE- Confarme regquerimentos datados de Floriandpolis, I
02/10/2025 e Bauru, 06/10/2025%, fica conscolidada a preopriedade do imdvel J
constante desta matricula, em nome da credeora fiduciaria CAIXA ECONSMICHR

3/4, CHPJ 00.360.305/0001-04, wisto gue nido houve a purgagio da mora pelo
devedor fiduciante Andre Silveric da Silva BRosa, guandeo intimado a

R3205.316,01. ITBI no valor de R$S4,106,32, recolhido junto & CEF,
de 17/09/2025. Foram apresentadas: certidio do decursc do prazo sem a
purga da mora, datada de 06/0B/2025; e, certiddo negativa de débito

enitida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em data de
18/10/2025, N®  Protocolo ITBI: 0.0594.300/25-13. Emol. : R32.370, 706,
Recompe.: RS$193,50, TFJ.: RE1.284,53, TISS0QM.: RE51,42, FIMPE, Fegaj e
Feage.: RS50,00, Total.: R54.100,21 - Qtd/Cod: 1/424Z2-4. HNimero do Selo:

R54,04,

4, lotes

data do

pagamento, ficando a fiduciaria com o dnus decorrente do artigoe 27, da Lei ,

FISCAL:
em data
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 254332. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 20 de outubro de 2025.
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pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/
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