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integrante do Condominio Urbano Simples localizado na RUA TRES, sob o numero 545,
erigido no lote de terreno n. 41 da quadra “A”, no loteamento denominado BERBARI
RESIDENCIAL CLUBE, nesta cidade e comarca de BRAGANCA PAULISTA, composta de
pavimento térreo com sala de estar, cozinha, circulagéo, banheiro social, dois dormitérios, area
de luz e quintal, com area privativa construida de 53,6300m2; area privativa acesséria de
10,3350m?2 (area de luz e quintal); totalizando uma area privativa de 63,9650m2; area de uso
comum de 24,6092m2, sendo area comum de divisdo ndo proporcional de 11,1625m2, referente
a uma vaga de estacionamento; e area de uso comum de divisdo proporcional de 13,4467m2;
totalizando a area real total de 88,5742m2; possuindo um coeficiente de proporcionalidade de
0,3202173. A referida unidade possui uma area de terreno de uso exclusivo, que assim se
descreve: mede 3,61m de frente, confrontando com a area comum; 17,90m do lado direito,
confrontando com a casa 03; 17,60m do lado esquerdo, confrontando com a casa 01; e 3,61m
nos fundos, confrontando com a Rua Dois do loteamento denominado Berbari Residencial
Clube, encerrando a area de terreno de uso exclusivo de 63,9650m2; que somada a area de
terreno de uso comum de 24,6092m2, totaliza a area de terreno de 88,5742m2; sendo que esta
unidade fica_com direito ao uso de uma vaga de garagem indeterminada, localizada na area
comum.-

CADASTRO MUNICIPAL: em area maior, sob nimero 1.21.00.40.0001.0450.00.00.

PROPRIETAR_}AS: 1) BERBARI__FILHOS EMPREENDEDORES IMO’BII_.IAR!OS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob nimero 04.391.313/0001-79, e com seus atos
constitutivos devidamente registrados na JUCESP sob NIRE n. 35216856191, com sede em
Sao Paulo, capital deste Estado, na Rua Ubatuba n. 360, Bairro Pacaembu; na proporcao de
35,4728923% ; e 2) PLACE DU SOLEIL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob numero 41.385.004/0001-12, e com seus atos constitutivos
devidamente registrados na JUCESP sob NIRE n. 35237011777, com sede nesta Cidade, na
Avenida Lang Sobrinho, s/n., Lote 41, Quadra “A”, Jardim Sao Lourengo; na proporcdo de
64,5271077%.

REGISTRO ANTERIOR: Instituicdo de Condominio Urbano Simples registrada sob n. 7 (R.7)
‘nesta data, na matricula 78.883, desta Serventia; que se sustentou em elementos constantes
do expediente devidamente arquivado e prenotado nesta Serventia sob nimero 286.858 em 12-
de abril de 2022, com reingresso em 04 de maio de 2022. Valor devido pela pratica deste

2$0,57; ao ISSQN: R$0,36 - total:
722 s

6. Braganca ———
oR Ren@lp Alyes), Escrevente Autorizado, digitei.
N ANVN  (Edmilson Rodrigues Buer
it nil\ ero: 1203293110ABERTM109145228
AV.1 - REPASSE DE CLAUSULAS RESTRITIVAS — Braganga Paulista, 16 de maio de 2022. Conforme
elementos constantes no processado que deu origem ao registro do loteamento denominado “Berbari
Residencial Clube”, objeto da matricula de nimero 21.653 desta Serventia, o qual, dentre outros, resultou
o imével objeto da presente, bem como ao que temos no texto do citado registro, que recebeu o numero
1, da mencionada peca matricial, € esta para ficar constando que foram impostas ao aludido
empreendimento algumas restricdes, a saber: “2 — A construgéo principal obedecera o recuo minimo de
'4,00m do alinhamento da rua, 1,50m no minimo de uma das divisas laterais do terreno; 3 — Nos terrenos
de esquina ou com frente para duas ruas, o recuo podera ser de 2,00m para a rua de menor importancia,
4 - Os encanamentos de agua e esgoto poderdo atravessar os lotes dentro de 1,00m das suas divisas
rhes fundos, pelo que o promitente comprador se compromete a permitir a passagem de

is ads lotesYizinhos, através do lote compromissado, quando a topg 973 a dos referidos lotes as
irerX. Nenhum valor é devido pela pratica deste ato. Eu, 7 ALd A ¢ caab=— w

do Oficial,
! Edmilson Rodrigues Bueno).
Selodigital niimero: 1203293E1000AV1M109145222
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- R.2 - DIVISAO AMIGAVEL - Braganca Paulista, 16 de maio de 2022. Conforme elementos constantes do pelo
instrumento particular de instituicdo de condominio urbano simples com divisdo amigavel, firmado nesta Cidade
em 04 de abril de 2022 e dos demais documentos arquivados no expediente devidamente prenotado nesta
Serventia sob nimero 286.858 em 12 de abril de 2022, com reingresso em 04 de maio de 2022, que deram
origem a abertura desta matricula, é este para constar que, em virtude/@e divisdo gmigével efetuada entre as

- proprietarias j& anteriormente qualificadas, o imével aqui descrito, ffich perte do, de forma unica e ,

- exclusiva a PLACE DU SOLEIL EMPREENDIMENTOS E PARTICIRA .
w 52,0 Fstado: R$213,75; a
. = RS a0 Ministério Ptiblico:
A/

X QL

valor de R$92.370,17. Valor devido pela pratica deste ato: ao Ofic

Secretaria da Fazenda: R$146,30; ao Sinoreg: R$39,58; ag Z¥iby _

R$36,10; ISSQN: R$22,56 — total: R$1.261.98. Eu, ~ AY VA= Eddrson Renato Alves).
LAY (Edmilson Rodrigues

‘Bueno). Selo digital nimero: 1203293210000RZN108145227 A \

“"AV.3 — RETIFlCA(}I\O / NUMERACAO INDICATIVA - Braganca Paulista, 05 de outubro de 2022.

Nos termos do artigo 213, incigo T\alinea “a” da Lei n. 6.015/73, de acordo com os documentos

: n. 28§.858, e em retificagdo ao ato inaugural desta matricula, é a

_presente averbagagde oficio pata constar que no citado ato onde constou “... sob o niamero 565/2

' a é “... $ob o numero 545/2 — Casa 02, ...”; pelo que, por esta averbacio,

Q ido. Negnhum valor é. devido pela pratica deste ato. Eu,

arear’Renato Alves), Escrevente Autorizado, digitei. O Substituto
. cial _ (Edmilson Rodrigues Bueno).- :

nimero 12042953J4000000310914522T

R.4 - VENDA E COMPRA - Bragan¢a Paulista, 07 de novembro de 2022. Conforme elementos
constantes no contrato por instrumento particular nimero 8.4444.2771958-6, de compra e venda de
- imével, mutuo e alienagao fiduciaria em garantia, Carta de Crédito Individual - CCFGTS — Programa Casa
Verde e Amarela, com carater de escritura publica, na forma do §5°, do artigo 61, da Lei Federal n.
4.380/1964, firmado nesta Cidade, aos 19 de outubro de 2022, e demais documentos, 0s_quais ficam
arquivados neste Servigco Registral, protocolado nesta Serventia sob numero 293.574, na data de 26 de
outubro de 2022, é este para ficar constando que. a proprietaria, PLACE DU SOLEIL
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE LTDA., ja qualificada matriz, transmitiu por venda, O
IMOVEL, aqui descrito, a ADRIANA NARDY OLIVEIRA BATISTA, brasileira, maior, solteira, metallrgica
- e siderurgica, portadora da cédula de identidade (RG) nimero 36555851-SSP/SP e inscrita:no CPF/MF
sob nimero 802.137.075-00, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Vereador Vicente Talamino,
02, Bl16a, Ap21, Cj Hab S N Abi, pelo valor de R$165.000,00, pagos da seguinte forma: valor do
financiamento concedido pela CAIXA: R$132.000,00; valor dos recursos proprios: R$22.757,26; valor dos
recursos da conta vinculada do FGTS: R$4.638,74; valor do desconto/subsidio concedido do
FGTS/Unigo: R$54664,00. Origem dos recursos: FGTS; Sistema de Amortizagdo: PRICE. Demais
condigdes, tlausylas epbrigagdes constantes do titulo. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial;
-R$583,66; ab*Kstado: R$165,88; a Secretaria da Fazenda: R$113,54; ao SINOREG: R$30,72; ao Tribunal
el Justich] R9$40Q,06; a9 Ministério Publico: R$28,02; ao ISSQN: R$17,51 — Total: R$979,40. Eu,
Nele/Aparecida Lemes), Escrevente Autorizada, o digitei. O Substituto Designado do
! ; _— (Edmilson Rodrigues Bueno). '
" Selo digital naﬁiei?: 1203293210000R4M109145225

R.5 — ALIENAGAO FIDUCIARIA - Braganca Paulista, 07 de novembro de 2022. Conforme elementos
constantes no contrato por instrumento particular devidamente noticiado na averbagao anterior, desta
matricula, & este para ficar constando que a proprietaria, ADRIANA NARDY OLIVEIRA BATISTA, ja
. qualificada, na qualidade de devedora/fiduciante, alienou fiduciariamente O IMOVEL desta matricula, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, régendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob niimero 00.360.305/0001-04, em garantia de um financiamento no
valor total de R$132.000,00, a ser pago nas seguintes condigdes: sistema de amortizagdo: PRICE; valor
da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leildo: R$165.000,00; prazo de
amortizacdo: 360 meses; taxa de juros contratada % (a.a): nominal de 5,5000% ao ano, e efetiva de
5,6407% ao ano. Encargo mensal inicial: prestagao (a+j): R$749,48, tarifa de administragao: R$25,00,
prémios de seguro MIP e DFI: R$34,29 - Total: R$808,77; Vencimento do primeiro encargo mensal: '

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3JFXD-39Q9N-6EY8S-QLVGV

“continua na ficha nimero 2”

| Pag.: 002/003 M.109145 |




Valide aqui 2 REGISTRO GERAL | 109.145 | 16/maio/2022- = . - .

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3JFXD-39Q9N-6EY8S-QLVGV

.4 -7 <. CNM: 120329.2.0109145-91

" |LIVRO ¢ B _ . MATRICULA N° DATA FICHA )

21/11/2022; Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado. e pagos & vista pelo ‘
FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo de
Contrato — R$0,00; Diferencial na Taxa de Juros — R$0,00. Fica constituida por este registro a
propriedade fiduciaria do imével aqui matriculado em favor da credora acima . identificada.
Composigdo de renda para fins.de cobertfasecuritaria: Adriana Nardy Oliveira Batista: 100%.
Demais condigbes, clausulas e acoed constantes do titulo. Valor devido pela pratica deste ato:
ao_Oficial: R$479,96; ao Esta 0:/R$136l41; a|Secretaria da fazenda: R$93,36; ao SINOREG:
R$25 26; ao Tnbunalé ustiga: 2,94\ ao Ministério Pablico: R$23,04; ao ISSQN: R$14,40 —
Total: R$805,37. Eu | flelk Aparecida Lemes), Escrevente Autorizada, o digitei. O_
Substituto Designado do Oficial, \ (Edmilson Rodrigues Bueno) |
Selo digital numero: 1203293210060R5M1 \9145224 . - : R T
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AV.6 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE — Braganga Paulista, 13 de margo de
2026. Conforme . elementos constantes em Instrumento Particular firmado em
Floriandpolis, Estado de Santa Catarina, aos 25 de fevereiro de 2026, protocolado nesta
- Serventia, sob nimero 334.952, em data de 26 de fevereiro de 2026, acompanhado de
demais papéis, digitalizados por este Servigo Registral, é esta para ficar constando a -
consolida¢@o da propriedade referente ao imovel objeto desta matricula, em nome da
requerente, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji perfeitamente identificada
nesta matricula, o que se faz pelo saldo que € apresentado no referido expedlente pelo .
valor de R$173.217,20 (cento e setenta e trés mil, duzentos e dezessete reais e vinte -
. centavos), com sustentagdo ao ditado pelo paragrafo 7°, do art. 26, da Lei federal y
» 9.514/97. Valor venal exercicio 2026: R$84.044,88 (oitgnta e quatro mil, quarenta e |7
| quatro reais e oitenta e oito centavos) Valor dewido pelp pratica deste ato: ao Oficial: g
; a0 Sinoreg:.R$18,17;"
ao ISSQN: R$10,36 - |~
Acedo), Escrevente, a
(Edmilson Rodrigues

CNS: 12032-9

. Total: R$579,42. Eu, —~ 4~ (Luciay
digitei. O Substituto Designado do Oficial, ..

'Bueno). Selo Digital n. 120329331000109145000626]
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANGA PAULISTA-SP
SERGIO BUSSO - OFICIAL '
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REGISTRO DE I'M‘OVEIS_

Certifico e dou fé que a presente certidiao é reprodugao auténtica da ficha a
que se refere (art.19, § 1°, da Lei 6.015/73), tendo sido extraida sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de cerlificagdao digital
disponibilizado pela ICP -Brasil, nos termos da Medida Provisdria n. 2.206-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. '
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Assinado digitalmente por ROGERIO IDAVINO ZARA - ESCREVENTE - 16/03/2026 as 08:31:08

Ao Oficial......: :R$ 45,88 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 13,04 Braganc¢a Paulista 16 de margo de 2026

Ao IPESP....:. R$8,92 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,41 Protocolo: 334952

Ao Trib.Just.: R$ 3,15 N° Selo: 1203293910003349520000261

Ao Municipio R$ 1,38 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,20
Total.............. R$76,98
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