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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
[~ Matricula Ficha oo PR A
148.827 01 Ubeflandia - MG, 07 de maio de 2012

I MOV E L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Alto Umuarama, na
Rua Ronan Mendonga Ribeiro, n°® 128, constituido pelo apartamento n°® 404,
localizado noe 3° pavimento do Bloco (01l do Residencial Umuarama II, com a
drea privativa de 44,8200m?, Area de garagem de 12,0000m? correspondendo a
vaga 48, &area comum de 6,9039m?, Area total de 63,7239m?, fracdoc ideal de
0,0208, e cota de 57,9248m? do terrenc gue €& composto pelos lotes n®s 35,
36, 37, 328, 32 e 40 da gquadra n°® 01, medindoc wvinte (20,00) metros de frente
confrontando com a Rua Laerte Caetanc da Silva, trinta e nove metros e
setenta e seis (39,76) centimetros pelo lado direito confrontando com o
lote n® 34, pelos fundos, em linhas gquebradas de vinte metros e dezoito
(20,18) centimetros, mais trinta e um metrocs e vinte e cinco ({31,25)
centimetros confrontando com parte do lote n° 27 e lote n° 28 da quadra n®°
02, e lote n® 41, e pelo lado esquerdo em linhas guebradas de cinquenta e
nove metreos e c¢inguenta (59,50) centimetros para a Area verde 17
(rotatdéria), mals sete metros e sessenta e cinco ({7,65) centimetros (em
curva c¢/raio 5,00 m), mais trinta e um metros e um (31,0l) centimetro
confrontando c¢om a Rua Ronan Mendonga Ribeiro, totalizando a Aarea de
2.780,3%m=2,

PROPRIETARIA: NADIA FERREIRA DE ARAUJO ALMEIDA, brasileira, solteira,
maior, servidora pablica municipal, CI MG-12.112.791-8S8P/MG, CPF
069.835.216-50, residente e domiciliada nesta cidade, na Avenida Para,
1.457, Bairro .Umuarama.

Registro anterior: Matricula n® 130.729. Livro 2 Reg. Geral, desta
Serventia.

AV-1-148,827- Protocolo n®. 383.936, em 28 de margo de 2012, reapresentado
em 13/04/2012- ORIGEM DA UNIDADE AUTONOMA- Averba-se para constar que o
imével desta matricula & proveniente da extingdo do condominio entre os
proprietarios dos Blocos 01, 02 e 03 do Residencial Umuarama II, adquirindo
individualidade com o© registro da Instituigd3o, Especificagdo e Atribuigdo
de Unidades do referido empreendimento. Em 07/05/2012.

Dou fé: ,\f; > 1‘L.f//\(

AV-2-148.827- Protocolo n°. 383.936, em 28 de margo de 2012, reapresentado
em 13/04/2012- Averba-se para constar gque foli registrada sob o n® 10.327,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengds de Condominio do
Residencial Umuarama II - Blocos 01, 02 e 03. Em 07/05/2012.

L ow hd F . - 1
Dou fé: ,7, P e
AV-3-148.827- Protocclo n°. 387.940, em C8 de junho de 2012~ Procede-sz a
presente averbagio para constar gue a prepriecade iadireta sobre o imével
desta matricula foi c¢onstitusda em favor <da credcra Caixa Econdmica

Faederal, peloc valor de R$39.017,38, com prazo de 13 meses para construgio ¢
300 meses para amortizacdo, e com c vencvimento da prineira parcela de
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acordo com © disposto na c¢léusula 7 do contrato por instrumento particular
de Compra e Venda, Alienagio Fiducidria em Garantia e outras Cbrigacgdes,
datado de 12/05/2010, registrade no R=-39 da matricula 130.723, deste
Cficio, wvez gue, guando da abertura desta matricula para individualizagdo
de unidades, deixou de ser mencionado referido gravame. Em 08/06/2012.

Dou fé: B
e e €

AV-4-148.827~ Protocole n®° 584.867, em 29 de julho de 2020- CANCELAMENTO-
Procede-se a esta averbagdc para cancelar a AV—-3-148.827, retro, cm
virtude do cancelamento constante da averba¢io efetuada sob o n® 125 na
matricula 130.729, desta Serventia. Isentce de emclumentos - Qtd/Cod:
1/4136-8-30. Nuimero do Selao: DWR577355. Codigo de Seguranga: 8431-3445-2789-

7773. Em 10/08/2020. Dou fé: ,Zﬁ, oAl Ao
8

R-5-148.827- Protcocole n° 8.911, em 21 de setembro de 2020-

Transmitente: Nadia Ferreira de Araujo Almeida, brasileira, solteira,
declarou ndc¢ conviver em unido estavel, maicr, funcionaria piblica, CI MG-
12.112.791-PC/MG, CFF 69.835.216-50, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Francisce Cdndide Xavier, 760, Balirrc Alto Umuarama, neste
ato, representada pelo procurador Jodo Paulo Sales Grolli, CPF 135.676.416-
97, conforme procuracdc lavrada pelo Cartdrio do 2° Oficio de Notas local,
em data de 17/01/2020, no livreo n® 713-P &s fls. 06, certiddo datada de
24/08/2020. ADBQUIRENTE: ENEAS ALVES CARRIJO, brasileire, produtor rural,
CNH 01408948082-DETRAN/MG, CPF (048.985.236-09, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, em 30/08/2006, depois da vigéncia da Lei
6.515/77, com Neyze Socares Sales Carrijo, brasileira, gerente
administrativo, CI MG-11.023,685-SSP/MG, CPF (048.,917.396-30, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Dimas Moreira de Sa, 3.459, Bairro
Custddio Pereira. Escritura publica de COMPRA E VENDA lavrada pelo
Cartdorio do 2° Oficio de Notas local, em data de 24/08/2020, no livro n°
1461 N as fls. 043/044. VALOR: R$170.000,00. AVALIACAO FISCAL:

R5170.000,00. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal 1local sob o n°
00.02.0202.03.07.0035.0015. Emol. : R$1.741,78, TFJ. : RS809, 40, Total:
R$2.551,18 - Qtd/Cod: 1/4541-9. HNamero do Selc: DYP39813. Cédigo de
Seguranca: 4436-3846-4373-4921. Em 28/09/2020.

Dou fé: gy * AN ‘ M ‘4 t e

R—6-148.827 Protocolo n® 5921114, em 26 de cutubro de 2020, reapresentado
em 24/11/2020~- HIPOTECA CEDULAR- EMITENTE/ASSOCIADO: Eneas Alves Carrijo,
brasileiro, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, produtor
agropecuiario, CI MG~-11.082.944-S3P, CPE 048.885.236-09, residente e
domiciliado nesta cidade, na Av Palmeira Imperial, 510, Bairro Bosqgue dos
Buritis. INTERVENIENTE GARANTIDORA: NEYZE SOARES SALES CARRIJO,
brasileira, CI MG-11.023.685-58P, CPF 048.917.396-90, casada no regime da
comunhdo parcial de Dbens, residente e demiciliada nesta cidade, na Av

Continua na ficha 02
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Palmeira Imperial, 510, Bairro Bosque dos Buritis. AVALISTAS: Agnes
Carrijo Alves, produtor agropecuario, CI MG-12.300.167, CPF 049.290.486-
30, e sua mulher Maria das Vitérias Azevedo da Luz Carrijeo, do lar, CI MG-
13.354.519, CPF 071.488.266-67, Dbrasileiros, casados sokb o regime da
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Francisco Candido Xavier, 760, Bairro Alto Uumuarama. CREDORA: COCPERATIVA
DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO PLANALTO - SICREDI PLANALTO RS/MG, com
sede em Cruz Alta-RS, na Avenida General Camara, 1.037, CNPJ
88.03B.260/0001-05. Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n® C02420816-
3, datada de Uberladndia-MG, 23/10/2020, o emitente e a interveniente
garantidora, ddo em hipoteca cedular de 1° grau, e sem concorréncia de
terceiros, o imével desta matricula, em garantia da divida referida noc
instrumento, com as seguintes condigdes: CARACTERISTICAS DA OPERACAD -
VALOR: R$100.000,00, VENCIMENTO E PRACA DE PAGAMENTC: 05/10/2G23 -
Uberlandia-MG. FORMA DE PAGAMENTO: O associado pagard este empréstimo em 3
parcelsas, conforme o© cronograma: 05/10/2021, 05/10/2022, 05/10/2023,
acrescidas dos encargos remuneratdérics pactuados, cada uma correspondente
a uma parcela fixa do principal, acrescida dos encargos deo pericdo sobre o
saldo devedor, calculados pelo Sistema de Amortizagio Constante- SAC,
ficando expressamente autorizado o débitc na conta de depésito a vista de
titularidade do asscoclado, de forma recorrente e Iindependente de qualqguer
aviso, desde o vencimento até a integral lgquidagdo da divida, sendo que o
associado se compromete a manter disponibilidade suficiente para tal.
ENCARGOS: Sobre o salde devedor incidirdo encargos denominados basicos de
acordo com a remuneragiao acumulada dos Certificados de Depé&sito
Interfinanceiro (CDI), apurada e divulgada pela CETIP S.A - Balcéo
Organizado de Atives e Derivativos, ou por outro indice ou metodologia gque
o mercado financeiro ou a autoridade normativa venham a instituir em
substituigdoc, aos guais serdc somados os encargos adicicnais a taxa
efetiva de 11,350967% ao ano {(0,900000 ac més), captalizados mensalmente
no vencimente, nas amortizac¢des e na liquidagio da divida. As partes se
obrigam pelas demais condigdes constantes da cédula, as guais ficam

fazendo parte integrante do presente registro. Foi apresentada
declaracdo de débitos condominiais, datada de 24/11/2020. Emol. :
R$1.354, 95, TEJ. : R5522,08, ISSQN. : R$25,57, Taotal: R$1.902,60 -

Qtd/Cod: 1/4517-9. Namero do Selc: EEV93259. Cédigo de Seguranga: 7986~
7704-6602-5134. Em 27/11/2020. Dou fé&: '>... —

AV-7-148.827- Protocolo n° 694,129, em 30 de outubro de 2023,
reapresentade em 06/11/2023- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada
pela credora Cooperativa de Crédite, Poupangca e Investimento Planaltc -
Sicredi Planalto RS/MG, através de instrumentoc particular, datado de Cruz
Alta/RS, 16/10/2023, procede-se ao cancelamento do R-6-148.827. Emol.:
R$96,37, TFJ.: RS$2%,9%, ISSQN.: R$1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-

Continua no verso.
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0. Numeroc do Selo: HEV60334. Cdédigo de Seguranca: 6052-5069-0916-0864. Em
09/11/2023. Dou fé: ~ A A Lo 4 >

R-8-148.827~- Protocdle n® 698.525, em 14 de dezembro de 2023~
EMITENTE/FIDUCIANTE: ENEAS ALVES CARRIJO, brasileiro, casadecs sob o regime

da comunhdo parcial de bens, produtor agricola polivalente, <CTI MG-
11.082.244-SSP/MG, CPEF (048.985.23¢6-009, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua da Mata, 226, Bairro Grand Ville. INTERVENIENTE

GARANTIDORA/FIDUCIANTE: NEYZE SOARES SALES CARRIJO, brasileira, casada sob
o regime da comunhio parcial de bens, gerente administrative, CI 11.023.685-
SSP/MG, CPF 048.917.396-90, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
Ronan Mendonga Ribeiro, 128, Bairro Ato Umuarama. CREDORA: COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANGA E TINVESTIMENTO PLANALTO - SICREDI PLANALTO RS5/MG, com
sede em Cruz Alta, na Av. General Camara, 1037, CNPJ 88.038.260/0001-05.
Nos termos da Cédula de Preduto Rural com Liquidag¢do Financeira n°
C32423942-0G, datada de Uberliandia-MG, 12/12/2023, os fiduclantes
constituiram a propriedade fiduciaria do imdével desta matricula em favor da
credora, em garantia da divida referida nco instrumentc, com as seguintes
condicdes: CARACTERISTICAS DA OPERACAO- VALOR: R$114.000,00. VENCIMENTO E
LOCAL DE PAGAMENTO: 25/11/2026 - Uperlandia-MG. FORMA DE PAGAMENTO: Esta
cédula deverd ser paga integralmente, acrescido dos encargos financeiros e
demais acessdérios adiante ajustados, conforme cronograma abaixo, no local
de emissic e pagamento: 1% parcela: 25/11/2024 (33,3333%); 2° parcela:

285/11/2025 (50,0000%); e, 3* parcela: 25/11/2026 (100,0000%). ENCARGOS
FINANCEIRCS: Sobre o wvalor liberado ao emitente, incidirdo Jjuros a taxa
efetiva de 6,900000% a.a., acrescida de Juros apurados pela taxa
referencial DI-Cetip Over (Extra-Grupo) , calculades e capitalizados

diariamente, ccm base na taxa proporcional diaria. Cs encargos financeiros
incidirdo desde a data da liberagdo dos recursos ao emitente até a data de
vencimento e serfo exigiveis juntamente com as amortizag¢des do principal,
no vencimento e na liquidacic da cédula. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO
DA INTIMAGCAO: 30 (trinta} dias, c¢ontados do vencimento da prestagdo em
atraso. VALOR DO TMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$190.124,00,
atualizado monetariamente na forma da Clausula 17 da cédula. As partes se
obrigam pelas demais condig¢des constantes da cédula, as gquais ficam fazendo
parte integrante do presente registro. Emol.: R$2.210,43, TrFJ.: R$1.027,10,
ISSQON.: RS41,71, Total: RS53.279,24 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Nomero do Selo:
HGZ88276. Cobdigo de Seguranga: 3010-7872-5976-4844. Em 18/12/2023.

Doufé:/7‘ 4 /\‘L:/’:
27—~

AV-9-148. Protocolo n° 726.657, em 0% de setembro de 2024,
reapresentado em 10/09/2024- A requerimento da interessada, qgque Jjuntou
certidic emitida em data de 12/07/2024, averba-se para constar a admissdo do
processo de Execugdo de Tituleo Extrajudicial, distribuido scb o n® 5036700-

Continua na ficha 03
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148.827 03 Moy Al [
(0] Oﬁcidf, em 17 de setembro de 2024

41.2024.8.13.0702, no dia 19/06/2024, para a 4° Vara Civel desta Comarca, no
gqual figura como exequente/requerente- Protec Produtos Agricolas Ltda, CHNPJ
01.849.036/0001~-07 e executados/requeridos- Eneas BAlves Carrijo, CPF
048.985.236-09, Denes Alves Carrijo, CPF 076.472.316-26 e RAgnes Carrijo
Alves, CPF 049.290.486-30. Valor da causa: R$9.009.898,37. Emol.: R$25,17,
TFJ.: R$7,90, ISSON.: R$0,48, Total: RS$33,55 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do
Selo: ICRS55147. Cédigo de Seguranga: 8081-7087-8580-7847. Em 17/09/2024.

Dou fé: /\/a:—\.-.l. o U e

AV-10-148.827- Protocole n® 737.721, em 20 de dezembro de 2024,
reapresentade em 09/01/2025- ADITIVQO- Nos termos do Termo Aditivo a Cédula
de Produto Rural com Liquidagdc Financeira n°® $632423942-0, datade de
Uberlandia-MG, 30/12/2024, as partes nomeadas e contratadas no R-8-
148.827, de comum acordo, resolvem pela alteragdoc da cédula da seguinte
forma: a) Altera-se a data de vencimento acordada para: 1® parcela:
25/08/2025 (33,3333%); 2° parcela: 25/11/2025 (50,0000%); e, 3% parcela:
25/11/2026 (100,0000%); b} A cl&ausula informagdes da cédula & retificada
para: NOMERO: €32423942-0; LOCAL DE EMISSAO E PAGAMENTQ: Uberlandia-MG;
DATA DE EMISSAO: 12/12/2023; DATA DE VENCIMENTO ORIGINAL DA CEDULA:
25/11/2024, 25/11/2025 e 25/11/2026; DATA DE VENCIMENTOS NOVOS:
25/08/2025, 25/11/2025 e 25/11/2026; VALOR: R$ 114.000,00; TAXA EFETIVA DE
JURCS: 6,900000% a.a. RATIFICAGCAQ- Assim ajustado, as partes ratificam o
instrumento de crédito ora aditado, em todos o©os seus termos, clausulas e
condigdes n3o expressamente alterados por este documento, especialmente as
garantias constituidas originalmente, que aguela se integra, formando um
todo Unice e indivisivel para todos os efeitos. Emcl.: R$26,37, TFJ.:
R$8,28, ISSQON.: RS0,50, Total: R$35,15 - Qtd/Cod: 1/4134-3. Namero do
Selo: IMX75114. Cédigo de Seguranga: 1493-7886-3579-5388. Em 14/01/2025.
- L]

Dou fé: /\/‘,M_A_f. PLEY R / ¢

AV-11-148.827- Protocolo n° 781.878, em 20 de marco de 2026, reapresentado
em 08/04/2026- A reguerimento da interessada, gue juntou certidio emitida
em data de 13/03/2026, averba-se para constar a admissio da Acl3o de Execucdo
de Titulo Extrajudicial, distribuida sob o n® 1001555-21.2026:8.13.0702, no
dia 16/01/2026, para o Juizo da 9® Vara Civel desta Comarca, na qual figura
como exequente- Agripetro - Transporte e Comércio de Combustiveis Ltda, CNPJ
10.439.340/0001-77, e executado- Eneas Alves Carrijo, CPF 048.985.236-09.
Valor da causa: R$13.530,41. Emol.: R$25,67, Recompe.: R$1,93, TFJ.: RS8,67,
ISSQON.: RS1,28, FDMP, Fegaj e Feage.: RS$0,00, Total.: R$37,55 -~ Qtd/Cod:
1/4135-0. Nuamero do Selo: JWZ06546. Cédiﬁi_de Seguranca: 4548-0640-3727-2569.

Em 13/04/2026. Dou fé:/7,,.". — / 1 :
1

AV-12-148.827- Protoco n°® 784.619, em 16 de abril de 2026, reapresentado
em 18/05/2026- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimento datado

Continua no verso.
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de Cruz Alta-RS3, 14/04/2026 e Aditivo datade de Cruz Alta-RS, 05/05/2026,
fica consclidada a propriedade do imével constante desta matricula, em
neme da eredeora fiduciiria COOPERATIVA DE CREDITO, PQUPANCA E INVESTIMENTO
PLANALTO - SICREDI FLANALTO RS/MG, com sede em Cruz Alta-RS, na Avenida
General Cémara, L1.037, Centro, CNBEJ B88.038.260/0001-05, wiste gue nio
houve a purgacdo da mora pelos devedores fiduciantes Eneas Alves Carrijo a
Neyze Socares Sales Carriio, guando intimados & satisfazer as prestacdes
vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a fiduciaria
com © Gnus decorrente do artige 27, da Lel n® 9%.514/37. AVALIACAO FISCAL:
R5190.124,00. 1ITBI no valor de R$3.802,48, recolhido Jjunto ac Banco
Sicred, em data de 19/03/2026&. Foram apresentadas: certiddc do decurso do
prazc sem a purga da mora, datada de 06/02/2026; e, certidic negativa de
débito emitida pela Secretaria Municipal de Financas local, em data de
aD/04/2026, He Protocolc ITBI: D0.110.943/26-04. Emol. R52.691,10,
Recompe.: RSZ0Z,586, TFJ.: R81.344,66, ISSCQN.: R$134,56, FDMP, Fega] e
Feage.: RS30,00, Total. R34.372,88 - 0Qtd/Cod: 1/4242-4. Nimerc do Selo:
KCU24407, Cédlgo de Segurt : 5489 7?46 0147-0045. Em 22/05/2026.

Dou fé:
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 148827. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 22 de maio de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49
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