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REPUBLICA FEDERATIVA DO BR/

ESTADD DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

MATRICULA NS 15 _ 762 ||__.. PICHA ||=|_x ool IDATA 23 | oL "I 2018

Lote de Terreno n® 03-D (trés - A) objeto de desdobro do Lofe de Terreno n® 03 (trés}
da Quadra n® 03 (trés) do Loteamento denominado “Jardim das Palmeiras”, em Znﬂzl
urbana do 5° Distrito deste Municipio de Magdé-RJ, com as seguintes medidas
confrontagbes: medindo: 12,66m de frente para Av. D. Pedro |; 13,00m pelo lado direito
confrontando com o lote 3-C; 13,00m pelo lado esguerde confrontando com o lote 04;
11,05m na linha dos fundos confrontando-se compg lote 02; parfa-rancm uma area
153,19 M/2. Registro anterior: Ficha 001 fi. 11 ; 4 56 em 14/08/2017.
Proprietiria: FGS - Conntmmm LTDA. Eu X f

Augusto da anra Hascfmmm RE — Purtuna e 1985

Escreventes -
Cadastro n® 549,164

Av-1/15.762 — Protocolo 1-G fi. 187v sob o N® de Ordem 714.387 em 18/01/2018 —
ABERTURA DE MATRICULA - A requerimento do Sr. Francisco Gamdo da Silva Junior,
brasileirs, solteiro, empresénio, porfador da careira nacional de habilitagdo nomero
034310586470 expedida pelo DETRANRS em 14122012, inscrifo no CRPF/MF sob o numend
107.357.507-96, rasidente & domiciliade na Avenida Roberfo Silveira, 612 = Maua — Mage
RJ, na gualidade de sécio da Empresa FGS CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPIMH
sob o n® 18.105.545/0001-28, inscrigio estadual n® 79.914.711, situada na Estrada Real de
Maud, 760 — Maud — Magé-RJ; e tendo por supeddnec o Artigo n®167 da Lef Federal n"
ﬁ 015/73 ¢ feito g ABERTURA DA MATRICULA do lote sobredito em favor da proprietdria)

st LTDA Emolumentos: R$108,24. Taxe da Lei n*3.217/98: R321.64. Taxa
da Lei JEBWS. RE%5.41. Taxa da Lei Complementar 111/08: R$5,41. Taxa da Lei n"6. 281/12
R$4,32 Taxa da Lei B6370/12: R$1,95 Lei 5 ne. 3?0{2012{!55} RS2 16
Muotuafdcoterj; R$14,87. Prenotagdo: RE29.718. M je—p—iefs dias do més da

janeiro do ano dois mil @ dezoito (23/01/2018). E b A Mémca Leita
Sossela Borges, Escrevente — Mal‘ncuia 84/8. 164 d'fyfﬂh. o, L

Elrda:hro ne 3479, 161 ld}llﬂqﬂlﬂdﬂ&rﬂ' N'ﬂsm'l!ﬂ"'

H RIE - Porana 1967201 T-CEIR)

Av-2/15.762 — Protocolo 1-G fl. 187v sob e N° de Ordem 1714.387 em 18/01/2018 -

Averbacio de Casa Residencial - Nos termos do requerimento datado e assinado pelo Sr
Francisco Garrido da Silva Jonior, brasileiro, solteiro, empresario, portador da carieir

nacional de habilitagdo niomero 034371056470 expedida pelo DETRANSRS em Hf?.‘r‘_’.@m:&j
inscrito no CPFMF sob o namero 107.351.507-96. residente e domiciiado na Avenid,

Roberto Silveira, 6§12 — Maua — Magé-RJ, na gqualidade de socio da Empresa FGH

CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPAMF sob o n® 18105 5450007-28, inscrigid

estadual n® 79.914.711, sitluada na Estrada Real de Maua, 760 - Mausd — Mage-R.J. procedd

esta av&.rba;ﬂa para fazer constar na presente malricula g construcdo de um  [moven

de pavimento térreo, constituido de: varanda, sale, hall 02 quartos. cozinha

banheiro e drea de servigo; lendo uma area construlda de 51,85 M/2; reveslida com piso dg
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:&r&mfca cnberl'a de laje e lelha, com lodas as ms!‘a.!a;des sfél'ncas hidraulicas e sammna-s
i g g Dom Pedro |, n® 49, Jardim das Palmei Mairs ia de Pacobaiba
.D.rsrnm de Mgg&ﬂg Sendo a referida casa mscnta na mumcrpabd'aﬂe sob o n® 5.1.527358.
O que se faz prova com a Cerfiddo de Habite-se n® 104/2017 expedida pela Secralaria
Municipal de Habitagfo e Urbanismo do Municlpio de Magé-RJS em 14/12/2017, assinada
pelo Sacretdrio Municipal de Habitagdo e Urbanismo Sr. Marcos Savio de Almeida Peganha,
Mafrfcu!a n" 35?393 que fica arquivada neste Servigo Registral. Sendo E'_ﬂlﬂrﬂdo pelo
s - g imporddncia de B$30 000,00 (trinta mil reais) para 8 construcdo da
Eﬂﬁﬂ-\ﬂﬂ{mﬂ g'_g_ggg{i Emolumentos: R$175,12. Taxa da Lei n®3.217/83: _.5'535 02 Taxa da
Lei 4664/05;: RTH,75. Taxa da Lei Complementar 111/06: R$8,75. Taxh da Lei n°6.281/12:
RE7.00. Taxa da Lei 6370/12: R$3,29 IS5: R$350 Mutua/Acotery. RE14.87. Taxa de
Prenotagdo (Tab.05 — OBS.;6): R$29,18 Magé-R as vinle & rrés d:as d‘a m&s de janeiro
do ano dois mil e dezeilo {23/01/2018). Ed, 4 A T 25 v 5 M
Sossela Borges, Escrevente — Matricula 94/9.154, digitei, e, et — Luiz
Augusto da Silva Nascimento, R/E — Portaria n® 1997/2017-CGJ

Mémica Leitio Sessela Borges SEL O ELETRONICO: ECKJ49039 XAE|
Excievente
Cadastro n® 945,164 1 * TYficio de MHHRJ

iz auatn da Siine Noscimentn
e - Sympin VEITTADAT-COIRAY

R-3/15.762 — Protocolo 1-G fl. 108v sob o N° de Ordem 14.501 em 21/03/2018 —
Vendedora: FGS CONSTRUTORA LTDA-ME, inscrita no CNPUWMF sob o n°
18.105.545/0001-28, situada na Esirada Real de Maud, 760 — Maud — Magé-RJ, com seus
atos constilulivos arguivaedos na JUCERJA, regisirada sob o NIRE n® 332.0949525-9,
representada na conformidade do sew Confralo Social em sessio de 14/07/2017, pelos
socios Valéna Medina Silva, brasieira, nascida em 08/12/1978, empresdria, porfadora da
CNH n® 020306533860 expedida pelo DETRAN/RJ em 30/08/2013 e do CPF a°
078.183.477-08, casada sob o regime da comunhéo parcial de bens, residente e domiciliada
na Estrada Real de Mausé, n® 760, Praia de Maus, Megé-RJ, e Francisco Garmido da Silva
Jurnior, brasileird, solfeiro, nascido em 04/12/1985, empresdno, portador de cerleira nacional
de habilitagio nimero 03431056470 expedids pelo DETRAN/RJ em 09/08/2017, inscrito no
CPFEMF sob o numere 107.351.507-86, residenfe e domiciliado na Estrada Real de Maua,
760, Praia de Maus, Magé-RJ; Cemprador e Devedor Fiduciante: Marcos da Silva
Ferreira, nacionalidade brasileira, nascido em 30/12/1974, lanterneiro e pintor, porfador da
CTPS n® 8058064700040 expedida por Ministério do Trabathe/RJ em 27/06/2074 e do CPF
n® 036,193 597-84, solteiro, residente e domiciliade na Av, Pistoia, 58, cs 02, Vila Sarapui
em Duque de Caxias-RJ; Credora Fiduciiria: Caixa Econdmica Federal - Insfituicio
Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direilo privado,
criada pelo Decrelo-Lei n® F53/19689, regendo-se pelo Esfatufo vigenle na data da presenie
contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Loftes 344, inscrita
no CNPJ sob o numero 00 360 .305/0001-04, neste ato representada por seu procurador
Gustavo Ivar Pereira Jaldin, brasileiro, casado, economidnio, poriador da carleira de
identidade nimero 68385913 expedida pelo IFF/RJ em 15052008, inscrifo no CPFMF sob
o nimero 004119 837-92, conforme procurag8o lavrada as folhas 013 do Livro 3217-FP no 2°
Tabeliso de Notas e Protesto de Brasilia/DF em 11/08/2016, substabelecimento lavrado ds
folhas OF2 do livrp 3245-P, no 2° Tabelifo de notas e Protesto de Brasilia-DF em 1/08/20186,
substabelscimento lavrado &8s folhas 072 do Livro 3245-P em O07/02/2017 no 2° Tabelido de
Notas e Protesto de Brasilia-OF e substabelecimento lavrado és fothas 1424147 do Livro 1P-
130 em 06/11/2017 no 7° Registro Civil de FPessoas Nelurais e Nofas do Rio de Janeiro,
doravante denominada simplesmente CAINA. Agéncia responsdvel pelo conirafo: 0 Cocola-
RJ; Titule: Contrato por [nsirumento Particular de Compra e Venda de imovel Moluo e
Alienagdo Fiducigria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitag8o — Carla de Crédito
Individual FGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida — CCFGTS-PMCMV — SFH com
|Utitizagdo do FGTS do Devedor, Confrato de n® 8 4444 1793545-6 dalado de 16/03/2018;
Condigdes do Financlfamento: Modalidade: Aquisigio de imdvel residencial; Ongem de

Continua na folha 002
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FL. 002

REPUBLICA FEDERATIVA DO BR A

ESTADD DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1.5 OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.® 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULAN® 15.T762 fLe [FrLs. 002 [pama ' .
Re cursos: FGTS/UNIAO; §E ma _de Amortizagdo: TP — Tabela Price; r de Venda

ofMposicso s: O valor destinado ao pagamenlo da venda e comp
do .-mr.‘wel' objeto deste m}n!ra.!a & RET17.000,00, composto pela infegralizagio das valore
abaixo: Financiamento concedide pela CAIXA; R$85462,00. Descont
FGTS-UNIAD {complemenig); RE22 531,00; Recursos proprios: R$4.919,58: Recurso.
conta vinculada do FGTS: R§4.087,42. Valor total da Divida: RS85 462,00 Valer d.
garantia fiduciaria e do imdvel para fins de venda em pablico leildo: RE117.000,00)
Prazo Total (meses): 360; Taxa de juros % (a.a): Sem Desconto: Nominal 8 18, Efetiva
8.4722; Com desconto: Nominal: 5.50, Efetiva; 5. 6408 Redutor 0,58% FTS: Nominal- 500
Efeliva: 5.1162; Taxa de Juros contratada: Nominal: 50000%a.5. Efetiva; 5 1161%a.a.
Encarge Mensal inicial: Prestagdo (a+]): R$458,77, Taxa de Administragio: RS0.00
Seguros: RE29,91; Total! RE48868 Vencimento do primeire encargo mensal
17/04/2078, Reajuste dos encargos: De acordo com o item 4, Encargos devidos peld
proponente no prazo contratade e pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolucdd
conselho Curador do FGTA 702/2012): Taxa de administracdo: RE1.726,77, Diferencial n
taxa de juros: RE1S.273,23, Data do Habite-se: 14122017, Composigdo de Renda
Composigdo de Renda [nicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal
Devedor: Marcos da Silva Ferreira, Comprovada: RE1.972 24, Ndo Comprovada: R50,00
Para Cobertura Securitdria: Devedor: Marcos da Siva Fermeirs, Percentual; 100,00
* | CONSTAM DO TITULO OUTRAS CLAUSULAS E CONDICOES. Foram apresentadas a
seguintes cerliddes em nome da vendedora do Cartéric Distribuidor da Comarca d
MageésRJ, onde consta uma Agdo Civel — Processo 0070250-71.2074.8 19.0075 A — Var
Civel Mags — Classe: Usucapifo — Distribuigdo: 200082014, que os devedores declaram fe
conhecimento e aceita & mesma; de dnus reais expedida por eslta Serventia; Cerfiddo d
Interdictes, Tutelas e Curatelas expedidas pelo Carlfdrio do Registro Civil de Pessoa
Maturais do 1° Disirifo de Mageé/RJ; Certidoes da Justiga Federal de Agdes e Execugdes d
Natureza: Clveis, Criminais, Execugdes Fiscais e Juizedos Especiais; Certiddo Negativa d
Debitos Trabalhisfas — Justiga do Trabatho e Certiddo Conjunta Negativa de débilos relativo
aons Tributos Federais e & Divida Alive da Unifo, onde nada consta confra o mesmo,
Certidio de Profesto de Tilulos e documentos. O ITBI foi recolhido efravés da guia n
0121/2018, no valor de RE1.121,38 com Valor da avaliagcdo de RET17.000,00. Inscrigdd.
municipal sob o n® 5.1.527358. Alé 0270372018 a5 14:19:52 em consulta o nome de "FG
Construtora LTDA-ME™ ou CNPJ n® 18.105.545/0001-28 ndo foram enconfrados registros di
indisponibifidade de bens — Consulfa n® 0159718032755655. Foi feifa consulta junto a
Barnco Nacional de Indisponibilidade de Bens na forma de relatdrio e nome da vendedonr
no sile www.indisponibilidede. org.br, conforme - preceitua o artigo 14 do Provimentd
n*"39/20714 - CNJ datado de 25/07/2014, gque deu negativo como resultado, com o cddigd
HASH: @335 1502 ab98.f030.d88a.c5ac.cafe. Talc. Jeec.01fa em 27032018 as 14:20:05H
ao nome de FGS Consirutora LTDA-ME. Regisiro anterior: Ficha 001 folha 001 sob 4§
malricula Aw-2/15.762 em 23/071/2078. Emolumentos: RE7E7.86; FETJ:. RS0,00
FUNDPERJ: R30,00; FUNFPERJ: RE0.00; FUNARPEN: R50,00; PMCM\V: RE30.02
] snol.: R¥11,00; Dist.: R§32,03, Indisp.. R$21,36
Mage- 7 7 {5 de-rrafpo tp ano de dois mil e dezoifo {P?MMDTB)
Eui ] b4 S

CGJERJ, digitei, 2
Nas:.‘m-nm Rnspms#m.' pelo Expe
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R-4/15.762 — Protocolo 1-G fl. 108v sob o N° de Ordem 14.501 em 21'.-’0?.-‘2_0!'8 -
lienagdo Fiducidria - Por este instrumento Particular, com carater de escrilura publica, na
forma do § 5° do Arigo 61 da Lei 4380/64, em seu item 713, consla A;,,EENAQAQ_
FIDUCIARIA — O Devedor aliena a CEF, o imével objeto deste financiamento, em garantia
do cumprimento das obrigagbes deste contrato, conforme a Lei 9.515/37, abrangendo
acessdes, benfeilornas, melhoramentos, construgdes & instalagdes, nesie gm_ represerlada
por seu procurador Gustavo Ivar Pereira Jaldin, brasileiro, casado, ECONoMisno, pa_:mad_e:-r da
cartaira de identidade numero 68385913 expedids pelo IFP/RJ em 15/05/2008. inscrilo no
CPF/ME sob e nimero 004.119.837-92, conforme procuragdo lavrada™as folhas 013 do Livro
3217-P no 2® Tebelido de Notas e Frofesto de Brasiia/DF em 1/08/2016, subsrabaf[emmenm
lavrado as folhas 072 do livro 3245-P, no 2° Tabelifo de notas e Protesto de Brasilia-DF em
11/08/2016, substabelecimento lavrado &s folhas 072 do Livro 3245-F em o7/02/2017 no 2°
Tabelifio de Notas e Prolesto de Brasilia-DF e substabelecimento lavrado as folhas 142/147
do Livro 1P-130 em 06/11/2017 no 7° Registro Civil de Pessoas Nalurals & Notas do Rio de|
Janeirs, doravante denominada simplesmente CAIXA. Agéncia responsdvel pelo contrato: O
Cocola-R.J. Inscrigdo municipal sob o n® 5.1.527358. Emolumentas: RETET, 86 FET.J]
R$0,00; FUNDPERJ: RE0,00; FUNFERJ: RE0,00; FUNARPEN: R30,00; PMCMV: RE0,007
- REO06—Nagé-RJ, aos vinle e sele dias do més

) @ dezoito {27/03/2018)
Eu, ssela Borges, Escrevente - Cadasiro
4/ JERJ, di il iz Augusto da  Silvd

" \ 997/2017-CGJERJ, subscrevo.

Nasel Responsavel pelo Expeg
Wuatxf -

Escrevente BT 120

Cadasiro ne 94/9_ 164

Av-5/15. 762 — Protocolo 1-G fl. 213 sob o n® de Ordem 15897 em 16/102019 -
Averbacgdo de Intimagdo para constituigdo em mora - Nos termos do reguenimento da
GIGAD- Gestio da Adimpléncia - RJ, assinado pela gerenlte de Alendimento, Teress
Crigting Viana M da Cunha, malfricula 087 453-0, daltado de 26/12/2018, fica averbado a
presante maltricula que foram expedidas infimagdes ao Devedor Fiduciante, Marcos da
Silva Femeira, com fundamenio no pardgrafo 1° arfigo 26 da Lei 9.514/97, para ques o
mesmo salde com as obrgacdes confratuais relalivas aos encangos vencidos e ndo
pagos referente ao Conitrato Habitacional n®8. 44441793545-6, regisirado na malricula
R-4/15.762, alravés dos Correios, por Cartas Registradas com AR [Aviso de
Recebimenfo) M&o Prépria em 02({dois) enderecos fornecidos pela CAIXA, com as
seguintes informagdes’ no primeiro enderego o da Avenida Dom Pedro |, 49 Quadra 03
« | Lote 3D = Ipiranga - Mage/RJ — AR JU 27314169 3 BR, daltado de 29/05/2019, néo foi
localizado, com a anofagdo: “nio existe o n® indicade”™ e no segundo enderego o da
Avenida Fisfoa, 58 case 2 — Vile Sarapui = Dugue de Caxias/RJ — AR JU 27314168 0 BR,
datado de 280520189, foi localizado, conforme assinafura do mesmo, aposta no AR
mencionade. Emolumentos: RE180,16. Taxa da Lei n°3.217/99: R§36,03. Taxa da Lei
4664/05: RE0.00. Taxa da Lei Complementar 111/06: R19.00. Tg £

RS7 20. Taxs da Lei 6370/12: R$3.38 ISS- R$360. Prenothca

= -4‘.;&%! Correios:
R$40,30. Magé/RJ, dezesseis de oulubro de 2019, Eov_ t% W/ LA
Fontoura da Silva, Cadastro n®94/505-CGJER., digitei, e el, —F .
Augusio da Silve Nascimenlo, Responsdvel pelo Expedieg Ferie

CGJERJ, subScrevo. XXXXXXEXEXKXXEXKXKXXEX XXX KX KEX KX KKK

NN R KR E RN,

1.# Oficio de MagémR.J
Luiz Auqusto da Silea Mascimeats
FUE - Poraria 10520 T-CGUR
Seio Eletrdgnico n® EDEWV T880% CDA
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PL. 003

ESTADDO DD RID DE JANEIRD - COMARCA DE MAE
1.* OFiC10 DO REGISTRO DE IMOVEIS

Portaria n.? 1997/2017 - CGJERJ
MATRICULAN® 15,762 [L® xxx | FLs. xxx | DATA xx/ xx | xx

Anoctacho: Frocede-se a presente anclagio para conslar gue a reguerments da
Coordenadoria de Sustentagdo ao Negocio — GIGADYRJ — Caixa Econdmica Federal,
assinado elefronicamente pela gerente, Priscila Azevedo Ciannefla, datado de
05/12/2019, foi intimado o Devedor Fiduciante, Marcos da Silve Ferreira, com
fundamanto no paragrafo 1° artigo 26 da Led 9.514/97, para que salde com as
obrigagdes confraltuais relatives 803 encargos vencidos & ndo pagos referente ao
Conirato Habitacional n°844441793545-6, registrado na matricula R-4/15. 762, atraves dos
Correios. pelas Carfas Registradas com AR (Aviso de Recebimento) Mo Propria em
& | B2(dois) enderegos fomecidos pela CAIXA, que foram: no primeine enderego o da Avenids
Dom Pedro I, 489 Quadra 03 — Lofe 30 — Ipiranga — Mage/RJ — AR JU 80278263 3 BR,
datado da 17/01/2020, ndo foi localizads, com anctagio: " ndo axiste o n? indicado" & no
segundo enderego o da Rug Pistoia, 58 Casa 02 — Vila Sarapui — Dugque de Caxias/RJ —
AR JU BO278262 0 BR, também ndo foi focalizado, apds 03(trés) lentativas frustradas,
datade de 23/01/2020;, 27/01/2020 e 24/01/2020, com a a-nol'ap-ﬂc ‘ausente”,
configurando assim, gue o mesmo encontra-se em local ignorado, i
na .____ prevista no artigo 26 da Lei Feders! n°9 51497, &5 3°%-Afe
g e dou fe. Mageé/RJ, vinle e cinco de margo de 2020. Ey,

¥ Silva, Escrevente, Cadastro 94/505- J,  digitel, e eu,
’ Augusto da Silva Nascimento, Responsével pelo Expediente,
Tarms N SUDSCrave., XXXXXXXXXX XXX XXX XX KX XXX R EXKXXEXXEXXX KKK
1;- ¥ : b E
ANOTACAQ; Procedo a presenie anctagfo para constar gue foi encaminhada para este

Servigo Regisiral de Imdveis do 1° Oficio de Magé/RJ, no site da ARIRJ - Associagio de
Registros Imobiliarios do Rio de Janeiro, intimagdo com fundamento no paragrafo 1°
artigo 26 da Lei 9.514/97, para que a encaminhe ao devedor fiduciante, Marcos da Silvae
Fermeira para que o mesmo salde com as obrngagdSes contratuais relafivas aos encargos
vencidos e ndo pagos referente ao Contrato de Compra e Venda com Alienagdo
Fiducidria n®8.4444.1793545-6, registrado na presente matricula sob os nimeros R-3 e R-
4, firmado com a Caixa Econdmica Federal 5/A. e que foram encaminhadas as intimagbes
para os enderegos solicllados retormando todas as respostas como “negalivas’, ou saja, o
devedor fiducigrio ndo foi localizado, e, ainda, no dia 02052022 foi solicitado &
publicag8o no edital no site dos regisirados para tentativa da localizagdo do d&mdnr -
publicag8o cedasfrada no Portal de Editais: 36184, 36185, 36186 — dafte, ¢t
publicagsio: 05/05/2022. O referido é verdade & dou fé. Magé-R.J, aos vinte ‘ﬁj do

Fontoura da Silva, Escrevenls, Cadastro 94/505CGJ digitei, e
wiz Augusto da Silva Nascimento, Responsdvel pelo Expedients,

continuAa mno Verao
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-
Av-6/15.762 - Protocolo 1-H folha 104v sob o n® de Ordem 18.703 em 28/10/2022 -
PURGA DA MORA - Embasado no §7° do artigo 26 da Lei Federal n®8.514/87 e apds as
devidas intimagSes a devedora fiduciante, Marcus Vinicius de Souza Gongalves, para
gquitar as obrigagdes contratuais relativas aos encargos vencidos e nfio pagos referanie ao
Contrato de Compra e Venda com Alienagio Fiducidria B.4444.1793545-6, firmado com a
Caixa Econdmica Federal 5/A em 16/03/2018, fica averbado & presente matricula a ndo
purgacdo da mora no imdével objeto desta malricula, uma vez que o dewvedor fiduciante
ndc compareceu a esta Serventia no prazo legal de 15 (quinze) para purgar a mora e

CLITEr a o duterming a Lei antes mencionada. O referido ¢ verdade e dou fé. Magé-

.

do més de oufubro do ano de dois mil e vinte & dois (28/10/2022).
a Maria Fonloura da Silva, Escrevente, Cadasiro Q4/505-CG.J,
iz Augusto da Silva Nascimento, Responsdvel pelo
PR subScreno. X X XXX XXX XX XN

Expedienta,

R-7/15.762 — Protocolo 1-H fi. 98 sob o n® de Ordem 18.585 em 28/089/2022 -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE — Transmitente: O Fiduciante Devedor: Marcos
. da Silva Fermreira, j& gualificado acima no R-3/15.762. Adquirente: A fiduciarnia Credora
. Caixa Econémica Federal S/A., ja qualificada acima no R-3/15.762. Titulo: Requenmenlo
 da fiducidria, na pessoa do seu representanfe legal Milton Fontana — Gerenle de
Ceniralizadora — CESAV- CN Suporte & Adimpléncia/FL, instalada na Rua Nossa Sra. de
Lourdes, 111 — 4° andar- Florandpolis/SC, com fulcro no Arfigo 26 § 7° da Lei Federal n®
9.514/97. Valor: R5117.626,21 (cenfo e dezessete mil, seiscentos e vinte & seis reais g
vinte & um centavos). OBJETO: a Consolidaglo da Propriedade do Imavel matriculado
sob o n® R-3 & R-4/15.762 referente ao imdvel objeto da presente maltricula em favor da
adquirente, para fins previsto no Artigo 27 da Lei Federal n°8.514/97, em razdo de que ¢
devedor fiduciante, apos todas as tentativas de infimag8o, ndo compareceu a esle Servigo
Regisiral para purgar a mora no prazo legal de quinze dias ficando o imdvel livre &
desembaragado de quaisquer ONUs & gravames, conforme previsto no artigo 24 da Lei
Federal n® 10.931/2004 ao nome da Credora Fiducidnia Caixa Econdmica Federal 5/A. Fai
apresentado e fica arguivado o imposto de lransmiss8o de bens imdwveis (ITBI) em favor
do Municipio de Magé-RJ, através da guia de confrole n°73342022 no valor de
RE2. 424,90 sobre a Base de Célculo de R$116.135 12 pago em 26/08/2022 na Caixa
Econémica Federal, gue fica arguivada nesta Serventia. Em consulta de informag8o &
Commegedona Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro ao nome de Marcos da Siva
Femeira ou CPF n°036.193.597/84 até 28/10/2022, ndo foi encontrado nenhum registro de
indisponibilidades de bens — Consulta n® 0158722102858475. Foi feita consulta junto ao
Banco Nacional de Indisponibilidade de Bens na forma de relatério em nome da
transmitente no site www.indisponibilidade.org.br, conforme preceifua o Artigo 14 do
Provimenta n°39/2014 - CNJ datado de 25/07/2014, que deu negalivo como resultado,
com o cidigo HASH: 6fbb. 2e8f 6ab0.cb29. 723b.cd0e. 2v53. 6cec. 9e39.53b7 alé 28/10/2022
ao nome de Marcos da Silva Ferreira. Emolumentos: R§1.907,62. FETJ: R§381,50.
FUNDPER.J: 87 FUNPERJ: R3%9537. FUNARPEN: R$76,30. PMCMV: RE37.29.
ISS: R3J dnotacdio: R$36,24. Indisponibilidades: R$26,51. Magé-R.J, aos vinle &
ia AarrE oulubro do ano de dois mil e vinte e dois (28/10/2022).

% sria Fonfoura da Siiva, Escrevente, Cadasfro n® 94/505-CGJRJ,
o digiter, e euy_/ bt ez Augusto da Silva Nascimento, Responsavel pelo
i 01 7-CENRD SUBSCrEVD. XXXXXENEXNXXR XX XXX XX XXX XXXXRE

Sel trénico n” HF 73893
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
L.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS ( i
»

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENT:
Portaria n.” 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULAN.® 15.T62/4 ]L.‘ FICHA [H..s. 004 IDATA xxi EENS XX

Av-BfiI5.T62 — Protocoloc n° 1-H, folha 124v sob o n® de Ordem 19.072 em
01/02/2023 - Averbagéo de LeilSes Publicos Negatives- Nos termos do requearnmento
da Caixa Econdmica Federal S/A, instituiglo financeira sob a forma de empresa poblica
dotada de personalidade jurfdica de direito privado, crisda nos termos do Decrefo-Lei
n°739 de 12/08/1969, regendo-se pelo Estatuto Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia/DF,
CNPJMF n°00.360.305/00071-04, neste afo representada pelo Coordenador de
Cem'mﬁzaqu = CAIXA-CEMAB, Yuri Alvim Alcantara dos Sanfos, brasileiro, solleiro,
economidrio, portador da carleira naclonal de habilitagéio nimero 033336696793 expedida
pelo DETRAN/BA, inscrifo mo CPF/MF sob o ndmero 014.787.875/82, residents e
domiciliado na Rua Graviola, 264 — aparfamento 103- Campinho das Arvores —
Salvador/BA, com poderes que lhe foi oulorgade através do Substabelecimento de
Procuragio lavrado no Carldrio do 3° Oficio de Notas de Salvador/BA, no Livro n"0026,
folhas 054 datada de 31/10/20189, onundo do Substabelecimento de Procuragéo lavrado
no 3° Oficio de Notas de SaivadorBa no Livro n°0025, folhas 173 datada de 03/08/2017;
do Substabelecimento lavrado no 2° TabeiiSo de Notas e Profesio de Brasilia/DF no Livro
3267-P, folha 132 datada de 13/042017 este por sua vez offundo da Procuracio lavradsa
no 2° Tabalido de Notas de Protesto de Brasilia/DE no Livio J256-F, folha 173 datada de
19042017, fica averbado & presente matricula a negatividade do Primeiro e do Segundo
LeilSo Poblico de imével objeto da mesma, nas dafas de 02/01/2023 e 17/01/2023,
respectivaments. Foram dispensadas a indicagdo do nome e do registro do Ledosino
Fablico, datas dos leilfes ou apresentagio de quaisquer documentos comprobatdrios,
conforme artigo 1.491 da Nova Consolidag@io Normativa da Comegedoria Geral da Justiga
do Estado do Rio de Janeiro. Emolumentos: R$138,25. Taxa da Lal n®3.217/99 RE27.65.
Taxa t.'l'g Lei n°4664/2005: RE6,91. Taxa da Lei Complementar n®111/2006: R$6,91. Taxa
da Lei n°6.281/12: R$5,53. Taxa da Lei 6.370/12 (2%): RE2,76. ISS: RE2.76.
Frenotagio: R$36,24. Registo anterior: Ficha £ as 001/003v sob a matrfcula R-
7/15.762 em 28/10/2022. Magé/RJ, aos vinfe fo séte dias-di més de feversiro do ano de
dois mil @ vinte e rés(27/02/2023). Eu: _a‘m#m a Fontoura da Silva,

Escrevente, Cadastro 94/595- CGJERJ, digitel, &, eu, ~CZ £ A 2=, Luiz Augusto
da Silva Nascimento, Responsdvel pelo Expediente, Em, n*1997/2017-CGJER,
subscravo. R XK H KKK EE XK XKNKK, N XX MR N X RE M XNIN K KN
E
11%%_.,.—-
:f"""', B e fa - A

Av-8/15.762 - Protocolo n® 1-H, folha 124v sob o n® de Ordem 19.072 am 01/02/2023-
Averbacgio de Termo da Quitagdo - Nos termos do requerimento da Caixa Econémica
Federal S/A, instituigo financeira sob a forma de empresa poblica dotada de
personalidade juridica de direffo privado, crlada nos termos do ‘Decreto-Lei n°759 de
12/09/1969, regendo-se pelo Estatuto Sul, Quadra 4, lotes %5 em Brasliia/DF, CNPJAMF
M°00.360305/0001-04, nesfe ato representada pelo Coordenador de Centralizadora -
CAIXA-CEMAB, Yuri Alim Alcantara dos Santos, brasileiro, solteiro, economigrio,
portador da carfeira nacional de habilifagSo nomers 033338598793 expedida pelo
DETRAN/BA, inscrito no CPF/MF sob o ndmero 074, 787.875/82, residente e domiciliado
na Rua Graviola, 264 — apartamento 103- Campinho das Arvores — Salvadon/BA, com
poderes que lhe foi outorgado alravés do Substabelecimento de Frocuragdo lavrado no

gonotihua Do vVerso
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[(Carono a0 3° Uficio de Nolas de SaivadorBA, no Livio n0026, folhas 054 datads de
31/10/2018, oriundo do Substabelecimento de Procuracdio lavrado no 3° Oficio de Notas
de Salvador/Ba no Livro n®0025, folhas 173 datada de 03082017, do Substabelecimento
lavrado no 2° Tabelifo de Neolas e Protesto de Brasllia/'DF no Livro 3267-P. folha 132
datada de 13042017 este por sua ver oriundo da Procuragdo lavrada no 2° Tabelido de
Notas de Frotesto de Brasilia/DF no Livro 3256-FP, folha 173 datada de 19/04/2017, fica
averbado na presente maltricula o Termo de Quitagdio referente 8o conltralo

publicos leilSes negativos, fica o imével objeto desta matricula livre e desembaragado de
¥ | quaisquer dnus ao pairimdnio da Credora Fiducidria, Emolumentos: RE138,25. Taxa da
Lei n°3.217/99: R$27,65. Taxa da Lei n°4664/2005: R$6,91. Taxa da Lei Complemantar

n*111/2006: R$6,91. Taxa da Lei n°6.281/12: R$5,53. Taxa da Lei 6.370/12 (2%): R$2,76.
ISS: R$2,76. Prenotagfio: R$36,24. Registo anteriop’ Ficha 003, folhas 001/003v sob &
matrfcula R-8/15.762 em 27/02/2023. Magd/RJ, aos i aqés da feversiro
do ano de dois mil @ vinte e irés(27/02/2023). " #ra Maria, a da
Silva, Escrevente, Cadastro 94/595- CGJERJ, digitei, e, eu, —Z Z7T{ %< ) Luiz
Augusto da Silva Nascimento, Responsdvel pelo Expedients; BoRan 017-
CGJERJ, subscrevo. xxuxxxxxxxxxxxwxxxmxxxxxxxxmxx XXX EXE XA RXNN

ONCIO 98 B L L aets . 1

. sk m“'nj.

R0/ 15.762, am 04 de JuNﬂt’:‘l de 2.024.
TITULD: COMPRA E VENDA

De conformidade com a Escritura Publica de Compra e venda lavrada nas notas do
Cartério do 5° Distrito de Magé, no livro n® 132 as fls. 046/048, ato n* 020, em 08 de abril
de 2024, a proprietaria acima qualificada no R-7, transmitiu o imdvel objeto da presente,
matricula por VENDA para BRENDOM PASSOS ALENCAR BESERRA, brasileiro,
soltairo, maior @ sam viver am unido astavel, empresario, natural de Duque de Caxias-
R.J, filho de Washington Alencar Beserra e de Claudia Patricia dos Passos, nascido em
05/02/1598, residente e domicillade Avenida Cesario de Melo, n® 1075, apto 403, bloco
08, Cosmos, Rio de Janeiro-RJ, portador da Carteira Macional de Habilitagio n®
07579947421, expedida em 06M10/2023 pelo Detran-RJ, inscritc no CPF/MF n*®
& | 153.504.617-21, enderego eletrnico: brendonpassosO@gmail.com, pelo valor de RS
T4.262,80 (setenta & guatro mil duzentos & sessenta & dois reais e oitenta centavos)

| valor correspondente ac lance vencedor na Licitagio Caixa n® 4502/0124, na data de
24/02/2024, n® 0, nos termos do Edital de Licitacfio, o qual a este se vincula, conformea a
Lei n? 13.302/2016. © imposto de transmissSo (ITBI) incidente sobre a presents
transagdo foi recolhido por intermédio da Guia n® 197/2024, no valor de R$1.485,26,
processo n® G842/2024, sobre avaliagho fiscal de R$ T4.262,80, cujo recolhimento fol
feito através do inter empresas, em Z25/03/2024, Foram apresentadas as consultas
negativas de indisponibilidade BIB/CGJ/RJ n® 01597.24 04.48.393 & CNIB na forma

ELETRONICO NUMERO: EEQZ-12808-VHDO):

Fontoura), Escrevente - Matr. 84/505 que esta digitou & eohferiu. Eu, {Monica Leitdo

Soszsela Borges), Matr. 94]-'9 T%A Substituta do Oficial do Re?’wwﬁuais. subscravo,
OFICIAL DE REGISTRO: 3 et

o ghal
cennﬁfﬁwﬁﬂ"ﬂn 005
L

Ena Maria da Silva
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO SN
BERL oF/fcro
— matricula flcha —
’ [_ 090183.2.0015762-45 MAG é
15.762 05
L ERS DD OORSEL D MACSIMAL DE JUSTICA: DRLD1E-]

R-11/15.762, 18 de SETEMBRO de 2.024

TITULO: COMPRA E VENDA

De conformidade com o Instrumento Particular de venda e compra de imavel residencial,
mituo com obrigagfes e alienagdo fiduciaria em garantia no Sistema Financeiro de
Habitagéo, Contrato n® 8.4444 .3549744-9, firmado em 26 de agosto de 2024, o
proprietaric acima gualificade no R.10, transmite por VENDA o imovel objeto da presente
matricula para DERIK DOS SANTOS MOREIRA, brasileiro, nascido em 27.04.2003,
vendedor, filho de: Taina Fermanda Moreira dos Santos e Dener Moraira, portador da
carfeira de identidade n® 32.766.379-5, expedida pelo DETRAN/RJ, em 17.09.2021,
inscrito no CPF sob o n® 203.916.217-85, solteiro, ndo possui unifo estavel, residente &
domiciliado erm Rua Sete, 277, Praia da Esperanga, Magé-RJ e ADRIELLY APARECIDA
MONTEIRO QUINTAMNILHA,. brasileira, nascida em 12.10.2001, vendedora, fiha de:
Claudia Regina Monteiro Pereira e José Carlos Ramos Quintanilha, portadora da earteira
de identidade n® 06887778773, expedida pelo DETRAN/RJ, em 04.06.2024, inscrita no
CPF sob o n® 066.877.787-73, solteira, ndo possui unifo estavel, residente e domiciliada
em Rua Sete, 277, Praia da Esperanga, Magé-RJ; pelo valor de R$174.000,00 (cento e
setenta e quatro mil reais). Certid8es foram apresentadas e ficam arquivadas nos
termos da legislagfo civil em vigor. Consultas BIB n°® 01597.24.09.18.10.292 e CNIB na
forma da Lei. O imposto de transmissdo (ITBI) incidente sobre a presente transacao foi
recolhido por intermédio da Guia n® 668/2024 (processo de ITBI n® 23403/2024), no valor
de R$1.486,81, sobre a base de calculo de R$174.000,00, cujo recolhimento foi feito
através do Bradesco (via internet), em 03.09.2024. (PROTOCOLO n® 21.096, de 10 de

satembro 24, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO: EETE-04488-
FOD). Eu ena Maria Fontoura da Silva), Escrevente autorizada - Matr. 94/505

que esta digitou e conferiu. Eu.(Mdnica Leitdo Sossela Borges), Substituta - Matr.

84/9.164, subscrevo. L
OFICIAL DE REGISTRO: Wlﬂsuh‘“\um

T e

R-12115.762, 18 de SETEMBRO de 2.024

TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

De conformidade com o Instrumento Particular de venda e compra de imavel residencial,

mutuo com obrigacbes e alienagio fiducidria em garantia no Sisterna Financeiro de
CONTINUA NO VERSO
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Habitagao, Contrato n® 84444 3549744-8, fimado em 26 de agosto de 2024, os
proprietarios do imdvel qualificado acima no R-11, ALIENAM FIDUCIARIAMENTE, nos
termos da Lei n® 9.514/97, o imovel objeto da presante matricula a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CHP.J
sob o n® 00.360.305/0001-04, para garantia da seguinte divida: DEVEDORES
FIDUCIANTES: DERIK DOS SANTOS MOREIRA = ADRIELLY APARECIDA
MONTEIRO QUINTANILHA, qualificados acima. CREDORA FIDUCIARLA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, gqualificada acima, VALOR DA DIVIDA: R$132.879,17 (cento
@ trinta e doiz mil, ocitocentos e setenta e nove reais o dezessete centavos):
ry VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 25.09.2024; PRAZO DE PAGAMENTO: 420
meses; TAXA DE JUROS - Nominal Contratada: 5.0000% (a.a.), Efetiva Contratada:
5.1162% (a.a.) @ Mominal e Efetiva: 0.4167 (a.m.); VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA
E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAD: R$174.000,00 (cento e
setenta e quatro mil reais). Para garantir o cumprimeanto de todas as suas obrigagdes
contratuais, os DEVEDORES FIDUCIANMTES alienam fiduciariamente a CREDORA
FIDUCIARIA a totalidade do imdével, bem como suas benfeitorias, Assim, os
DEVEDORES FIDUCIANTES, neste ato, cedem e transferem @ CREDORA FIDUCIARIA
a propriedade fiduciaria @ a posse indireta sobre o imdvel, mantendq, para consigo, a
posse direta do imdvel, (PROTOCOLO n® 21.096, de 10 de &etembr?’qeff?.ﬂ?f#, deste
Servigo). (SELO ELETROMICO NUMERO: EETE-04489-VJD). EUEJ( L( @‘tlla_ena Maria
Fontoura da Silva), Escrevente autorizada - Matr. 94/505 que esta digitou e conferiu. Eu,

{Mdnica Leitdo Sossela Eh:-rgeé}. Substituta - Matr. 94/9 164, subscrevo.
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Av.13 / 15.762, em 30 de DEZEMBRO de 2.025
TITULO: INTIMAGAO
Nos termos do Oficio n® 592403/2025-CAIXA ECONOMICA FEDERAL em 23.05.2025,

prenotado sob o n® 21.704 em 23.05.2025, hoje arquivado, formulado pelo Agente
Fiduciario, CAI¥A ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada as intimagbes dos
devedoresffiduciantes, DERIK DOS SANTOS MOREIRA e ADRIELLY APARECIDA
MONTEIRO QUINTARMNI, qualificados no R-11, em relagdo ao contrato de financiameanto
objeto do ato R-11/15.762 para o wvencimento das obrigagdes contratuais ali
especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9.514/97, paragrafo 17 ao 7°, tendo
sido a intimagdo encaminhada para o endere¢o; Avenida Dom Pedro Primeiro, n® 49,

CONTINUA MNA FICHA 06

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UM2MU-BWPRY-EWLNN-DNZ5D
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Mage 01 of de Justica-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis
Helon Arrais Amaral Moraes
R/E Portaria n.1030/2024-CGJ/RJ

Rua Renato Pereira de Miranda,18 - Sobrado, Centro, Mage / RJ
E-mail: rgitmage@yahoo.com.br / cart1oficiomagerj@yahoo.com.br
Telefone: (21) 3962-2531

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 156762 / CNM: 090183.2.0015762-45 / Recibo: 38905 / Data da Certiddo: 30/12/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UM2MU-BWPRY-EWLNN-DNZ5D
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Jardim das Falmeiras, através do Intimador do Registro de Titulos e Dncurnento—
Cartdrio 3* Oficio de Magé-RJ, CEP. 25.927-288, pelo Escrevente autorizado Joagquim
Batagia Carvalho - Matr. 94/5.528-CGJ/RJ, certificando o seguinte: “Certifico e dou fé, que
conforme solicitado na Naotificacio, cujo objeto & o Registro acima, compareci no enderego
indicado nos dias 26.06.2025 as 15:50h, 17.07.2025 as 16:10h e 24.07.2025 as 15;20h
sando que ndo foi possivel proceder a presente Notificacio, aos destinatarios Derik dos
Santos Moreira e Adrielly Aparecida Monteiro Quintani, pois ndo residem no local indicada®.
Em virtude da n&o localizacso do devedor, foram publicados editais através do site OMNE,
Publicactes cadastradas no Portal de Editais. n®s: 794480, 794481, 794482 (devedor, Derik
dos Santos Moreira) data da dltima publicacio: ° 483, 7 7
(devedora Adrielly Aparecida Monteiro Quintani), data da Gltima publicagdo: 23.10.2025,
sam éxito, e ainda ndo comparaceram os devedores fiduciantes a esta Serventia no prazo
legal de 15 (quinze) dias para purgar a mora e cumprir o que determina a Lei antes
mencionada. (PROTOCOLO n® 21.704 de 23 de main 2.025, deste Servigo). (SELO
ELETRONICO NUMERO: EEZO-55200-YNH) Eu, ' {Lena Maria Fontoura da Silva),
Matr. 84/505, Escrevents, que esta digitou e conferiu. Eu, (Rita de Cassia Oliveira da Silva
Alvarenga), Matr.94/8.004, esPcmavel pelo Expediente, subscrevo.
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R.14/15.762, em 30 de DEZEMBRD de 2.025,
TITULO: CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE
Mos termos do requerimento de 17.11.2025, formulado pelo Agente Fiduciario, CALGA

ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PFPROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-11, wvalor da
consolidagao R$176.591,42 (cento e setenta e seis mil, quinhentos & noventa e um reais e
quarenta e dois centavos). O imposto de transmissao (1.T.B.1) incidente sobre a presente

transacdo foi recolhide por intermédio da guia n® de controle processo: 549570/2025, no
valor de R$3.531,93, sobre o valor declarado de R$176.581,40, cujo recolhimento foi feito
através da CEF em 13.11.2025. Foi feita consulta BIB n® 01597 .25.12.30.49.369 @ CNIBE na
forma da Lei. (PROTOCOLO n®22.223 de 01 de dEZEiPt:m de 2025, deste Servigo). (SELO
ELETRONICO NUMERO: EEZ0-55201-BGA). Eu, Ol .,{Lana Maria Fontoura da Silva),
Matr. 84/505, Escrevente, gque esta digitou e conferiu. Eu, (Rita de Céassia Oliveira da Silva
Alvarenga), Matr.94/8.004, _Eubstmrtﬂ-d-o-ﬁ_t,espons-ﬂ pelo Expediente, subscrevo,
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