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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS
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REGISTRO GERAL ANO: 2018 Greg VaWé}t%s)GﬁTn?arées Barreto
Oficial titular
Matricula: -23149- Ficha: -1 - Frente Data: 07/11/2018

O imovel se compde da CASA RESIDENCIAL N° 03, situada na Rua 17, com 4rea construida de 63,02m?composta
por: sala de estar, cozinha, bwc social, 02 dormitérios, 01 vaga de garagem, tem a seguinte discriminagdo de éreas e
fragdo ideal de solo: Area privativa e total construida de 63,02 m? Fragdo ideal de solo 7,685%; Quota de terreno
privativo 73,22m2; Quota de drea comum 42,288m2, localizada no CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS
CLARAS, edificada sobre o LOTE 63 DA QUADRA 19, com frente para a Rua 17, onde mede 30,14 metros mais
8,30 metros, lateral direita do lote mede 33,26 metros confrontando com o lote n® 66, lateral esquerda do lote mede
30,00 metros confrontando com o lote n® 62, fundos mede 46,44 metros mais 13,10 metros confrontando com os lotes
n® 50, 51, 52 e 53, perfazendo uma parca total del.502,99m? situado no LOTEAMENTO CIDADE
UNIVERSITARIA, em Luis Eduardo Magalhdes — Bahia. HABITE-SE n° 4777/2013, datado de 26 de junho de
2013. PROPRIETARIO: JOAO VICTOR CARNEIRO NEPOMUCENO, brasileiro, solteiro, auxiliar de escritério e
assemelhados. CIRG n° 1258024470 SSP/BA e CPF n° 028.815.775-39, residente e domiciliado na Rua Ytyikizak
Rabim, 859. Q. 20, Lt. 11, Santa Cruz, em Luis Eduardo Magalhdes - Bahia. FORMA DO TITULO: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda e Mutuo com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria - Programa Carta de
Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa Minha Vida n° 8.4444.0528328-9, datado de 23 de dezembro de
2013 com car4ter de escritura pliblica na forma do artigo 61 e seus pardgrafos. da Lei n® 4.380 de 21.08.1964, alterada
pela Lei 5.049 de 29.06.1966. REGISTRO ANTERIOR: Registrado no Cartério de Registro de Iméveis e Hipotecas do
2° Oficio da Comarca de Barreiras — BA, no Livro "2" de Registro Geral sob o n® R-1-44.358, em 23 de janeiro de

2014. Eu, [ ) % — Oficial.
23149 - Isento ~€onforme procedimento administrativo n°. TJ ADM-2017/06680 de 08 de fevereiro de 2017.

“AV-1-23.149”- Certifico e dou fé que, o im6vel encontra-se alienado fiduciariamente conforme o R-2-44.358, em 23
de janeiro de 2014, registrado no Cartdrio de Registro de Iméveis e Hipotecas do 2° Oficio da Comarca de Barreiras —
BA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia de Riachdo Neves - Bahia, mediante as seguintes
clausulas: Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO - Regulamentadora: HH.200.030 - 11/11/2013 - GEMPF. VALOR DA
OPERACAO - R$105.402,00 - VALOR DA DIVIDA/FINANCIAMENTO: R$103.500,00. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$115.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO - SAC - PRAZO DE AMORTIZACAO EM MESES:
360.TAXA DE JUROS (%) ao ano - Nominal: 5,0000 - Efetiva - 5,1161 - Encargo inicial - Prestagdo (a + j) - R§
718,71 - Taxa de Administragdo: R$0,00. Total: R$733,11 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal - 23.01.2014.
Luis Eduardo Magalhdes — BA, 07 de novembro de 2018. Euy/ 2|£ ;' — Oficial.

11493 — Isento

"AV-2-23.149" - Prenotado em 12/12/2024 sob o nimero 48.081. INSCRICAO IMOBILIARIA. Certifico e
dou fé que, nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, Item 3, alinea 'b' da Lei 6.015/73, realizo esta averbagio
para fazer constar o nimero da INSCRICAO IMOBILIARIA do imével identificado nesta matricula: n°
06265.00144.003. Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 21 de outubro de 2025. DAJE N° 3494.002.351662.
Emolumentos RS 47,10 - Taxa Fiscal R$ 33,45 - FECOM R$ 11,90-- PGE RS 1,87 - FMMPBA: R$ 0,97 - Def.
Piiblica R$ 1,26 - FEURB 0,97 - Total R$ 97,52. SELO: 3494AB3396008. Qualificado por Thiziane Cristina
de Oliveira da Silva. Extratado por Diego Felipe da Silva Pinto. Assinado eletronicamente por Thiago dos
Santos Costa - Oficial Substituto -
https:/rilniseduardomagalhaes-ba sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
CE7L-UGR9-Q3ZM-RMZP

"AV—3—23.149" - Prenotado em 12/12/2024 sob o nimero 48081. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Certifico e dou fé que, conforme requerimento datado de 24 de setembro de 2025, e com
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fundamento no Art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a purgagio da
mora, conforme informagido constante na Certiddo de Transcurso de Prazo emitida por este Cartorio de
Registro de Imoveis, Titulos ¢ Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhdes - Bahia,
em 07 de julho de 2025, ficando consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula, em nome
do fiduciario: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Institui¢io financeira sob a forma de empresa piblica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei
n° 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, representado por MILTON FONTANA,
brasileiro, casado, economiario, portador da carteira de identidade RG n° 1.616.101-7-SSP/SC e inscrito no
CPF/MF sob n°® 575.672.049-91, com enderego profissional em Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 — 4°
Andar, Agrondmica, Florianépolis - Santa Catarina, CEP: 88025-220, conforme Procuragédo Publica lavrada no
2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia - Distrito Federal, Livro 3572-P, fls. 148 a 149, em 01 de agosto de
2023 e Substabelecimento de Procuragdo lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia - Distrito
Federal, no Livro 3574-P, fls. 010 a 011, em 08 de margo de 2024, por falta de cumprimento das obrigagdes
assumidas na Alienagdo Fiduciaria da Propriedade em Garantia através do Contrato por Instrumento Particular
de Compra e Venda e Mutuo com Obrigagdes e Alienagio Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa Minha Vida n° 8.4444.0528328-9, datado de 23 de dezembro de 2013, com
caréter de escritura pablica na forma do artigo 61 e seus pardgrafos. da Lei n° 4.380 de 21.08.1964, alterada
pela Lei 5.049 de 29.06.1966. IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: ITBI/ITIV devidamente recolhido no valor de
R$ 2.949,34, sobre o valor de avaliagio fiscal de R$ 163.852,00, conforme DAM n° 10560139. CONDICOES
DO CONTRATO: Sobre a propriedade ora consolidada incide a restricfio de disponibilidade decorrente
do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietirio somente podera alienar o imével levando-o a
puiblico leilio. DEMAIS CONDICOES: As constantes do documento apresentado. Consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens ~ CNIB. realizada conforme hash(s) m7gw8fy2n3 (Adquirente). Luis
Eduardo Magalhies - Bahia, 21 de outubro de 2025. DAJE N* 3494.002.351664. Emolumentos R$ 871,89 -
Taxa Fiscal R$ 619,17 - FECOM R$ 220,23 - PGE R$ 34,66 - FMMPBA R$ 18,05 - Def. Piblica RS 23,11 -
FEURB 18,05 - Total RS 1.805,16. SELO: 3494AB3396016. Qualificado por Thiziane Cristina de Oliveira da
Silva. Extratado por Diego Felipe da Silva Pinto. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa -
Oficial Substituto - https:/riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
CP24-GD5U-GT7P-H3PH
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Registro
de Imaveis do Brasil

LUiS EDUARDO
MAGALHAES - BA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certidao de inteiro teor da matricula n° 23.149 extraida de acordo
com o Art. 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de
1973. CERTIFICO que a presente copia ¢ reproducdo auténtica
da matricula que se refere, dela constatando a situagdo juridica e
todos os eventuais onus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, bem como eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo prenotado até o dia
anterior. Informa-se, ainda, que esta matricula poderd necessitar
de saneamento prévio a realizagdo de qualquer ato registral, nos
termos do art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da
analise de titulo apresentado.

Luis Eduardo Magalhaes — Bahia, 21 de outubro de 2025.

Suellen Ribeiro de Almeida
Escrevente de Produciao Atendimento

DAIJE Valor. 113,72

Emolumentos R$54,93

Taxa Fiscal R$39,01

FECOM R$13,87

PGE R$2,18

FMMPBA R$1,14

Def. Publica R$1,45.

FEURB R$1,14.

Esta certidao tem validade de 30 dias da data de sua emissao conforme
dispde o art. 764 do Cédigo de Normas e Procedimentos da Bahia e art. 9°,
§3°, da Lei 6.015/73.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
3494AB3396822
XPOEOSLGRR
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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