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Valide aqui ESTADO DO ESPIRITO SANTO
este document@ ART()RIO’DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 22 ZONA, PROTESTO DE TiTULOS,
REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO DE CARIACICA DA

COMARCA DA CAPITAL ~
Luiz Claudio da Rocha CERTIDAO
Oficial
CNM
CARTORIO DO 12 OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
DA 22 ZONA, PROTESTO DE TITULOS, REGISTRO DE TiTULOS 161943.2.0002479-37 }
E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS Matricula Ficha
DO JUiZO DE CARIACICA DA COMARCA DA CAPITAL
{ 2.479 M 01F J
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: RESIDENCIA N.° 02 (DOIS), SITUADA NO CONDOMINIO, CONSTITUIDA DE 01
(UMA) VAGA DE GARAGEM DESCOBERTA, 01 (UMA) AREA DE SERVIGCO, 01 (UMA)
SALA DE JANTAR/ESTAR, 01 (UMA) COZINHA, 01 (UM) BANHEIRO, 01 (UMA)
CIRCULAGCAO E 02 (DOIS) QUARTOS, COM AREA PRIVATIVA PRINCIPAL DE 53,33M*
(CINQUENTA E TRES METROS E TRINTA E TRES DECIMETROS QUADRADOS), AREA
DA VAGA DE GARAGEM PRIVATIVA DE 11,25M* (ONZE METROS E VINTE E CINCO
DECIMETROS QUADRADOS), AREA PERMEAVEL PRIVATIVA DE 12,64M> (DOZE
METROS E SESSENTA E QUATRO DECIMETROS QUADRADOS), CIRQULAQI\O
PRIVATIVA DE 16,38M* (DEZESSEIS METROS E TRINTA E OITO DECIMETROS
QUADRADOS), AREA COMUM DE 18,90M* (DEZOITO METROS E NOVENTA
DECIMETROS QUADRADOS), AREA TOTAL DE 112,50M? (CENTO E DOZE METROS E
CINQUENTA DECIMETROS QUADRADOS), CORRESPONDENDO A FRAGAO IDEAL DE
0,500, DO TERRENO DAS COISAS COMUNS DO IMOVEL EDIFICADO SOBRE LOTE N.°
41 (QUARENTA E UM), DA QUADRA N.° 06 (SEIS), MEDINDO 225,00M> (DUZENTOS E
VINTE E CINCO METROS QUADRADOS), LOCALIZADO NA RUA DOZE,
SITUADO NO LOTEAMENTO DENOMINADO PARQUE PRO LAR II, BAIRRO
MUNICIPIO DE CARIACICA/ES.

PROPRIETARIA: PAIXAO IMOVEIS LTDA — ME, Sociedade Empresaria Limitad
no CNPJ/MF sob o n.° 19.000.598/0001-47, com sede na Rua Barbara Heliodora,
Bairro Centro, Municipio de Governador Valadares/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Livro n.° 02, matricula n.° 191, de ordem desta
Imobiliaria. DOU FE. Cariacica/ES, 28 de maio de 2021. SUBSTITUTA: (
Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.° 2.901, de 07 de maio de 2021
Selo: 161943.MHQ2004.02039, Emolumentos: R$ 25,53, Funepj: R$ 2,56, Far,
Fadespes: R$ 1,28, ISS; R$ 1,28, Funemp: R$ 1,28, Funcad: R$ 1,28.

AV.001 — 2.479 — Em 30/p7/2021. Procede-se a esta averbacao conv%vifrn}/%ha de
Lancamento — Exerciclo 20R1, emitida pela Secretaria de Finangas da Preféitura Municipal
de Cariacica/ES, em dons¢ngficia com o artigo 176, Il, 3, “b”, da Lei n.° 6.015/73, para
constar que o imoével ohjetd #a presente matricula esta cadastrado na municipalidade sob o
ID FiSICO N.° 9004538 SCRIGCAO IMOBILIARIA N.° 34121-12-45-0443-001. DOU FE.
SUBSTITUTA ( ) Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.°
3.231, de 20 de julho deA021. GRP.

Selo: 161943.MHQ2004.03066, Emolumentos: R$ 28,51, Funepj: R$ 2,85, Fadespes: R$
1,42, 1SS: R$ 1,42, Fupemp: R$ 1,42, Funcad: R$ 1,42.

AV.002 479 — Em 30J07/2021. Procede-se a esta averbacido de ALTERACAO DE
A IAL com bage na Certiddo Simplificada, emitida pela Junta Comercial do
inas is=—- JUCEMG, em 26 de agosto de 2020, instruida pela Alteracao
tgda em 11 de julho de 2019, para constar que a proprietaria do imével
-IS LTDA — ME, antes qualificada, passou a exercer suas atividades sob a
social de PAIXAO E FARIA'S ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA. Os
mentos ficam arquivados nesta Serventia Imobiliaria. DOU FE. SUBSTITUTA
) Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.° 3.231, de 20 de

denominaga «.'
aludidos dog

julho de 221N\ GRP.
Selo: 164943\MHQ2004.03066, Emolumentos: R$ 28,51, Funepj: R$ 2,85, Fadespes: R$
1,42, ISH: R$ 1\42, Funemp: R$ 1,42, Funcad: R$ 1,42.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8ZWUF-LVANV-PYDWM-2E46S

R.003 — 2.479 4 Em 30/07/2021. Procede-se a este registro de COMPRA E VENDA em
conformidade _cdm o Contrato de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienacao Fiduciaria

em Garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Casa Verde e Amarela,
- 4

Av. Mario Gurgel, 5353, sala 301, torre B, S&o Francisco,Cariacica, ES. Cep: 29145-910 Scaletty Darros
Telefone: (27) 3343-5117. E-mail: cartorio@cartrgi2zona.com.br Substituta Legal
www.cartrgi2zona.com.br

Prov'imto
CGJES n° 09/2018.
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Matricula

2.479

CAR’l“géRio

sob o0 n.° 8.4444.2566119-0, devidamente assinado pelas partes contratantes em 16 de julho
de 2021, com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n.°
4.380/1964, lavrado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei n.° 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagao, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, representada por Patricia Zamprogno
Alvarenga, brasileira, casada, economiaria, portadora da Carteira Nacional de Habilitagéo n.°
04209627365-DETRAN/ES, inscrita no CPF/MF sob o n.° 059.093.237-33, conforme
Procuragao lavrada no 2° Tabeliao de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro n.° 3474-P,
as fls. 35/36, em 19/04/2021, Substabelecimento de Procuracgao lavrado no 2° Tabelido de
Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro n.° 3475-P, as fls. 112/113, em 10/05/2021,
Substabelecimento de Procuragéo lavrado no Cartério de 1° Oficio de Notas do Municipio de
Vitéria/ES, no livro n.° 1131-P, as fls. 180/185, em 01/06/2021, e Substabelecimento de
Procuragao lavrado no Cartério de 1° Oficio de Notas do Municipio de Vitéria/ES, no livro n.®
1131-P, as fls. 294/295, em 25/06/2021, para constar que a proprietaria, antes qualificada,
representada por seu sécio Heberth de Souza Faria, brasileiro, solteiro, empresario, portador
da Carteira Nacional de Habilitacdo n.° 00490971536-DETRAN/MG, inscrito no CPF/MF sob
0 n.° 661.817.716-20, residente e domiciliado na Rua Luxemburgo, n.° 355, Bairro Gra-
Duquesa, Municipio de Governador Valadares/MG, neste ato representado por Luis Carlos
Alves da Paixéao, brasileiro, divorciado, corretor de imoéveis, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo n.° 01796963706-DETRAN/ES, inscrito no CPF/MF sob o n.° 0561.972.118-73,
residente e domiciliado na Rua Doutor Aniceto Frizzera Filho, n.° 10, apt®. 302, Bairro Praia
de Itaparica, Municipio de Vila Velha/ES, conforme Procuragao lavrada no Cartério de
Registro Civil e Notas do Distrito de Sao Vitor de Governador Valadares/MG, no livro n.° 023-
P, as fls. 038/039, em 11/06/2021, vendeu o imoével objeto da presente matricula para
MAYCOM CHARLES DOS SANTOS, brasileiro, eletricista, filho de Messias Cristovao dos
Santos e Maria Terezinha dos Santos, portador da Identidade n.° 3.048.790-SSP/ES, inscrito
no CPF/MF sob o n.° 140.723.597-42, endereco eletrénico: maycomcharles20@gmail.com,
casado pelo regime da Comunhéao Parcial de Bens, em 23 de marg¢o de 2013, na vigéncia da
Lei n.° 6.515/77, com PAMELA OLIVEIRA BISPO DOS SANTOS, brasileira, administradora,
filha de Andre Alves Bispo e Uelidas do Carmo Oliveira, portadora da Identidade n.°
3.5637.988-SSP/ES, inscrita no CPF/MF sob o n.° 123.657.097-96, enderego eletrénico:
maycomcharles20@gmail.com, residentes e domiciliados na Rua Boa Esperanga, n.° 698,
Bairro Flexal I, Municipio de Cariacica/ES, pelo prego de R$ 153.000,00 (cento e cinquenta
e trés mil reais), referente a aquisicao de imével novo, integralizado do seguinfe modo: Valor
dos recursos proprios: R$ 26.497,00; Desconto/subsidio concedido pelo
4.103,00; Financiamento Caixa: R$ 122.400,00. Foi apresentado: a) Certidad

06 / Valor

valores: Valor venal do terreno: R$ 6.924,17 / Valor venal da edificagao: R$ 2
venal do imével: R$ 35.940,23. Faz parte do registro todo teor contido no cont
fica arquivada nesta Serventia Imobiliaria. DOU FE. SUBSTITUTA (
Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.° 3.231, de 20 de julho de 20§
Selo: 161943.MHQ2004.03066, Emolumentos: R$ 1.252,26, Funepj: R$ 12 4

R$ 62,61, ISS: R$ 62,61, Funemp: R$ 62,61, Funcad: R$ 62,61.

. GRP.
Fadespes:

qualificados, transmitiram a propriedade resollivel do imoével objeto da presente matricula em
N

Av. Mario Gurgel, 5353, sala 301, torre B, S&o Francisco,Cariacica, ES. Cep: 29145-910
Telefone: (27) 3343-5117. E-mail: cartorio@cartrgi2zona.com.br
www.cartrgi2zona.com.br

Scaletty Darros
Substituta Legal
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Pagina03
Continua na pagina 04

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Valide aqui ESTADO DO ESPIRITO SANTO
este documento ARTORIO DO 1° OFiCIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 22 ZONA, PROTESTO DE TIiTULOS,
REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO DE CARIACICA DA

COMARCA DA CAPITAL -
Luiz Claudio da Rocha CERTIDAO

Oficial

4 N

CNM

CARTORIO DO 12 OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
F T % DA 2% ZONA, PROTESTO DE TITULOS, REGISTRO DE TiTULOS 161943.2.0002479-37

i !
CARTORIO E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS Matricula Ficha
TN o S DO JUIZO DE CARIACICA DA COMARCA DA CAPITAL
- 7 2.479 02F

cagimmer™ LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, em razio do
financiamento concedido no valor de R$ 122.400,00 (cento e vinte e dois mil e quatrocentos
reais), sendo o Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de Venda em Publico
Leildo: R$ 153.000,00; Condigdbes do Financiamento: Origem dos Recursos: FGTS;
Modalidade: Aquisicdo de imével novo; Sistema de Amortizagao: Price; indice de atualizagao
do saldo devedor: TR; Enquadramento: SFH; Prazo Total (meses): 360 / Amortizagéo
(meses): 360; Taxa de Juros: Sem Desconto % (a.a.): Nominal: 8.1600 / Efetiva: 8.4722;
Taxa de Juros: Com Desconto % (a.a.): Nominal: 6.0000 / Efetiva: 6.1678; Taxa de Juros:
Taxa Contratada % (a.a.): Nominal: 6.0000 / Efetiva: 6.1677; Encargo Mensal Inicial: Taxa
contratada: Prestagdo (a+j): R$ 733,84 / Prémios de seguros: R$ 33,99 / Tarifa de
Administracdo de Contrato Mensal — TA: R$ 25,00 / Total: R$ 792,83; Vencimento do
primeiro Encargec Mensal: 16/08/2021; Reajuste dos Encargos: De acordo comR item 4 do
contrato; Forma de pagamento dos Encargos Mensais: Débito em conta corren Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS esolugéo
; Data do

Habite-se: 01/06/2021; Composicac de renda para fins de Indenizagao Securitaria
devedor/fiduciante Maycom Charles dos Santos o percentual de 100,00%. Faf4
presente registro as demais clausulas e condigdes do referido contrato, inclusivey
copia fica arquivada nesta Serventia Imobiliaria. DOU FE. SUBSTITUTA (
Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.® 3.231, de 20 de julho de 202#. GRP.

’3, Fadespes:

R$ 62,61, ISS: R$ 62,61, Funemp: R$ 62,61, Funcad: R$ 62,61.

AV.005 — 2.479 — Em 30/12/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIE : i

26, § 7°, da Lei n.° 9514/1997): Procede-se a esta averbagao com bperimento de
Consolidagao e Cancelamento da CCl, emitido pela CAIXA ECONO A EEDERAL, antes
qualificada, datado em 23 de dezembro de 2025, para constar que em virtude da alienagao
fiduciaria devidamente registrada sob o R.004 — 2.479, houve o decurso do prazo sem a
purgacdo da mora por parte dos devedores/fiducia
e PAMELA OLIVEIRA BISPO DOS SANTOS, antek §ualificados, motivo pelo qual o imével
objeto da presente matricula encontra-se consgp
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada. Foi

jujg’ de transmissao protocolada sob o

n.° 1386/2025, emitida pela Secretaria Municipal de Riglincas da Prefeitura de Cariacica/ES,

onde consta que o imével objeto da presente matricya foi avaliado para fins fiscais no valor

de R$ 170.000,00. DOU FE. SUBSTITUTA: A ) Scaletty Pereira Darros. Titulo
: 5. DS.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8ZWUF-LVANV-PYDWM-2E46S
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CERTIDAO

(inteiro teor de matricula)

CERTIFICO, nos termos do artigo 19, §11°, da Lei n.° 6.015/73, que a presente certidao é
reproducao auténtica da matricula n.° 2.479 a que se refere e foi extraida.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Esta certiddo foi emitida sob o protocolo de n.° 16.841, sendo valida apenas em meio
digital, podendo sua autenticidade ser verificada no link exibido na margem esquerda
deste documento.

Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme art. 497 do Cddigo de Normas da Eg.
Corregedoria Geral da Justiga do Espirito Santo.

Cariacica/ES, 30 de dezembro de 2025.

Abel Augusto Cavalo
Escrevente Substituto

(assinada digitalmente nos termos da MP n° 2.200-2/01,
Lei Federal n® 11.977/09 e Provimento CNJ n° 89/2019)

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

161943.SYY2506.04588
Emolumentos: R$ 70,59 | Encargos: R$ 21,14 | Total: R$ 91,73
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8ZWUF-LVANV-PYDWM-2E46S
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