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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0001115-48.2019.8.26.0533

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Enriquecimento sem Causa
Exequente: Associacao dos M orador es de Cillos

Executado: Guilherme Di Paulo Malafaia Mar candali

Edital de 12 e 22 Pracas de bem imével e paraintimacdo do requerido GUILHERME DI PAULO
MALAFAIA MARCANDALI (CPF: 344.911.468-96), credores EMERSON LENVI
RIBEIRO ALVES E OUTROS (Sem Qualificacdo), bem como de seus conjuges, se casados
forem e demais interessados, expedido na ACAO DE COBRANCA DE CONDOMINIO EM
FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Processo n° 0001115-48.2019.8.26.0533, em
tramite na 3@ VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTA BARBARA
D'OESTE/SP, requerida por ASSOCIACAO DOS MORADORES DE CILLOS (CNPJ
55.337.281/0001-64).

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 32 Vara Civel, do Foro de Santa Barbara d'Oeste, Estado de S&o
Paulo, Dr(a). ELIZABETH SHALDERS DE OLIVEIRA ROXO, naformadalei, etc.

FAZ SABER, gue levard a praca o0 bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido
pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma eletrdnica
(www.portal zuk.com.br), nas condicdes seguintes:

1- DESCRICAO DO IMOVEL - Imével localizado na Avenida da Boa Esperanca, n° 280, Casa
73, Cillos, na cidade de Santa Barbara D' Oeste/SP, oriundo do Titulo Mdltiplo n° 91, o qual
representa 1.477 titulos da Associacdo dos Moradores de Cillos (titulos de n° 39.273 a 40.749).
Contribuinte n° ndo consta. Conforme declaracéo, o imével ndo tem matriculaindividualizada.

BENFEITORIAS: Conforme avaliacdo de Fls 137, trata-se de um terreno com 1.496,32mz, com
area construida de 787,30m2, sendo 488,66 de construcdo, 233,84 de area externa coberta, 64,80
de piscina.

Conforme decisoes:

O arrematante arcara com 0s débitos pendentes que recaiam sobre 0 bem, exceto os decorrentes
de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do Cédigo Tributario
Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam
sub-rogados no preco da arrematacdo A decisdo embargada menciona expressamente que 0S
débitos que decorrem de despesas condominiais, possuindo natureza propter rem, como 0S
tratados nestes autos, ficam subrogados no preco da arrematacdo (fls. 206), nos termos do artigo
130 do Cédigo Civil e dajurisprudéncia consolidada sobre o tema.

VISITACAO: N3o ha visitacio.

OBS: Eventua necessidade de regularizaco da construcdo junto a Prefeitura e/ou Cartério de
Registros de Iméveis Local, sera de responsabilidade do arrematante.
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2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 3.518.257,12 (dezembro/2025 - Conforme
Célculo de Atualizacdo Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que ser&(do) atuaizada a
época da alienacao.

3-DEBITO EXEQUENDO - R$ 267.090,16 (janeir0/2026 — Fls. 226/229).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeca em 15/05/2026 as 13h30min, e termina em
19/05/2026 as 13h30min; 22 Praca comeca em 19/05/2026 as 13h31lmin, e termina em
08/06/2026 as 13h30min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante agquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliacéo (12 Praca) ou aguele que der lance de valor igual ou superior a
60% do valor da avaliagdo (22 Praca). O interessado em adquirir o bem penhorado em prestactes
poderd apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (i) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do
valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de imoével de
incapaz.

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) através
de guia de dep6sito  judicid do Banco do Brasil gerada  no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacdo da praca. Em até 5 horas apds 0 encerramento da praca, cada arrematante recebera e-
mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou 0 pagamento de sua comissao,
o leiloeiro comunicara o fato a0 MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente
anteriores, para gue sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicaco de sancéo
prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante
remisso, com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencéo
de novos documentos e ressarcimento das despesas, para arealizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza o0 exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em
face do arrematante, a execu¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados
nos autos da execucdo, em gue se deu a

arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacéo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pelo
MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o
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valor da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria sera
aleiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lanco (886, 1l do CPC e
266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razbes alheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nostermos do Art. 7°, 8 3° da Resolucdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m)
cancel ada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro,
gue serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematac3o, o crédito
do exequente no processo em epigrafe, por sua natureza "propter rem", acrescido de eventuais
débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso (mediante apresentacéo de extrato pelo
arrematante a0 MM. Juizo da causa), terdo preferéncia sobre os demais, sendo o débito
atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizacdo da alienacdo (Art. 323, Art. 908, 88
1° e 2° do CPC e Art. 130, pardgrafo unico do CTN), e caso o vaor de arremate ndo sgja
suficiente para quitacdo dos débitos de condominio, a diferenca serd de responsabilidade do
arrematante nos termos do Art. 1.345 do CC, salvo prolagdo de decisdo em contrério ou
deliberacdo pelo condominio/credor através de ata condominial, devidamente apresentada nos
autos do processo que originou o certame e sem prejuizo das formalidades legais que |he sdo
impostas. O(s) bem(ns) seré(8o) alienado(s) em caréter ad corpus e no estado de conservagdo em
gue se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area, sob
responsabilidade do arrematante, bem como de eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os
atos necess&rios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e
demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, 88 1° e 2° e Art.
903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em
caso de inadimplemento, tal informagcdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a
aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquee que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacéo do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do
Cadigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, adém da pena
correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acéo, ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail:
contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br

13 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pégina desta Praca, para participacdo on-line, com
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antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca,
observadas a condi¢Bes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 1%, estard
automaticamente habilitado para a 22 Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre
eles a licitacdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, 0
companheiro, 0 descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de
condi¢des (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario ou
conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condictes
(art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leiléo respectivo e expressamente
informar a leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicdes deve ser
feito por preenchimento do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a
documentacédo comprobatdria requerida e remetida para o e-mail: contato@portal zuk.com.br, com
pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de
preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos
autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igual dade de condi¢bes dos demais
licitantes.

Fica o requerido GUILHERME DI PAULO MALAFAIA MARCANDALI, credores EMERSON
LENVI RIBEIRO ALVES E OUTROS (Sem Qualificacdo) e demais interessados,
INTIMADOS das designacBes supra, caso ndo segja (m) localizado (@) (s) para a intimacdo
pessoal, bem como da Penhorarealizada em 17/11/2022.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado naformadalLe. NADA MAIS. Dado e
passado nesta cidade de Santa Barbara d'Oeste, aos 06 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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