O &30

e

CNM: 092346.2.0102018-10

Valide aqui
este documento
FICHA N° 01 MATRICULAN° 4102018
IMOVEL Rua Baronesa do Engenho Novo n° 414 Le FLS.
Apt° 1402 do Bloco 01

0 PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
' ’ s ﬂl ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Capital-R/

IMOVEL: - Apt® 1402 do Bloco 01 (em construgio), com direito a 1 (uma) vaga de garagem
descoberta, situado na Rua Baronesa do Engenho Novo n° 414 e sua respectiva fragdo ideal de
0,002008 do terreno, na Freguesia do Engenho Novo, designado por: Lote 1 do PAL n°.48.755, de
2* categoria, resultante do remembramento e desmembramento do Lote 1 do PAL 38.537, situado
na Rua Baronesa do Engenho Novo e Lote B do PAL 23538 da Rua Dois de Maio, (altera os PALs
23.538 ¢ 38.537) medindo: 61,60m de frente para a Rua Baronesa do Engenho Novo; 174,05m de
fundos, confrontando com o lote 3, onde é atingido por uma FNA com 3,50m de largura; 110,95m a
direita, confrontando com o lote 2; 216,33m & esquerda com quatro segmentos de: 38,50m, mais
76,16m, confrontando com o lote 1 de Escola, estes dois seguimentos sdo atingidos por uma FNA
com 3,40m de largura, mais 80,67m, confrontando com os n°.776, 786, 798, 806, 820 ¢ 830 da
Rua Peganha da Silva, este segmento parcialmente atingido por uma FNA com 3,40m de largura e
por FNA com 1,40m de largura, mais 21,00m, confrontando com o lote 3. Este lote ¢ atingido por
uma FNA com 1,40m de largura, Ndo figura no PAL descrito, area de recio ou investidura,
conforme requerimento de 28/07/1983. PROPRIETARIA: - CCISA25 INCORPORADORA
LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ n°.20.306.612/0001-14. TITULO ANTERIOR: -
R.7 e R.1, das matriculas base n®.42.232 e 100368, registrados em 31/03/2016, adquirido conforme
Escritura de Compra ¢ Venda de 28/01/2016, lavrada no 15° Oficio de Notas desta cidade, L° 3550,
fls. 175. Consta registrado em 31/03/2016 o Memorial de Incorporagdo sob o R.2 da matricula
(base) n° 100369 a que se refere o imével desta matricula ao qual informa que estd enquadrado no
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, destinado exclusivamente ao atendimento do
publico comprador com renda familiar de R$3.275,00 a R$5.000,00, denominado
“RESIDENCIAL leICO ENGENHO NOVO”_##t*ttt**tt**#tt***tt*##t*tt***t*ttALS

Av.1/102018 — PATRIMONIO DE AFETACAOQ - Consta averbada na Matricula (base) n°
100369, ato Av.3 em 31/03/2016, por requerimento de 02/03/2016 e demais documentos ja
arquivados, fica averbado a constitui¢do de Patriméni \fetagio do imével objeto desta
matricula. Rio de Janeiro, 04 de janeiro de 201‘?.**}%ﬁ***********************ALS

Av.2/102018 — RESTRICAO - Consta averbada na Matricula (base) n® 100369, ato Av.4 em
18/04/2016, nos termos do requerimento de 06/04/2016 e Licenca Ambiental Municipal da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente SMAC, processo n°® 14/200.032/2015 LMI n° 001556/2015
de 03/09/2015, hoje arquivado, fica averbado que os conddminos do imével desta matricula ndo
devem fazer uso de 4guas subterrdneas ou superficial para ingestdo ou higiene corporal, nos termos
da Resolugio CONAMA n° 420/09, art 34, caput e paragrafo tnico, inciso II, conforme constou na
LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL (LMI N° 001556/2015), emitida em 03/09/2015.
ConsideWs calculados para metais ferro e manganés. Rio de Janeiro, 04 de janeiro de
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2QMXC-GHNWK-PWLUA-H6S2A

Av.3/102018 — HIPOTECA - Consta registrado na Matricula (base) n° 100369, ato R.5 em
16/09/2016, que a proprietiria CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade,
CNPJ n° 20.306.612/0001-14, deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com outras
unidades, em hipoteca de 1* Grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantir uma divida no valor de R$68.979.800,44, a ser paga na
forma descrita no ato supracitado. Rio de Janeiro, 04 de janeiro de 2017.*%“**“"%8
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Av.4/102018 — RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAQ - Nos termos do
Instrumento Particular de Retificagdo de Memorial de 18/11/2016, hoje arquivado, fica averbado a
retificagdo do Memorial de Incorporagdo objeto do R.2 da matricula (base) n® 100369 registrado em
31/03/2016 no que se refere ao atendimento do publico comprador, a Incorporadora declara, para os
devidos fins, que as unidades desse empreendimento destinam-se ao atendimento do publico
comprador com renda familiar entre 06 (seis) e 10 (dez) saldrios minimos, conforme descrito na
licenca de obras de processo n® 02/200208/2015. A licen¢a de obras n°® 23/0273/2016 anexada foi
revalidada para data de inicio 29/07/2016 e vencimento de 29/07/2017. Protocolo n® 396224, L° 1-
BM, fls. 225, Taldo n® 490222. A presente averbagio ¢ feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro,
publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 04 de janeiro de 2017.*% **E*ALS

Av.5/102018 - RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAQ - Pelos mesmos
documentos que deram origem a Av.4, fica também retificado o Memorial de Incorporagio objeto
do R.2 da matricula (base) n® 100369 registrado em 31/03/2016 quanto a destinagio exclusiva do
empreendimento para piblico com renda familiar antes informada, podendo, de acordo com o
disposto no artigo 2° do Decreto n° 33.642/2011, 150 unidades correspondentes a 30% (trinta por
cento) serem comercializadas para familias com renda superior a 10 (dez) salarios minimos e por
valores acima do valor maximo definido pelo Governo Federal. Estas unidades ndo poderdo
usufruir dos beneficios previstos nas Leis municipais n° 5065/09 e 5066/09. A presente averbagio
¢ feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de
J’aneiro’ 04 dc janeiro de 201?'tﬁ;**t‘*“*‘***#*#******‘**‘*‘***#***#*t****ALS

Av.6/102018 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos do Instrumento Particular de
03/11/2016 e demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela credora o desligamento da
hipoteca objeto do Av.3, em virtude de quitago da referida unidade. Protocolo n°® 397059, L° 1-
BM, fls. 280, Taldo n° 491170. Rio de Janeiro, 04 de janeiro de 2017 . *$AELEEFFR 4 s % x5+ A] §

R.7/102018 — COMPRA E VENDA COM FGTS - Pelo mesmo Instrumento que deu origem a
Av.6 , CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°
20.306.612/0001-14, vendeu o imével desta matricula 8 AYLLA KATRINE NASCIMENTO
PRATES, brasileira, solteira, arquiteta, CI n® 5192284 expedida por P.CIV/PA em 28/07/2015 e
CPF n° 989.177.812-68, pelo prego de R$215.000,00, sendo R$172.000,00 através de
financiamento concedido pela CAIXA, R$40.643,01 com recursos proprios ¢ R$2.356,99, com

recursos do FGTS. O imposto de transmissdo foi pago pela guia n° 2075738, no valor de
R$3.237,77 em 02/12/2016. Rio de Janeiro, 04 de janeiro de 2017.*%* S S 1 E

R.8/102018 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Ainda pelo mesmo Instrumento que deu origem a
Av.6, a adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imével desta matricula, em alienagdo fiduci4ria
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia de empréstimo de R$172.000,00, que com os juros de 10,6813% a.a. e 11,2200% a.a.,
taxas nominal e efetiva, sera pago em 420 prestagdes mensais € sucessivas, vencendo-se a 1* em
03/12/2016, tudo na forma do Art. 22 da Lei n° 9.514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos do
Art. 24, inciso VI, o valor de R$215.000,00. Rio de Janeiro, 04 de janeiro de 2017 ***#******A[ §

Av.9/102018 - FGTS - Ainda pelo mesmo instrumento Particular que deu origem ao ato Av.6,
consta que do valor de R$215.000,00, foi pago R$2.356,99, com recursos do FGTS, pago pelo
Agente Financeiro Interveniente da operagio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada,
ficando o outorgado ciente de ndo poder negociar o imével pelo periodo de 03 anos a contar da data

do instrumento, caso sejautilizado recursos do FGTS pelo novo adquirente. Rio de Janeiro, 04 de
janeiro de 201‘1#** *******t#***t***"t**tt*#tt*‘#t*#*tt*t**‘**#***##t**t**ALS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2QMXC-GHNWK-PWLUA-H6S2A

AV-10-102018 - MUDANCA DE FAIXA “NON AEDIFICANDI” - Nos termos do Instrumento
Particular de 19/06/2017 ¢ demais documentos hoje arquivados, fica averbado a mudanca de faixa

Continua na Ficha n° 02
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‘non aedificandi’ (FNA) do im6vel desta matricula, passando a constar as seguintes medidas
designado por: Lote 1 do PAL n°48.755, de 2* categoria, resultante do remembramento e
desmembramento do Lote 1 do PAL 38.537, situado na Rua Baronesa do Engenho Novo e Lote B
do PAL 23538 da Rua Dois de Maio, (altera os PALs 23.538 e 38.537) medindo: 61,60m de frente
para a Rua Baronesa do Engenho Novo; 174,05m de fundos, confrontando com o lote 3, onde é
parcialmente atingido por uma FNA com 3,50m de largura e por FNA com 3,40m de largura;
110,95m a direita, confrontando com o lote 2; 216,33m a esquerda com quatro segmentos de:
38,50m, mais 76,16m, confrontando com o lote 1 de Escola, mais 80,67m, confrontando com os
n’s.776, 786, 798, 806, 820 e 830 da Rua Peganha da Silva, este segmento atingido por uma FNA
com 1,30m de largura, mais 21,00m, confrontando com o lote 3. Este lote ¢ atingido por uma FNA
com 1,40m de largura. A presente averbacio ¢ feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 6015/73
e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro,
publicado no D.0O.R.J., em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 11 de julho de 2017.*‘%‘*****CG

AV-11-102018 — HABITE-SE - Nos termos dos requerimentos de 26/03/2019, instruido por
Certidao da Secretaria Municipal de Urbanismo de 14/03/2019, n° 80/0006/2019, hoje arquivados,
fica averbada a licenga para construgdo do apartamento objeto desta matricula, concedida com os
favores da Lei Comp. 97/09. O Habite-se foi concedido em 14/03/2019. A presente averbacio é
reproducio da AV-9 da Matricula (base) n° 100369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro
publicade ne D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Protocolo n>416270, L° 1-BR, fls. 061, Taldo n°

514841. Rio de Janeiro, 21 de mﬂj.o de 2019-‘$‘ !“*t't‘*Q*****tt#t#‘*tt*t******CG

R-12-102018 — INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Nos termos do Instrumento Particular de
26/03/2019, hoje arquivado, a CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, na
Rua Buenos Aires, n° 48A, Grupo 504, Centro, CNPJ n° 20.306.612/0001-14, deu destinagdo
condominial aos imaveis citados na AV-9 da Matricula (base) n° 100369, na forma do Artigo 1332
do Cédigo Civil Brasileiro (lei n° 10.406 de 10/01/2002), citando os mesmos termos do Memorial
de Incorporagéo objeto do R-2 da Matricula (base) n° 100369. O presente registro é reprodugio
da R-10 da Matricula (base) n° 100369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei 6015/73 e Aviso
CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro publicado no
D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Pwmsm, L° 1-BR, fls. 095, Taldo n° 515452. Rio de

Janeim’ 2] de maio dc 2019 *¥ t#t#t*######‘**#t#*##t*tt****‘t#*t‘*#t*#‘#‘t#CG

AV-13-102018 — DISCRIMINACAO DE FRACOES E AREAS - Pelo mesmo Instrumento que
deu origem ao R-10 da Matricula (base) n° 100369, fica averbado a discriminagio de fragoes e areas
dos imdveis citados, cabendo a fragdo ideal, 4reas e vagas os mesmos termos informados no
Memorial de Incorporagdo objeto do R-2 da Matricula (base) n° 100369. A presente averbacio é
reprodugidio da AV-11 da Matricula (base) n® 100369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estade do Rio de Janeiro
publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 21 de maio de 2019, *$245F5++¥CG

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2QMXC-GHNWK-PWLUA-H6S2A

AV-14-102018 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Fica averbado a remissio ao registro
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realizado nesta data no L° 3/C-Auxiliar, as fls. 234, sob o n°® 5.074, da Convengiio de Condominio
do prédio n°® 414, sito a Rua Baronesa do Engenho Novo, conforme Instrumento Particular de
26!03:’2019W?82, L° 1-BR, fls. 095, Taldo n° 515451. Rio de Janeiro, 21 de maio

de 2019 **% R e ¢

AV-15-102018 - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) — Protocolo
n°.443808, L°.1-BY, fls. 97, taldo n°. 546425 de 23/05/2022. Por requerimentos do credor
fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificado, através do Oficio n°. 266685/2022
datado de 25/10/2022, intimages com resultado negativo via Registro de Titulos e Documentos e,
consequentemente, intimagdes pelos editais eletronicos do Registro de Iméveis do Brasil de
23/05/2023, 24/05/2023 e 25/05/2023, publicagbes n°s 1117/2023, 1118/2023 e 1119/2023,
respectivamente, foi a devedora: AYLLA KATRINE NASCIMENTO PRATES, ji qualificada,
intimada a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienagdo fiduciaria e ndo tendo a mesma

purgado a mora no prazo legal, ¢ aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de
Janeiro, 05 de_]lllho de 2023.83#t*t#***3*****t*‘*#t*it#**t**t**t*#ttt**t*‘***‘***ARv

AV-16-102018 - CANCELAMENTO DE CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR
FIDUCIANTE: Prenotagio n° 467150, aos 30/10/2024. Nos termos do Escrito Particular, datado dc
11/06/2024, fica cancelada a AV-15 tendo em vista que a devedora purgou a mora, em relagdo as
parcelas em atraso que ensejaram a constituigdo em mora. Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2024, averbado
por ASB e conferido por CSC. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n® EEVY 34631 FJT. Dr. Lélio Gabriel
Heliodoro dos Santos (06/1021), 0 Oficial ¥**¥*#x#kkkshattsitirbibibbhbrrbtbrbibitittid

AV-17-102018 - CONSTITUI(;ﬁ.O EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): Prenotacdo
n® 468670, acos 30/12/2024. Por requerimento do credor fiduciario, ja
qualificado, no Oficio n°®. 553843/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL datado de
26/12/2024, retificado em 07/02/2025, intimag¢des com resultados negativos via
Oficio de Registro de Titulos e Documentos e, consequentemente, intimacdes pelos
editais eletrdnicos do Registro de Iméveis do Brasil de 28/05/2025, 29/05/2025 e
30/05/2025, publicacdes n®.s 1620/2025, 1621/2025 e 1622/2025, respectivamente,
foi a devedora: AYLLA KATRINE NASCIMENTO PRATES, CPF sob o n®° 989.177.812-68, ja
qualificada, intimada a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienagdo
fiduciaria e ndo tendo a mesma purgado a mora no prazo legal, & aqui certificado
esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ, 27/06/2025,
averbado por RGF e conferido por ANK. Selo de fiscalizacao eletrdnica n°EEYN
30266 IXW. Assinade digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr.
94/4173 - Substituto. = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV-18-102018 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n° 474877, aos
.04/09/2025. Nos termos do Escrito Particular de 01/08/2025 e demais documentos,
fica averbada a consolidagdo de propriedade do imével objeto desta matricula em
favor do(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n°
00.360.305/0001-04, com fulcro nos § 7° e 11° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando
cbrigado(a) of(a) fiduciario(a) a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a
partir da data desta averbacdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao
valor atribuido no registro da alienacgdo fiduciaria. Base de calculo do imposto
de transmissdo: R$ 224.617,54, que foi pago pela guia n° 2648112, no valor de R$
6.738,53 em 05/01/2024. Rio de Janeiro, RJ, 29/10/2025, averbado por RGF e
conferido por ARV. Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°® EFAF 83307 ZQO. Assinado
digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - -

AV-19-102018 - CANCELAMENTCO DE AI.IENAQI\O FIDUCIARIA: Prenotacdo n® 474877, aos
04/09/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-18, fica cancelada
a alienacao fiduciaria, contrato n®. 155553775485, objeto do R-8, conforme art.
1.488 do Cdédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ,
29/10/2025, averbado por RGF e conferido por ARV. Selo de fiscalizacédo
eletrdnica n°EFAF 83308 KWI. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira
Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - = = = = = = = = = - - - - - -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2QMXC-GHNWK-PWLUA-H6S2A
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA

AV-20-102018 - INSCRICAO, CL E CEP: Prenotacdo n°® 474877, aos 04/09/2025. Pelo

mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-18, fica averbada a inscricéo
municipal do imével desta matricula sob o n°. 3.399.006-0 e C.L n°. 06656-3, bem
como fica averbado o Cddigo de Enderecamento Postal (CEP) sob o n° 20961-210, de
acordo com o comprovante extraido do sitio eletrdnico dos Correios. Rio de

Janeiro, RJ, 29/10/2025,

fiscalizagdo eletrdnica n°EFAF 83309 IRN. Assinado digitalmente por Fabio de

Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substitute. - - - = = = = = = = - - - - - -
CERTIFICO que a presente copia ¢ reproducao auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere
extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacio juridica e todos os
eventuais onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a eventual existéncia
de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietiarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo. 29/10/2025

Emolumentos.: R$
Selo. ... RS
Ressag......: RS
Lei3217.....: R$
Fundperj....: R$
Funperj.....: R$
Funarpen....: RS
ISS.... ...t RS
Total.......: RS

VERONICA DA RIN
Rua Arquias

108,60
2,87
2,17
21,72
5,43
5,43
6,51
5,83
158,56

(Matricula:

Cordeiro,

averbado por RGF e conferido por ARV. Selo de

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagao Hetrbénico
EFAF 83310 CEZ
Vinculado ao protocolo 474877
Consulte a validade do selo em:
https://w w w 4.{jrj.jus .br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

94/17683), Em 29/10/2025 - 13:25h
486, Méier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000




