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CERTIDAO
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do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducdo auténtica da ficha a que se refere:
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s l ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
0 5 COMARCA DE PORTO ALEGRE ¢
o S REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA . MATRIGULA
B < LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL e :
| Porto Alegre, 05 de maio de 2009 o1 129.584

IMOVEL: Estacionamento 36, localizado no segundo subsolo ou primeiro pavimento do
Edificio Residencial Primiero, situado na rua Bardo do Amazonas, Bairro Petrépolis, zona
urbana desta cidade; unidade esta coberta, situada na parte frontal da edifica¢do, sendo a primeira
a contar da esquerda para a direita de quem da rua olhar o prédio, perpenticular ao alinhamento
da referida rua, com a area real privativa de 12,68m?, 4rea real de uso comum de 3,69m?, 4rea
real total de 16,37m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,004013 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do edificio. O terreno onde acha-se construido o referido edificio
estd situado no quarteirdio formado pelas ruas Bardo do Amazonas, Dona Lucia, Dona Oti e
Ferreira Viana, com as seguintes medidas e confrontagdes: 20,88m de frente, a OESTE, lado par,
com a rua Bardo do Amazonas; 20,90m nos fundos, ao LESTE, com propriedade que é ou foi da
Firma Schiling, Kuss e Cia Ltda.; 29,00m por um lado, ao NORTE, faz divisa com o imével de
nimero 116 da Rua Bardo do Amazonas; 29,00m pelo outro lado, ao SUL, faz divisa com o
imével de naimero 150 da Rua Bario do Amazonas.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA LAJEADO LTDA., CNPJ n° 93.228.543/0001-50, com
sede na rua Guilherme Alves, n® 312, na cidade de Porto Alegre/RS.

Protocolo n°® 455.469 do Livro 1, em 06/04/2009.

Em 05/05/2009

De acordo com o requenmento datado de 25/03/2009 nos termos do art_ 548, § 1°, da
CNNR-CGJ/RS, procedo esta averbacgdio para constar que a unidade a que se refere esta Matricula
encontra-se em fase de construgdo, estando a incorporagdio imobilidria do empreendimento
devidamente registrada no R.2 da Matricula n® 129.548 deste Servigo, ainda pendente sua
conclusio e registro da instituigio do condominio edilfcfo, na foxma da Lei n° 4./5?’/64.
Protocolo n°® 455.469 do Livro 1, em 06/04/2009. ¢

Em 05/05/2009

Ulu.]l

09000

Av.2 - 129.584 - CONCLUSAO DE UNIDADE E NS AO DE ONDO]M]NIO'.
De acordo com o requerimento datado de 28/02/2012, Carta de Habite-se e CND do INSS e
demais documentos arquivados neste Servigo, junto ao Processo de Incorporagio, houve a
conclusdo desta unidade autonoma do empreendimento denominado Edificio Residencial
Primiero, o qual foi instituido em condominio nos moldes da Lei 4.591/64, W R.4 da
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Matricula n® 129.548, cujo edificio tomou o n° 130 da
Protocole n°® 492.652 do Livro 1, em 29/02/2012.

Em 19/03/2012

Av.3 - 129.584 - RETIFICAQAO EX-OFHCIO.

De acordo com levantamento efetuado neste Servigo, nesferi g artigo 213, inciso I, letra "a",
da Lei 6.015/73, procedo esta averbacdo para retificA i g do CNPJ %opﬁetén‘a do
imovel desta Matricula, sendo correto o n°® 93.228.534 S

Em 18/04/2012

Usu: 4

R.4 - 129.584 - COMPRA E VENDA: /
Transmitente: Construtora Lajeado Ltda., CNPJ/MF n° 93.228.534/0001-50, com sede na
cidade de Porto Alegre/RS.

Adgquirentes: RICARDO DE ALMEIDA PAZ, brasileiro, analista de sistemas, CI n°
4082075691-SSP/RS, CPF n° 001.424.470-56, ¢ sua esposa RAFAELA DA LUZ PAZ,
brasileira, dentista, CI n® 3078384645-SSP/RS, CPF n® 978.970.270-15, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na cidade de
Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imé6vel desta Matricula.

Valor: R$ 293.000,00, juntamente com os imoéveis das Matriculas 129.583 e 129.585 deste
Servu;o Registral, pago da seguinte forma: R$ 198.000,00 com recursos proprios dos adquirentes,

R$ 21.605,79 com recursos do FGTS e R$ 73.394,21 com recursos do financiamento concedido
pela CEF.

Valor Fiscal: R$ 379.200,00 (em 30/04/2012), juntamente com os iméveis das Matriculas
129.583 e 129.585 deste Servigo Registral.

ITBI: Pago conforme guia n® 022/2012.01094-8.

Forma: Contrato Particular de Venda e Compra de Imével, com Financiamento e Pacto Adjeto
de Alienagdo Fiduciaria, datado de 25/04/2012, nos termos da Lei 4.380/64.

CND: do INSS, Tributos Federais € da Divida Ativa da Unido, apresentadas ¢ arquivadas neste
Servigo.
Emol.: Emolumentos reduzidos em 50% conformg
Foro da Comarca de Porto Alegre/RS.

Protocolo n® 495.032 do Livro 1, em 07/05/2012.
Em 11/05/2012
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MATRICULA —

I

Porto Alegre, 11 de maio de 2012 02

129.584
—— MATRICULA =——

29.584

R.5 - 129.584 - ALIENACAO FIDUCIARIA:
Credor Fiducidrio: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., CNPJ/MF n°
92.702.067/0001-96, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Devedores Fiduciantes: RICARDO DE ALMEIDA PAZ, e sua esposa RAFAELA DA LUZ
PAZ, ja qualificados.

Objeto: A totalidade do imével desta Matricula.

Valor da Divida: R$ 73.394,21.

Prazo de Amortizagio: 360 meses.

Taxa de Juros: Nominal de 8,000000% a.a. e Efetiva de 8,299950% a.a.

Valor da Garantia Fiducidria: R$ 336.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24,
daLei 9.514/97.

Prazo de Caréncia: 60 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da Lei 9.514/97.

Forma: Contrato Particular de Venda ¢ Compra de Imovel, com Financiamento e Pacto Adjeto
de Alienag#o Fiduciaria, datado de 25/04/2012, nos termos da Lei 4.380/64.

Observacio: Foram dados em garantia, juntamente com este imo6vel, os constantes das
Matriculas 129.583 e 129.585 deste Servigo Registral.
Emol.: Emolumentos reduzidos em 50% conforme Pg
Foro da Comarca de Porto Alegre/RS.

Protocolo n® 495.032 do Livro 1, em 07/05/2012.

Em 11/05/2012

RP11, expedida péla Diregéio do

7

Usu: 43
Emolumentos: R$ 93,90 - Selo: 0470.06.1100010.02372 (R$ 4.85); Processamento Eletronig6.

Protocolo n° 544.791 do Livro 1, em 25/05/2016.
Em 14/06/2016

Av.7 - 129.584 - CANCELAMENTO DE ALIENACA® FIDUCIARIA:
De acordo com o instrumento particular de liberagdo de alienagdo fiduciaria, datado de
15/05/2018, emitido pelo Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A, arquivado neste Servigo,
fica cancelado o registro da alienac¢io fiducidria constante no R.5 desta matricula,
consolidando-se a propriedade plena do imével para Ricardo de Almeida Paz e sua esposa
Rafaela da Luz Paz, ji qualificados. i
Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termos do art. 12-H, § 1°, da Consolidagio |
: Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS (Provimento 006/2017-CGJ/RS). :

' /
X CONTINUA NO VERSO ——iod
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Protocolo n® 566.049 do Livro 1, em 21/05/2018. !
Em 22/05/2018

Usu: 43
Emolumentos: R$ 60,70 - Selo: 0470.06.1600002.05271_(R$ 24,50); Processamento Eletrénico: RS

Av.8 - 129.584 - INDISPONIBILIDADE:
De acordo com o protocolo n° 202108.3114.01763586-IA-710 da Central de Indisponibilidade,
gerado em 31/08/2021 (artigo 14, § 3°, Provimento 39/2014-CNJ), procedo esta averbagdo para
constar que, por ordem da 28* Vara do Trabalho de Porto Alegre/RS, oriunda do processo n°
0001289-62.2011.5.04.0028, foi determinada a indisponibilidade~dos bens de Rafaela da Luz Paz,

Protocolo n° 601.414 do Livro 1, em 01/09/2021.
Em 06/09/2021

Usu: 41
Emolumentos: R$ 39,30 - Selo: 0470.04.2100006.07314 (R$ 3,30); Processamento Eletrénico: R$5,30 Selo: 0470.01.2100008.13784 (R$1,40)

Av.9 - 129.584 - PENHORA:
Conforme Certiddio de Penhora, oriunda da Execug¢do Trabalhista n® 0001289-62.2011.5.04.0028,
da 28* Vara do Trabalho de Porto Alegre/RS, recebida eletronicamente, em 24/06/2025, procedo
esta averbacio para constar que o imével desta matricula foi objeto de penhora, sendo
exequente Paula Fronza Castaman, CPF n° 943.776.000-44, e executada Rafaela da Luz Paz, CPF
n® 978.970.270-15. Valor da divida: R$ 989.072,19

Em 25/06/2025

Usu: 54
Emolumentos: R$ 1.162,30 - Selo: 0470.09.2300004.05621_(R$ 94,70); Processamento Eletropito

CONTINUA NA FICHA N°

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
[w] A consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 27 de Junho de 2025.
42y no site do Tribunal de Justica do RS Certidao Assinada Digitalmente
: 2 http:/igo.tjrs.jus.br/selodigital/consulta  Este documento foi assinado digitalmente por
g2 Chave de autenticidade para consulta GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
b Autorizado

Emolumentos: R$ 44,80 Selo: 0470.04.2400006.38302 RS 5,20; 2025 - ONR - Busca R$ 13,20 Selo: 0470.03.2500001.17132 RS 4,20; 2025 - ONR -
Processamento eletronico R$ 6,90 Selo: 0470.01.2500002.14496 RS 2,10; Total: R$ 76,40 09:42:38
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