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Imgval:= ,APARTAMENTD N¢ 41, localizado na cobertura (52 pavimento) do Egiffcio -/
Itamacara, Bloco “B", sztuado 2 Rua Bandsirantes ne 375, no distrito, munlciplo ]
comarca de Guaruga, com a drea Util de 203 Bﬂmsz, a area comum de 34,82ms82,a drea
total construida de 238,62ms2, corrGSpondando-lhe uma fragao ideal da 7 66501% da
torreno @ domeis coisas comuns do condomfnio, confrontando de guem da Rua Bandei-
rantes olha para o ediffcio, na fronte com a refarida Rua, do lado msquerdo com o
apartamento n? 42 do Bloco B, hall de cxrculagao do pavimento e gscadarias, do la
do direito com o racuo lateral direito do BdlflClQ, e nos fundos com o hall do -/
circulagao do andar, oscadaria e terrago descoberto do mesmp apartamento, cadag=/
trado na Prefeitura Municipel de Guarujd sob n@ ZL.0643-001-027,-

Proprietdrias- EUCERVI CONSTRUGUES LTDA., com sdde am S@c Paulo, & Avenida 9 de -
Julho n@ 40, 239 andar, conjs. E,F,G @ H, inscrita no CGC do MF sob nBeeeviiannes
61.536,678/0001-88, -

Registro Anterior:~ Matricula n® 15.034 deste Cartdrio,-

0 Oficial Main

R.Y/ 20,197 - - 19 de 3unho dr 1980

Por Instrumanto Particular de 03 de junho da 1,980, com forga de secritura publ;-
ca, om virtuds do § 59 acrescido do art® 61 da Lei 4.380/64 @ pelo arte 12 da Lal
5.049/66 combinado com o art® 26 do Dacrato-Lai 70/66, EUCERVI CONSTRUGOES LTDA.,
acima qualificada vendeu o imdvel acima & ANTAR ATTAS CHAUD e sua mulher JANETE -
'ZICHIA CHAUD, brasilairos, casados sob o regime da comunhao de bans, posteriormen
te & Lei 6. 515/77, ole engenhsiro, ela advogada, portadorss das cddulas de idanti
dada RG. nRs 2.703.94& a 1,830,291 & do CIC em comum ng 045,055,148-20, rasidan€7
tes @ dnmiciliadn: a_Rua Maracai 43, em SBo Paulo,pelo preso de Cr$l.900,000,00. |
Rogistrado go e i e ] {eial Malor,-

19 de Junho de 1930
Palo masmo Instrumento Particular de 03 de junho de 1,980, acima referido, ANTAR/
ATTAS CHAUD 8 sua mulhar JANETE ZICHIA CHAUD, acima qualificados, hipotacaram am/
12 luygar @ sam concoxréncia o imdvel acima & BRADESCD S/A CREDITO IMOBILI RIO,ins
crita no CGC/MF sob ne 6é0,917,0356/0001-66, com sdde om Sao Prulp, B Avenida Liber
dade n® 73, para a garantia da dfvida de Cr$300,000,00 a2 ser pago no prazo de 357
mesea, com jures a taxa nominal de 5,40%a.a., taxa afat;va ds 5,535%a.2., sendo o
valor da 19 prostagap de (p$l0.457,99, e demais cnndiqoes constantes do t{tulo.-/

—Dficial Maior,-
— — el
Av,3720,197 <—=15 de Janeiro ds l. 582
Por Instrumento Particular de Retificagao e Ratlflcagao datado de 23
de Novembro de 1981, foi autorizada a presente averbagao, para ficar
de gue ao apartamuntn agima, cabe o direito ao uso de uma va-

aragem coletiva do edificio.~Averbado por - - = = = = = = =
—_—— Fscrevente autorizade.~ (waf)
av,04 - 11 de Margo

Por instrumento particular de 04 de Agosto dz 1983, a gRADESCU S/?\ CREDITD IMDBI-'
RRiU, tendo recebido a totalidade de seu crédito, autorizou o cancelamento da hipo

teca sobre o imovel desta matricula,-sendp em consequencia feito o cancelamento ¢o|
—*|R,02 acima, Averbado por . escrevente autorizado, ¥
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i | R, 05 30 de outubro de 1996
% Conforme Formal de Partilha extraide dos autos de arrolamento ‘dosr
bens deixados pelo falecimento de JANETE ZICHIA CHAUD ({proc.
1106/94), expedido pelo Jufzo de Direito da-la. Vara e Cartério do
lo. Oficio da Familia e das Sycessdes da comarca de 330 Paulo,
Capital, em 21 de julho de 1995, o imével- objeto da prasente
matricula, avaliado em R$7.886,94, foi PARTILHADO a ANTAR ATTAS
CHAUD, brasileiro, vidvo, engenheiro, RG. 2.703.944, e CIC.
045.055.148-20, ANA PAULA ZICHIA CHAUD, brasileira, solteira,
maior, estudante, RG. 15.437.160, e CIC. 100.744.008-27, e a
LUCIANA ZICHIA CHAUD, brasileira, solteira, maior, estudante, RG.
15,437.156-7-, e CIC. 179,293.878-01, residentes e domiciliados na
rua Maracai no. 43, Aclimacfc, em 830 Paulo, Capital, na proporgioc
de 1/2 ao vidvo, e 1/4 a cada um dos h or venal - 96 -
atualizado R§130.699,18) Registrado por—=< escrevente

N i 2

R.06 - 26 de margo de 1997
‘Por Escritura de 05 de fevereiro de 1997, do 1o. Servi¢o Notarial
de Sdo Paulo, Capital, livro 2.494, fls. 011, os proprietérios
ANTAR ATTAS CHAUD, brasileiro, viGvo, engenheiro civil, RG. no.
.2.703.944-5P., CIC. no. 045.055.148-20, residente e domiciliado em
S3o Paulo, Capital, & Rua Cagapava no. 83, 20. andar, ANA PAULA
ZICHIA CHAUD, brasileira, solteira, maior, encarregada de finangas,
RG. no. 15.437.160-8P., CIC. no. 100.744.008-27, residente e
domiciliada em S#o Paulo, Capital, no mesmo endere¢o acima, e
LUCIANA ZICHIA CHAUD, brasileira, solteira, maior, engenheira
civil, RG. no. 15.437.156-7-5P.,  CIC. no. 179.293.878-01, residente
e domiciliada em S#0 Paulo, Capital, no mesmo enderego acima,
VENDERAM o imével objeto desta matricula, a JOSE JUNQURIRA,
brasileiro, aposentade, RG. no. 6.830.889-8P., CIC. no.
288.338.728-15, casado pelo regime da comunhdo de bens, antes da
Lei no. 6515/77, com S8SONIA MARIA CAMPOS NEDER JUNQUEIRA,
bragileira, senhora do lar, RG. no. 4.785.078-4-8P., CIC.
989.432.608-06, residente e domiciliado em 830 Paulo, Capij al,
Rua Marina Crespi no. 195, apto. 1141, pelo preco de R$59.15

(valor venal-1997/R$126.794,57). Registrado por:
| Escrevente. ////}{/ ;.

\. .~~~ continuana ficha 02.
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Por escritura datada de 22 de junho de 2006, lavrada no
Oficial de Registro de Imdbveis, Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica (Tabelicnato de Notas) do Guaruigjé-
SP., livro 1074, paginas 245/249, JOSE JUNQUEIRA, bancario,
aposentado, a sua esposa SONIA MARIA CAMPOS NEDER
JUNQUEIRA, professora aposentada, ambos brasileiros, RG.
ns.
288.338.718~-15 e 989.432.608-06, respectivamente, casados
pele regime da comunhido de bens, anteriormente a vigéncia
da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em S3oc Paulo-
SP.,
VENDERAM o imdvel objeto da presente matricula, a GREI
ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ/MF. n.
06.
M,

venal de 2006 - R$126.732,2

2%2’1F;§Eiirtz
Registrado por( cberto de Joluséiannella

6.830.889-9-55P-5P., e 4.785.078-4-55P~-SP., CPF/MF. ns.

na Rua Marinha Crespi n. 195, apteo. 1141, Mooca,

000.067/0001-02, com sede e feoro em Guarujad-SP., na Rua
n. 104, Peninsula, pelo prego de R$60.000,00. ({valor

Substituto da ial

R.8 17 de getembro de 2018

Compra e Venda. Por escritura de 20 de agosto de 2018. do 12°. Cartorio de
Notas de S&o Paulo-SP, do livro 3696, pag. 43, a GREI ADMINISTRACAO
DE IMOVEIS LTDA, ja qualificada, vendeu o imével desta matricula, a
SILVIA MARIA BERNARDES, brasileira., vidva, empresiria, RG n’
17.332.337-6-SSP-SP e CPIF/MF n° 074.593.038-79, residente ¢ domiciliada
em Guaruja-SP, na Avenida Miguel Stefano n” 3063, Jardim Virgima. pelo
preco de R$200.000,00. (valor venal 2018 - R$249.531,31). iPrenotacio n°
393.640. de 03/09/2018].

P

Registrado por”

Roberwo de Jesus {fiannella
Escrevente Subgtituto
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R.9 17 de setembro de 2018
Alienacdo Fiduciaria. Pela mesma escritura de 20 de agosto de 2018,

SILVIA MARIA BERNARDES, jia qualificada, deu o imével desta
matricula, em alienagdo fiducidria, ae acordo com a Lei 9514/97 a GREI
ADMINISTRACAO DE IMOVEI3 LTDA, ja qualificada, para garantia da
divida de R$80.000,00 a ser paga da seguinte forma, R$10.000,00 com
vencimento em 31/10/2018; R$20.000,00 com vencimento em 30/11/2018;
R$20.050,00 com vencimento em 29/12/2018; R$20.000,00 com vencimento
em  20/1/2019 e R$10.000,00 com vencimento em 20/2/2019; todas
atualizadas pelo indice positivo do Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-
M), divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, tomando-se com data base o
dia 01/8/2018, tudo na forma e condigdes ccnstantes do titulo. [Prenotacio
n° 393,640, dg‘O 109/2018].

Registracdo por:
Escrevente $ubstituto
»

AV.I0 06 de julho de 2020 '
Cancelamento de Alienagio Fiduciaria. Por instrumento particular de 22 de abril
de 2019, a GREI ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA, ja qualificada,

autorizou o cancelamento da alienagfo fiduciaria (objeto do R.9 supra) no valor de
R$80.000,00. [Prenotagdo 414.192 de 09/06/2020]. Selo digital n°

no
120469331RW000116017QP
a4 -

Averbado por: 4 duss] s fiir Bel.Waldir Francisco da Silva
Escrevente Substituto

AV.11. Protocolo n°® 427.869 de 13 de abril de 2021. Retificacdo de Estado Civil.
Por requerimento de 09 de abril de 2021, é feita a presente averbag¢fio para constar
que o estado civil correto da proprietaria SILVIA MARIA BERNARDES, nomeada
no R.8 da presente matricula é de solteira, conforme certiddo apresentada.
Emolumentos cobrados pel R$88,26. Guaruja, 28 de abril de 2021. Selo digital

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UAM26-F23EL-JILMK-DYPZM

Averbado por: Hoter ’ Bel.Waldir Francisco da Silva
Escrevente Substituto
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SERDHIONACIDNG S L L 0 e

20.1 97 03 Guaruja. 25 :e:

maio de 2021

R.12. Protocolo n° 429.806 de 20 de maio de 2021. Aliena¢do Fiduciaria. Por
instrumento particular com for¢a de escritura de 18 de maio de 2021, recepcionado
eletronicamente sob n°® AC000838059, SILVIA MARIA BERNARDES, ja
qualificada, deu o imdvel objeto desta matricula em alienag¢do fiduciaria, de acordo
com a Lei n® 9.514/97, ao BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO
DIRETO S/A., com sede em Sdo Paulo-SP, na Avenida Paulista n® 1.765, conjunto
11, CNPJ/MF n° 34.337.707/0001-00, em garantia do financiamento que lhes
concedeu, no valor de R$679.170,36 (seiscentos e setenta e nove mil, cento e setenta
reais ¢ trinta e seis centavos), com prazo de amortizagdo de 180 meses, e vencimento
do primeiro encargo mensal em 18/07/2021, e incidéncia de juros a taxa nominal de
14,2800% a.a. e efetiva de 15,2530% a.a. Para o fim do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, foi atribuido ao imodvel o valor de R$1.406.000,00 (um milthdo,
quatrocentos e seis mil reais). Emolumentos cobrados pelo ato: R$3.005,39. Guaruja,
25 de maio de 2021. Selo digital n° 120469321PG000200331MX21Y.

-

Registrado por: W Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

AV.13. Protocolo n° 429.806 de 20 de maio de 2021. Cédula de Crédito
Imobilidrio. Por instrumento particular com forga de escritura de 18 de maio de
2021, recepcionado eletronicamente sob n® AC000838059, o BMP MONEY PLUS
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A., emitiu a cédula de crédito imobiliario
integral e escritural n® 4405609, série 00.332, figurando como instituigdo custodiante
PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A, com sede em Sdo Paulo-SP, na
Avenida Brigadeiro Faria de Lima, n°® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CNPJ/MF n°
00.806.535/0001-54, e como devedora SILVIA MARIA BERNARDES, nos valores
e vencimentos constantes da cédula supracitada. Emolumentos cobrados pelo ato:
R$0,00. Guaruja, 25 de maio de 2021. Seclo digital n°
12046933 1KN0002003330OM21F.

Averbado por: M Silvio Luiz da Luz
| Escrevente Autorizado

AV.14. Protocolo n° 497486 de 17 de outubro de 2025. Consolidacio de
Propriedade. Nos termos do procedimento administrativo que tramitou perante este
Oficial na forma do art. 26 da Lei 9.514/97, no qual consta certiddo de notificagdo da
devedora {iduciante ¢ transcurso de prazo sem que esta purgasse a mora, procede-se, a
requerimento  da  atual credora  fiduciaria  VIRGO COMPANHIA DE

Continua no verso
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SECURITIZACAO, CNPJ n° 08.769.451/00001-08, com sede na Rua Gerivatiba, n°
207, Conj. 162, 16° andar, Butanta, Sdo Paulo-SP, conforme carta B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo n® B3/DIOPE/CCI - 00000015848/2025, expedida em 08/10/2025, a
consolidacio da plena propriedade sobre .o .imdvel matriculado em seu favor pelo
valor de R$1.406.000,00. Valor venal - R$384.959,07. Emolumentos cobrados pelo
ato:  R$1.448,44. Guaruja, 23 de janeiro de 2026. Selo digital n°
120469331000000099753326U.

Averbado por:
Stlvio LLuiz Da Luz
Lscrevente

AV.15. Protocolo n°® 497.486 de 17 de outubro de 2025. Cancelamento de Cédula
de Crédito Imobiliario por Consolida¢do. Nos termos do procedimento
administrativo supracitado, procedo a presente averbacgdo para constar o cancelamento
da Cédula de Crédito Imobilidrio objeto da averbacdo n® 13 desta matricula.
Emolumentos cobrados pelo ato: R$38,60. Guaruja, 23 de janeiro de 2026. Selo
digital n° 12046933 1000000099753426S.

Averbado por:
Mlvio Luiz Da Luz
Lscrevente

AV.16. Protocolo n° 503.148 de 11 de margo de 2026. Alteragio de Nome
Empresarial. Por requerimento datado de 27 de fevereiro de 2026, instruido com
documento habil, procedo a presente averbagdo para constar que a VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, teve seu nome empresarial alterado para
RIZA SECURITIZADORA S.A. Emolumentos cobrados pelo ato: R$40,04.
Guaruja, 19 de margo deZ 26. Selo digital n° 120469331000000101134026W.

Averbado por:
ilvio Luiz Da Luz
Escrevente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UAM26-F23EL-JJILMK-DYPZM

AV.17. Protocolo n° 503.148 de 11 de margo de 2026. Leildes Negativos. Nos termos
do requerimento datado de 27 de fevereiro de 2026, RIZA SECURITIZADORA
S.A., ja qualificada requereu a presente averbagdo para constar o cancelamento da
divida da fiduciante, por ndo ter havido licitantes interessados em arrematar o imovel
matriculado, haja vista o auto negativo de 1°e 2° leilGes realizados em 18/02/2026 e

Continua na ficha 04
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19 de margo de 2026

23/02/2026, exonerando-se assim da obrigacdo contida no art. 27 da Lei n® 9.514/97.

Emolumentos cobrados pelo ato: R$40,04. Guaruja, 19 de margo de 2026. Selo digital
n° 120469331000000101}

Averbado por: g 72/
yd Silvio Luiz Da Luz
Escrevente

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**V/IDE CERTIDAO NO VERSO **
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CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n® 6.015/1973, conforme a redagdo
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus e alienagdes constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fungdo de certiddo de propriedade, negativa de Onus e
alienagdes de lotes ou de unidades autdonomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. .
Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guarujd, data
e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: RS 45,88 Certidao expedida as /1:27:42 horas do dia 20/03/2026
Ao Estado: RS 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: R$ 8,92 (NSCGISP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Para conferéncia do selo eletroénico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,15 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C3000000101134126A.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n° 503148

Ao Municipio: R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: R$ 76,52

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br
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