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IMOVEL: UM TERRENO situado no lado par, quarteirao 4, da avenida Gabriel
Rabello de Andrade, distante 55,00 metros da viela 3, correspondente a parte do
lote 19, da quadra 15, do Parque Jaragud, nesta cidade de Bauru-SP, com a
area de 125,00 m?, medindo 5,00 metros de frente e de fundos, por 25,00 metros
de cada lado, confrontando pela frente com a referida avenida Gabriel Rabello de
Andrade; do lado direito de quem da via publica olha para o imével, divide com
parte deste mesmo 19; do lado esquerdo, divide com o lote 18; e nos fundos divide
com o lote 9.

CADASTRO:4/1315/19.

PROPRIETARIOS: EDER AVALLONE, representante comercial, portador da
cédula de identidade RG n? 11.760.441-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n®
037.157.068-99, casado no regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, com ELDA MOREIRA DA SILVA AVALLONE, do comercio,
portadora da cédula de identidade RG. n® 37.888.556-X-SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sob n? 047.248.618-78, brasileiros, domiciliados em Bauru-SP, onde
residem na Rua 13 de Maio, n°® 16-68.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 03 da matricula n® 24.775 de 13/11/1992,
deste 22 Oficial de Registro de Imoveis de Bauru-SP (A presente matricula foi
elaborada mediante certidio n? 1.143/1998, expedida aos 21/09/1998, pela
Prefeitura de Municipal de Bauru-SP). Prenctagdao n® 257.117 de 18/10/2012.

O Oficial Interino, Rubens Pereira de Mello e Souza

R.01 - Em 11 de margo de 2013. Por escrizura lavrada aos 07/12/2012, paginas
244/246, do Livro n® 865, no 3° Tabelidic de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos de Bauru-SP, EDER AVALLONE, advogado, e sua esposa ELDA MOREIRA
DA SILVA AVALLONE, empresaria, domiciliados em Botucatu-SP, onde residem

SAMPAIO PAPASSONI, brasileira, viava, corretora de i
cédula de identidade RG. n® 7.842.766-6-SSP/SP e ing
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R.02 - Em 15 de setembro de 2014. Por Instrumento Particular n?
8.4444.0694339-8, lavrado pela Caixa Econémica Federal na forma do artigo 61 e
seus paragrafos da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lei n® 5.049/1966, e
Lei n® 11.977 de 07/07/2009, alterada pela Lei 12.424/2011, firmado em Bauru-
SP aos 03/09/2014, RAQUEL SAMPAIO PAPASSONI, vendeu o imével para
WELBER SANTOS SOUZA, brasileiro, solteiro, nascido aos 09/01/1992,
retificador de pecas, portador da cédula de identidade RG n? 55.509.780-8-SSP/SP
e inscrito no CPF/MF sob n® 436.406.448-32, domiciliado em Bauru-SP, onde
reside na rua Presidente Kennedy, n® 21-28, Casa B, Vila Antartica pelo preco de

Substituto

R.03 M e setembro de 2014, Pelo titulo do R0z WELBER SANTOS SOUZA,

alienou fiduciariamente o terreno e a acessao fisica que nele vier a ser
incorporada, avaliados em R$ 78.000,00 (setenta e oito mil reais), a CAIXA’
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4,
lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n? 00.360.305/0001-04, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do
financiamento com origem em recursos do FGTS/UNIAO, destinado & construgdo
daquela unidade habitacional, a ser concluida no prazo de 05 reses, nas condigbes
constantes da clausula 52, sendo o valor da operagio R$ 75.184,32, o valor do
desconto R$ 17.960,00, e o valor da divida R$ 57.224,32 (cinquenta e sete mil,

duzentos e vinte e quatro reais e trinta e dois centavos), atualizivel mensalmente na
forma estabelecida pela clausula 9° do instrumento e pagavel no prazo contratado de
360 meses, através de igual numero de prestagdes mensais e consecutivas, calculadas
segundo o Sistema de Amortizagdo - Tabela Price, a taxa anual de juros nominal de
4,5000% e efetiva de 4,5939%, acrescidas das parcelas mensais relativas aos FGHAB,

importando o encargo mensal inicial em R$ 295,72, vencendo-se o primeiro deles em
03/10/2014, e a época de recalculo dos encargos estipulada de acordo com a clausula
112 do instrumento. Consta do titulo que o valor da compra e venda do terreno e da
construcdo da unidade habitacional totaliza R$ 77.920,00, sendo R$ 2.735,68
referentes a recursos da conta vinculada do FGTS, R$ 17.960,Q0 referentgs\a recursos
concedidos pelo FGTS como desconto; e R$ 57.224,32 o yalor ital do ciamento

cial Substituto
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Bauru, 15 de setembro de 2014.
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(Contlnuac;ao da folha 01)...c.ciiiiieieieeneiee e sttt
Av.04 - Em 15 de setembro de 2014. O lnstrumento particular objeto do R.02,
fol celebrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, razio pela qual, em
virtude do disposto no artigo 36 da Lei Federal n® 11.977/2009, os lotes

destinados a construcio de moradias ndo poderio ser .objeto de
remembramento pelo periodo—& A

ciahSubstituto

Av.05 - Em 28 de abril de 2015. Por requerimento firmado em Bauru-SP aos
24/04/2015, procede-se a presente a fim de ficar constando que de acordo com o
Habite-se n® 299/2015, expedido pela Prefeitura Municipal de Bauru-SP aos
23/03/2015, atendendo ao solicitado no requerimento n® 16.896/2015, conforme
processo de construgdo n® 28.838/2014, foi construido no terreno, um prédio
residencial com éarea de 31,60 m?, que recebeu o n° 4-58 pela Avenida Gabriel
Rabello de Andrade, conforme se verifica do proprio Habite-se, acompanhado da
declaragdo para dispensa~da apresentacgdo da CND do INSS, em virtude da obra se
enquadrar nos requis @- inciso VIII, artigo 30, da Lei Federal n® 8.212/ 1991

que acomp referido titulo. Base de calculo - indice Sindu
45.140,60. enotaga i

84.386 de 24/04/2015.
Fabncio Luiz de /érrﬂévero Zanetti

bberto Alves

Escreventes Autorizados

AV.6 - Em 01 de abril de 2026. Prenotacio n® 405.405, de 29/05/2025.

CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: O imjvel desta matricula esta
vinculado ac Coédigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n® 17066-600,
conforme Atestado de Valor Venal, emitido em 17/03/2026, pela Prefeitura
Municipal de Bauru-SP.

Selo Digital: 11263133100000

O Substituto do Ofidial, \ \\ Ameérico Zanetti Junior.
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AV.7 - Em 01 de abril de 2026. Prenotacio n® 405.405, de 29/05/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei n®
9.514/97, a.propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$104.254,78 (cento e quatro mil, duzentos e cinquenta e quatro reais e setenta e
oito centavos), em virtude do fiduciante WELBER SANTOS SOUZA, ja qualificado,
nio ter purgado a mora quando da sua intimagéo em 23/01/2026, com decurso do
prazo em 13/02/2026, conforme certidao datada de 18/02/2026, e atendendo ao
requerimento datado de 16 de margo de 2026. Emitida a DOI por esta Serventia.

[

Ameérico Zanetti Junior,

* QM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** \VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **




2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
Vaiide aqui CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

este documento

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital I[CP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: ~ R$ 44,20 Certiddo expedida as /0:37:44 horas do dia 01/04/2026
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: R$ 8.60 (NSCGISP, XVI, 15, "c¢").

Ao Reg.Civil: R$ 2,33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3.03 https://selodigital.tjsp.jus.br

o N° SELO: 1126313C30000000640831267.

20 ﬁ;‘;‘;‘p‘o' ﬁi (2”132 CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
o MPSP: : ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 73,72 Prenotagdo n°® 405405

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LWJKT-A6W7P-YWOEY-ZVV2L

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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