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LAUDO DE AVALIACAO

TERRENO
Sao Francisco do Conde - BA

ENDERECO DO IMOVEL MATRIiCULA
Estrada Jabequara 6.000

Pitanga

Sao Francisco do Conde - BA

Curitiba, 11 de julho de 2025
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RESUMO DA AVALIACAO

IDENTIFICACAO

Cddigo do imével 05.078.001

Nome do Imodvel Terreno

Endereco Estrada Jabequara

Bairro Pitanga

Cidade — UF Sdo Francisco do Conde - BA

PROPRIEDADE

Proprietario GIULIANO CORREA CONTE.
Documento Matricula 6.000
Registro de Imdveis Registro de Imdveis da Comarca de Candeias-BA.
Ocupante Desocupado
Tipo de ocupagdo Desocupado
AREAS DO IMOVEL
Area do terreno 198.673,33 | m?
Area construida - | m?
VALOR
Valor do RS 1.381.000,00
imovel (Um milhao, trezentos e oitenta e um mil reais).
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

272. VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGAO JUDICIAL DO FORO REGIONAL DE CURITIBA, COMARCA
DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - PR.

2. PROPRIETARIO

GIULIANO CORREA CONTE.

3. OCUPANTE
DESOCUPADO
4. FINALIDADE
ALIENACAO
5. OBJETIVO

O objetivo do presente laudo é determinar o valor de mercado do imdvel.

6. OBIJETO

O objeto da avaliagdo é o imdvel que se forma a partir do terreno da matricula 6.000 do Registro de
Imdveis da Comarca de Candeias-BA.

O imével se localiza a Margem da Estrada S3o Sebastido, no bairro Industrial, da cidade de Sao
Francisco do Conde-BA.

Area de terreno de 198.673,33 m2.
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7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

7.1. PRESSUPOSTOS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis
Urbanos).

Na determinacdo do valor considera-se que toda a documentagdo pertinente encontra-se
correta e devidamente regularizada, e que o(s) imoével(eis) objeto estdo livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, em condi¢cOes de serem imediatamente comercializados
ou locados.

Os custos de regularizacdo e a perda de valor por 6nus ou condicdo dominial ndo sdo
considerados na determinacdo do valor do imdvel, salvo quando explicitados nos célculos;
podendo estar inseridos na determinacdo do valor final ou apresentados a parte.

7.2. RESSALVAS

O imovel esta localizado fisicamente em sua totalidade no municipio de Sdo Francisco do
Conde-BA, porém esta cadastrado no municipio de Candeias-BA, conforme Ficha Cadastral
fornecida pela Prefeitura Municipal de Candeias-BA (ver em Anexos).

Em consulta na Prefeitura de S3o Francisco do Conde-BA nao foi localizado qualquer cadastro
do imdvel.

Constam débitos de IPTU na Prefeitura de Candeias-BA no total de RS 349.864,28 (Trezentos e
quarenta e nove mil, oitocentos e sessenta e quatro reais e vinte e oito centavos) na data de
09/06/2025 (ver Anexos).

O terreno é encravado, isto €, aquele que nao possui acesso direto a via publica (rua ou
estrada).

7.3. FATORES LIMITANTES

A avaliagdo se baseia:

(o] Na documentacéo fornecida, constituida por: Matricula 6.000.
(0] Em informagdes constatadas in loco quando da vistoria do imével, realizada em 9 de

junho de 2025.

(0] Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local: vendedores,

compradores, intermedidrios, entidades de financiamento e 6rgdos publicos.
Sendo que:

(o] Serdo apontadas as diferengas entre a documentacao e a realidade do imével.
(o] Serdo confirmadas as medidas do imével, sem instrumento de precisdo, aceitando-se

diferencas de até 5%.

(0] Serdo levantadas as areas que ndo possuem outra fonte de informacdo, sendo a precisdo

de + ou— 10%.
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8. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
8.1. TERRENO

e AREAS
0 Matricula 6.000 com &rea total de 198.673,33 m2.

SAO FRANCISCO DO CONDE

e SITUACAO
] Meio de quadra —1 frente [ Meio de quadra — 2 frentes
[ Esquina [Duas esquinas [J Quadra inteira
[ Varias testadas ] Acesso por serviddo X Encravado

e  TOPOGRAFIA

] Plano — no nivel da rua [ Plano — acima do nivel [J Plano — abaixo do nivel
[ Aclive - leve CJAclive - moderado ] Aclive - acentuado
Declive - leve [1Declive - moderado [ Declive - acentuado

[J Ondulado [] Escarpado [J Em platos

e  SERVICOS PUBLICOS
o IMOVEL SERVIDO DE:

[] Rede de agua [ Energia elétrica [J Rede de esgoto

] lluminagdo Publica [ Rede telefdnica [J Rede de dguas pluviais
[ Gas canalizado [ Pavimentacio (] Guias e sarjetas

[ Transporte coletivo 1 Comércio e servigos vicinais [] Coleta de lixo
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e  SERVICOS URBANOS
o) NUM RAIO DE 1 km HA:

] Comércio e servicos gerais [ Posto de satide/hospital L] Estab. de Ensino
[] Seguranca publica [] Rede bancaria L] Correio
U Igreja [ Lazer e recreagdo [J Hotel/pousada

e  RESTRIGCOES DE USO

[ Cursos d’agua e nascentes: Faz divisa com o Rio S3o Paulo

L] Cobertura vegetal: 0%

[] Faixa ndo edificavel: 0%

[ Sujeito a inundagdo: 0%.

Outros: O terreno é encravado, isto é, aquele que ndo possui acesso direto a via
publica (rua ou estrada).

° LEI DE ZONEAMENTO

Zona: MZI — Macrozona Industrial

Usos permitidos/permissiveis: A Macrozona industrial (MZ1) relaciona-se ao territério
municipal destinado a uso industrial, admite-se qualquer operacdo que modifigue a natureza, o

funcionamento, o acabamento, a apresentacdo ou a finalidade do produto, ou o aperfeicoe para
consumo.

Coeficiente de aproveitamento: ndo especificado
Taxa de ocupagdo: ndo especificado.
Numero maximo de pavimentos (ou altura): ndo especificado.
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9. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario de Sdo Francisco do Conde é classificado como estavel em fungdo:
e dos pregos praticados;
e da baixa diversidade de imoveis comercializados;
e da baixa quantidade de transagdes;
e da baixa movimentac¢do na construgao civil e
e do grau de urbanizagao e adensamento da cidade.

A inser¢do do imdvel avaliando dentro do mercado imobilidrio local é:
e boa pela especificidade do imovel;
e boa pelo porte do imovel;
e ruim pelos outros usos que o imdvel pode abrigar;
e ruim pela localizagdo;
e ruim por ser encravado, dependendo de serviddo de passagem para acessa-lo.
e boa pelo coeficiente de aproveitamento do terreno.

As opgoes de uso do imével sdao:
e incorporar o terreno num grande empreendimento e
e parcelar o terreno em lotes menores passiveis de incorporagao.

Conclui-se que:

e Como terreno, inteiro ou parcelado, devido sua condigdo de encravamento, o que prejudica a
utilizacdo plena do imdvel, ja que depende de serviddao de passagem, ele tera baixo
desempenho no mercado.

e Oimdvel é de LIQUIDEZ BAIXA

R. Sta. Catarina, 65 s814B — 80620-100 — Curitiba-PR — Fone:(41) 99975-2149
www.patrimonio.eng.br — patrimonio@patrimonio.eng.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WP DC4FE QKTVS KFH3D




PROJUDI - Processo: 0000760-62.2017.8.16.0185 - Ref. mov. 8709.2 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
11/07/2025: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

MANIO

ENGENHARIA
DESDE 1.9989

10. METODOLOGIA

11.

12.

As metodologias de avalia¢do utilizadas sdo as constantes da norma de avaliagdo de bens NBR-14.653
e sdo aplicadas conforme o tipo do imdvel, o mercado imobilidrio em que ele se insere e o objetivo da
avaliagdo.

Para a determinacdo do valor de mercado é aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. Na impossibilidade de aplicagdo deste método faz-se uso dos outros métodos: Método
Evolutivo, Método Involutivo e Método da Capitalizagao da Renda.

Em fung3o da finalidade da avaliagdo — ALIENACAO — o presente trabalho determina:

= QOvalor do terreno

10.1. METODO PARA AVALIACAO DO TERRENO

Para determinar o valor do terreno é utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
descrito pela NBR-14.653-2:2011 da ABNT, sob o titulo de: Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos.

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. No tratamento
dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em fung¢do da qualidade e da quantidade de dados
e informacgodes disponiveis o tratamento por fatores ou o tratamento cientifico.

Neste trabalho da-se prioridade incondicional ao tratamento cientifico, a inferéncia estatistica,
através de modelo de regress3o linear a multivariaveis. E condicdo necessaria para a aplicacdo do método
a existéncia de um conjunto de dados que permita estabelecer uma amostra do mercado imobiliario, e
gue possa ser tratada estatisticamente.

VALORES

11.1. VALOR DO TERRENO
Conforme o Anexo 2 — Avalia¢do do terreno.
Valor do terreno = RS 1.381.000,00
(Um milhdo, trezentos e oitenta e um mil reais).

ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO

12.1. AVALIACAO DO TERRENO
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Grau de Fundamentagao lll
Grau de Precisdo lll
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13. CONCLUSAO
13.1. VALOR

Valor do imével: RS 1.381.000,00

Um milhao, trezentos e oitenta e um mil reais.

14. ANEXOS

Anexo 1 — Documentacgao fotografica
Anexo 2 — Avaliagao do terreno
Anexo 3 — Especificagdo da avaliagdo
Anexo 4 — Documentos

YV VYV

15. ENCERRAMENTO

15.1. Local e data

Curitiba, 11 de julho de 2025

15.2. Responsdveis Técnicos

I\ltimaafﬁm

Profissional: T Nadia Macarios
Titulo: Engenheiro Civil Engenheira Civil
CREA: PR-81.399/D PR-14.076/D
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ANEXO 1

DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA
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1. Rio Sdo Paulo (divisa), imovel a
direita.

2. Faixa de Serviddo do duto da Petrobras
(divisa), imdvel a direita.

3. Vista a partir da Faixa de Servidao
da Petrobras, sentido Rio Sdo Paulo, imdvel
a direita.
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4, Cerca na divisa do imdével com a
Faixa de Serviddo da Petrobras. Identificados
animais no imével (Equinos e Bovinos).

5. Cerca na divisa do imdvel com a Faixa de
Serviddo da Petrobras.

6. Faixa de Serviddo do duto da
Petrobras (divisa), imével a esquerda.
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7. Vista geral do imdvel, identificados animais
no imovel (Equinos e Bovinos).

8. Tentativa de acesso ao imoével pelo
confrontante (Brava Energia) fechado.

9. Portaria do imdvel confrontante
(Brava Energia). Ndo foi autorizado acesso
até a divisa do imével avaliando. Segundo

informacgGes da seguranca privada da
empresa, o imoével avaliando nao possui
acesso pela Brava, pois é totalmente
cercado.
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Acesso a0 imove .pelc;
u{o/ Rio Sdo Pa

ulo " L Y
LY,

8

BRAVA ENERGIA

Localizagdo do imdvel.

~_ PUitd/Rio'Sao Paulo -
. * :

- e -

"'FJFtarg;_'BRAVQENERc-;lA
; L

h

Google Earth

Vizinhanga do imdvel.
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ANEXOQO 2

AVALIACAO
DO TERRENO
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AVALIACAO DO TERRENO

1. METODOLOGIA

Para determinar o valor do terreno é utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
descrito pela NBR-14.653-2:2011 da ABNT, sob o titulo de: Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos.

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. No tratamento
dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em fung¢do da qualidade e da quantidade de dados
e informacgdes disponiveis o tratamento por fatores ou o tratamento cientifico.

E condicdo necesséria para a aplicacdo do método a existéncia de um conjunto de dados que permita
estabelecer uma amostra do mercado imobilidrio, e que possa ser tratada estatisticamente.

Uma vez determinada a amostra de referéncia, procedemos a escolha das varidveis que tem
influéncia no valor do imével.

e Valor/m? = valor total / 4rea do terreno.

o Areado terreno = drea total do terreno em m2.

e CAB.* = coeficiente de aproveitamento basico do terreno conforme a lei de zoneamento.
Variavel Proxy. Crescimento positivo

e Local = varidvel qualitativa que indica a localizacdo do imdvel dentro da amostra,
variando de 1 a 3, sendo 1 as piores localiza¢cbes e 3 as melhores. Crescimento positivo.

e Dist. Pélo* = variavel quantitativa que indica a distancia do imdvel ao ponto de referéncia
(Av. Antonio Peterson, esq. com Rod. BA 522) em quildmetros. Crescimento negativo.

e Acesso* = varidvel dicotbmica que indica terrenos com acesso por asfalto (valor 1).
Crescimento positivo

e BR* =varidvel dicotdmica que indica terrenos localizados em Rodovias (BR ou BA).

* varidveis desabilitadas por ndo passarem nos testes de hipoteses, por ter comportamento inverso ao
esperado ou por correlagéo com outra varidvel.
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MANIO

ENGENHARIA

DESDE 1.999 ANEXO 2 — AVALIACAO DO TERRENO

2. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo da pesquisa: 16/06/2025.

Tratamento dos dados: Estatistica Inferencial - Regressao a multi-variaveis
Numero de dados: 20 elementos, sendo 19 efetivamente utilizados.

A amostra encontra-se explicitada no final deste anexo.

3. ANALISE ESTATISTICA

Para o calculo do valor unitario do imével avaliando foi definido o modelo estatistico que se encontra
no final deste anexo, com a seguinte ordem de apresentagao:

L2

Resultados: descreve o modelo apresentando informagGes complementares, resultados
estatisticos, normalidade dos residuos, outliers do modelo, significancia dos regressores,
equacdo de regressao e correlagbes entre as variaveis.

Equacao de Regressdo e testes da equacgdo: apresenta a equacgdo da regressdo, a formae o
comportamento de cada varidvel e os testes da equacgdo para cada varidvel de forma
numeérica e de forma grafica.

Residuos: apresenta de forma numérica e grafica os valores observados e calculados para
cada variavel do modelo, e os consequientes residuos absolutos, relativos e padronizados.
Teste de aderéncia: apresenta graficamente a relagdo entre os valores observados e
calculados e a distribuicdo das freqiiéncias dos residuos padronizados em relagdo a curva
normal.

Projecdo de valores: onde se calcula o valor unitario do imével avaliando em fungdo das suas
caracteristicas em relacdo as variaveis do modelo.

4. CALCULO DO VALOR UNITARIO

Na sequéncia apresenta-se o cdlculo do Valor Unitario do terreno, fixadas suas caracteristicas em
relacdo as variaveis. O Valor Unitario é calculado para o Intervalo de Confianca de 80%. Em fungdo do
intervalo de confianga e do valor adotado apresentam-se o Campo de Arbitrio e o Intervalo de Valores

Admissiveis.

Dados:

Area do terreno: 198.673,33 Local: 1

Sobre os valores projetados, foi considerado regateio de 0,90, ou 10% devido a amostra s6 conter
elementos em oferta de mercado.

Intervalo de confianga

Areado . . . Estimativa .
Endereco Limite superior Limite inferior
terreno central
Estrada da Jabequara 198.673,33 26,63 23,18 20,17
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MANID
ENGENHARIA B
DESDE 1.999 ANEXO 2 - AVALIACAO DO TERRENO
Campo de arbitrio
Areado . . - P
Enderego Limite superior Valor médio Limite inferior
terreno
Estrada da Jabequara 198.673,33 26,65 23,18 19,70
Intervalo de valores admissiveis
Areado
Enderego Valor maximo Valoradotado Valor minimo
terreno
Estrada da Jabequara 198.673,33 26,63 23,18 20,17

5. FATOR DE ENCRAVAMENTO
A norma NBR 14.653-2 da ABNT define expressamente o que é um terreno encravado:
"terreno encravado: Aquele que ndo se comunica com a via publica”

Na mesma norma, encontra-se o conceito técnico do impacto causado por gravames como o
encravamento:

“percentual de comprometimento de valor: Relagdo entre os valores da drea atingida por um
gravame, antes e depois da sua instituigdo.”

O fator de encravamento (Fe) é um fator redutor que se aplica ao valor unitdrio do terreno padrao.
Ele corrige o valor do metro quadrado para refletir essa limitagdo.

Com base em estudos mercadoldgicos e Decretos municipais que definem os fatores de
encravamento podemos definir as seguintes situagcdes e comprometimentos:

Situagdo do Acesso Fator de Encravamento (F.) Redugdo (%) sobre valor padrao
Sem acesso algum (encravado absoluto) 0,30 a 0,50 50% a 70%
Acesso precario, trilha ou passagem verbal 0,50 a 0,60 40% a 50%

(ndo oficializada)

Acesso com servidio ndo registrada, mas 0,60a 0,70 30% a 40%
consolidada
Acesso com serviddo registrada 0,70 a 0,85 15% a 30%
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MANID
ENGENHARIA N
DESDE 1.999 ANEXO 2 - AVALIACAO DO TERRENO

Verificou-se que o imdvel ndo tem acesso por via publica, sendo somente possivel acessa-lo pelos
terrenos confrontantes ou pela faixa de serviddo do duto da Petrobras, sendo classificado entdo como Sem
Acesso (encravado absoluto), e para o presente caso adota-se o fator de encravamento (Fe) de 0,30, isto
é, uma reducgio de 70% sobre o valor do m? de terreno.

6. VALOR DO TERRENO

Valor do terreno = Area do terreno x Valor unitério x Fator de encravamento (Fe)
Valor do terreno = 198.673,33 m2 x RS 23,18/m? x 0,30
Valor do terreno = RS 1.381.276,33
Valor do terreno adotado: R$ 1.381.000,00
(Um milhao, trezentos e oitenta e um mil reais).
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TABELA DE APRESENTAGAO DA AMOSTRA - TERRENOS
1 Rod. BR-324 Arembepe Imobilidria 3083-0387 16/06/2025 7.348,00 0,40 1 1 2 13,90 1.500.000,00 204,14
2 Rod. BR-324 Janina Bastos 99101-3020 16/06/2025 476.500,00 0,10 1 1 1 18,30 11.900.000,00 24,97
3 Prox. Rod. BA-522 Parque Atlantico Patrimonial 98823-3333 16/06/2025 130.000,00 0,75 0 1 3 10,50 19.500.000,00 150,00
4 Rod. BA-521 Marcos Broker Consultoria 99251-2580 16/06/2025 110.183,00 0,75 1 1 2 11,60 6.000.000,00 54,45
5 Rod. BA-521 Marcos Broker Consultoria 99251-2580 16/06/2025 830.000,00 0,75 1 1 2 4,90 66.400.000,00 80,00
6 Rod. BA-522 Imobilidria Parque Atlantico 99666-6696 16/06/2025 150.000,00 1,50 1 1 3 2,00 15.000.000,00 100,00
7 Rod. BA-523 Marcos Broker Consultoria 99251-2580 16/06/2025 40.000,00 0,10 1 1 3 11,30 12.000.000,00 300,00
8 Rod. BR-324 KM 40 Alegria Iméveis 2101-9792 16/06/2025 100.000,00 0,10 1 1 1 18,10 2.000.000,00 20,00
9 Rod. BR-324 Muricy Corretor de Iméveis 98857-9410 16/06/2025 101.700,00 0,10 1 1 1 14,60 4.068.000,00 40,00
10 Rod. BA-524 Jodo Indcio 99124-1000 16/06/2025 510.000,00 0,10 1 1 1 14,00 10.125.000,00 19,85
11 Rod. BA-521 Camila Costa (75) 99161-3159  16/06/2025 45.003,00 0,75 1 1 1 12,60 1.234.405,00 27,43
12 Rod. BA-522 Fernando Sanches 99182-3666 16/06/2025 10.000,00 1,50 1 1 3 2,00 1.500.000,00 150,00
13 Rod. BR-324 Central Dos Galpdes 98770-2222 16/06/2025 750.000,00 0,75 1 1 2 11,10 55.000.000,00 73,33
14 Rod. BR-324 Maristela Bento Silva 9234-5801 16/06/2025 142.236,00 0,75 1 1 2 14,00 5.689.440,00 40,00
15 Rua do Pogo, 8494 Central Dos Galp&es 98770-2222 16/06/2025 215.000,00 0,75 0 0 1 5,00 7.000.000,00 32,56
16 Rod. BR-324 Ferreira Imoéveis 3172-1111 16/06/2025 20.100,00 0,75 1 1 2 14,50 2.000.000,00 99,50
17 Rod. BA-522 Central Dos Galpdes 98770-2222 16/06/2025 110.000,00 0,75 1 1 2 10,00 8.000.000,00 72,73
18 Prox. Estr. Jabequaba Leila Corretora 98882-2862 16/06/2025 4.250,00 1,50 0 0 1 2,60 200.000,00 47,06
19 Jabequara de areia Leila Corretora 98882-2862 16/06/2025 1.850,00 1,00 0 0 1 4,20 185.000,00 100,00
20 Prox. Estr. Jabequaba Ito Almeida 98646-4670 16/06/2025 6.000,00 0,10 0 0 1 1,80 290.000,00 48,33

*elementos e variaveis desabilitados
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SisReN Windows 1.92
Regresséao Linear e Redes Neurais

Modelo:

modelo Candeias VND

Data de Referéncia:

segunda-feira, 23 de junho de 2025

Informacdes Complementares:

Numero de variaveis: 9
Numero de variaveis consideradas: 3
Numero de dados: 20
Numero de dados considerados: 19

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagédo: 0,9182239 /0,8809406
e Coeficiente Determinagao: 0,8431351

e Fisher-Snedecor: 43,00

¢ SignificAncia modelo: 0,01

Durbin-Watson:

1,70 - Valor/m?
Nao auto-regresséo 90%

Normalidade dos residuos:

e 68% dos residuos situados entre-1e +1s
e 100% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo t-Observado Sig.
e Area In(x) -4,75 0,02
e Local 1/x -8,44 0,01

Equacao de Regresséo - Direta:

Valor/m? = e’ +7,54419965 -0,1797117078 * In (Area) -2,01744531 / Local)

Correlacdes entre variaveis Isoladas Influéncia
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SisReN Windows 1.92
Regresséao Linear e Redes Neurais

o Area
Local -0,11 0,72
Valor/m? -0,38 0,76
e Local
Valor/m? -0,79 0,90
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Funcao Estimativa

Modelo : modelo Candeias VND

Funcdo Estimativa:

Valor/m? = e\
+7,54419965 i
-0,1797117078 * In (Area)
-2,01744531 / Local)

Variavel Valor Médio t Calculado Coef.Equacéo Transf. Relac.
Area 195798,4211 -4,75 -0,179712 In(x) -6,14
Local 1,6316 -8,44 -2,01745 1/x 14,46
Valor/m? 61,4327 T-Indep +7,5442 In(x)

Pagina 1 de 3
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SisReN Windows 1.92

< 1 . 25/41
Regresséo Linear e Redes Neurais /

Analise de Sensibilidade

Modelo : modelo Candeias VND

Variavel: Area

Amplitude: de 1850 a 830000

Valor Médio: 195798

Valores Calculados: de 141,988 a 47,3884

Estimativa p/Area
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : modelo Candeias VND

Variavel: Local

Amplitude: de 1a 3

Valor Médio: 1,63158

Valores Calculados: de 28,1345 a 107,981

Estimativa p/Local
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais
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Dac | Preco Valor Estimado | Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Relativo Estimativa
1 204,14 139,16 64,97 31,82% 2,54
2 2497 2397 099 397% 0,03
3 150,00 116,22 3377 2251% 132
4 54,45 85,54 -31,09 -57,10% -1,21
5 80,00 59,51 2048 2561% 0,80
6 100,00 113,27 -13.27 -1327% -0,51
8 20,00 31,74 -11,74 -58,72% -045
9 40,00 31,64 835 2087% 032
10 19,85 23,68 -3,83 -19,33% -0,15
1 2743 36,64 -9,.21 -33,58% -0,36
12 150,00 184,29 -34,29 -22,86% -1.34
13 7333 60,60 12,72 17,35% 049
14 40,00 29,79 10,20 25,50% 0,39
15 32,56 27,66 4389 15,03% 0,19
16 99,50 116,14 -16,64 -16,72% -0,65
17 72,73 85,57 -12,84 -17,65% -0,50
18 47,06 55,99 -893 -18,99% -0,34
19 100,00 65,02 3497 3497% 136
20 4833 52,63 -4,30 -8,90% -0,16

Pagina 1 de 3
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Dac | Residuo/DP Variacao Inicial | Variacio Variacao
Regressao Residual Explicada
1 130 36,88% 40,35% 35,88%
2 013 4,90% 0,00% 6,32%
3 0387 12,73% 10,90% 13,26%
4 -1,54 0,72% 9,24% -1,73%
5 1,01 0,10% 4,01% -1,01%
6 042 1,57% 1,68% 1,54%
8 -1,57 5,98% 131% 732%
9 080 2.31% 0,66% 2,78%
10 -0,60 6,01% 0,14% 7,70%
1 -099 441% 081% 545%
12 -0,70 12,73% 11,23% 13,16%
13 0,65 0,00% 1,54% -0,44%
14 1,00 231% 0,99% 2,69%
15 055 347% 022% 441%
16 -0,52 1,51% 2,64% 1,19%
17 -0,55 0,00% 1,57% -045%
18 -0,59 142% 0,76% 1,61%
19 147 1,57% 11,69% -1.34%
20 -029 1,28% 017% 1,60%
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Estimativas

Modelo
modelo Candeias VND

Endereco

Enderego: Estrada da Jabequara
Complemento: matricula 6.000
Bairro:

Municipio: Sdo Francisco do Conde
UF: BA

Variaveis
Area = 198.673,33
Local =1

Valor Unitario

Méximo IC (14,91%): 29,59
Médio: 25,75

Minimo IC (12,97%): 22,41

Valor Total

Maximo IC: 5.880.318,70
Médio: 5.117.738,81
Minimo IC: 4.454.052,90

Parametros
Nivel de Confianga: 80%
Estimativa pela: Moda

Pagina 1 de 1
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ANEXO 3 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

1. AVALIACAO DO TERRENO

METODO: COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: IlI

GRAU DE PRECISAO: IlI

Graus de fundamentagdo na utilizagao de modelos de regressao linear

Itens

1. Caracterizagdo do imével avaliando

Completa quanto a todas as
variaveis analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

Adogdo de situagdo
paradigma

2. Quantidade minima de dados de
mercado efetivamente utilizados

6*(k+1), onde k é o nimero de

variaveis independentes

4*(k+1), onde k é o nimero
de varidveis independentes

3*(k+1), onde k é o nimero
de variaveis independentes

3. Identificagdo dos dados de
mercado

Apresentacdo de informagdes
relativas a todos os dados e
variaveis analisadas na
modelagem, com foto e
caracteristicas observadas no
local pelo autor do laudo.

Apresentagdo de
informacdes relativas a
todos os dados e varidveis
analisados na modelagem.

Apresentagdo de
informacdes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente utilizados no
modelo

4. Extrapolagdo

Ndo admitida

Admitida para apenas uma
variavel, desde que:
a)as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do limite
amostral inferior
b)o valor estimado nado
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do limite
amostral inferior;

b)o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas variaveis, de per si
e simultaneamente, em
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mddulo. mddulo.
5.Nivel de significancia a bicaudal
maximo para a rejei¢do da hipétese 10% 20% 30%
nula de cada regressor
6.Nivel de significancia maximo
admitido nos demais testes 1% 2% 5%
estatisticos
Enquadramento por grau 5 1 0
Pontos por grau 3 2 1
Pontuagdo final: 17 15 2 0

Graus de precisao

na utilizagdo de modelos de regressao linear

item Grau Il Grau ll Grau |
Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno do valor central da <=30% <=40% <=50%

estimativa
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\ /
PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDEIAS Emissio 09/06/2025 1222
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL
LOCALIZAGAO DO IMOVEL
[N® Cadastro: 651111879 Num Inscrigdo: 6208201711 0000 Inscrigdo Geogréfica: 000.000.0000.00000.00001
Logradouro: 62082 ESTRADA DA JABEQUARA-ACESSO AO POLO DE Nimero Porta: 17030000
Loteamento: COMBUSTIVEL DE CANDEIAS iRt Lote:
Bairro: Pitanga -Acesso Ao Polo De Combustivel Complemento: Bloco: 0
CEP: 43813200 Tipo de Uso: Territorial Contribuinte: Ativo
Tot. Unid.: 0 Nro Pav: 0 Nro Consumidor: 0 Nro Hidrémetro: 0

MEDIDAS DO IMOVEL

198673.33 m2 Construida Comum:

Area do terreno:
Valor Venal Territorial: R$
Valor Venal Predial:

198.673,33
685.901,98

Descoberta Comum:

m2
Mezanino Comum:

Testadas Areas do Terreno Areas da Construgéo
Principal: 20.00 m2 S/ Preserv. Privativo: 198673.33 m2 Construida Privativo:
| Direita: m2 Preserv. Privativo: 0.00 m2 Descoberta Privativo:
Esquerda: m2 S/ Preserv. Comum: 0.00 m2 Mezanino Privativo:
Fundo: m2 Preserv. Comum; 0.00 m2 Projetada Privativo:

PROPRIETARIO / RESPONSAVEL DO IMOVEL

Nome/Razdo Soclal do Proprietério:

Nome/Razdo Social do Responsdvel:

GIULIANO CORREIA CONTE
GIULIANO CORREIA CONTE

Nome Fantasia:

Nome Fantasla:

DADOS FiSICOS DO TERRENO

Bem Imovel/Patrimonio Proprio
Agua De Cisterna Nao
Aforamento - Particular
Arrendamento Ou

Concessao

Passelo Nao

Uso Do Imovel (Proprio) Sim

Fossa Nao

Agua Encanada Nao
Pedologia Normal
Ocupacao Do Lote Construido
Coleta De Lixo Nao
Esgoto Nao
Utilizacao Terreno Sem Uso
Acessibllidade Direta
Topografia Plano
Telefone Nao
Condicoes Da Superficle  Seco
Sltuacao Na Quadra Uma Frente
Muro/ Cerca Cerca

INFORMAGOES COMPLEMENTARES / ADICIONAIS
Situagéo do Imével: Ativo

DADOS FiSICOS DA EDIFICAGAO
1.00
1.00
1.00

1.00
1.00
100
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
100
1.00
100
100
1.00
1.00
1.00
1,0000

Data da Ultima 25/06/2020

proceddemos na alteragao do numero metrico 1703 deste imovel para atender a geografia na extengao do logradouro para adequa ao

mgeoreferenciameno,06122018

Usuario: ADILSON RAIMUNDO DA GPA

- Gestédo Publica, Ambiental e Informatica LTDA.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDEIAS Data: 09/06/2025
Metrépolis WEB - Tributario Hora: 12:33

Extrato Financeiro Histérico
Filtro: Categoria de Status=Devedor; Inscricao= 6208201711; SubNumero= 0000;

Nome: GIULIANO CORREIA CONTE CPF: 066.514.419-90
Célculos Gerais
Tipo de Cadastro: IﬁdVEIS - lnscﬂ:;éo: 62082@1:71 1 Subnumero: 0000

LRecenla l Ano ] Més l Parc ’ Vencimento Pagamento I Débito I Multa l Juros I Corregédo I Mul. Insc l Total [ Pago ] Estado l
cosIP 2025 6 0 16/06/2025 64,30 0,00 0.00 0,00 0,00 64,30 0.00 DEVE
COsIP 2024 12 7 05/12/2024 8,80 1,76 0,55 0,00 0,00 1mn 0.00 DEVE
COsIP 2024 11 6 05/11/2024 8,76 1,75 0.62 0.00 0.00 11,13 0.00 DEVE
cosiP 2024 10 5 05/10/2024 8.76 1,75 0.69 0,00 0,00 11,20 0.00 DEVE
cosiP 2024 9 4 05/09/2024 8,76 175 0.7 0,00 0.00 11,28 0.00 DEVE
cosip 2024 8 3 05/08/2024 8,76 1,75 0,85 0,00 0,00 11,36 0.00 DEVE
cosip 2024 7 2 05/07/2024 8,76 1,76 0.92 000 0.00 11,43 0.00 DEVE
cosiP 2024 6 1 05/06/2024 876 175 1.00 0,00 0.00 11,61 0.00 DEVE
cosip 2023 6 0 05/06/2023 58,58 1,71 13,36 0,00 0,00 83,65 0.00 DEVE
cosiP 2022 6 0 07/06/2022 55,31 11,08 19,67 0,00 0,00 86,04 0.00 DEVE
cosip 2021 4 0 21/06/2021 50,18 10,03 22,05 0,00 0,00 82,26 0.00 DEVE
IPTU 2025 6 0 16/06/2025 21.832,25 000 000 0,00 000 2183225 0.00 DEVE
IPTU 2024 12 7 05/12/2024 207406 594 81 185,87 0,00 0,00 3.754,74 0,00 DEVE
IPTU 2024 M 6 05/11/2024 2974,08 594,81 21353 0.00 0.00 3.782,40 0,00 DEVE
IPTY 2024 10 5 05/10/2024 2974,06 594,81 237,03 0.00 0,00 3.805,90 0.00 DEVE
IPTU 2024 9 4 05/09/2024 2.974,08 594,81 264,69 0,00 0,00 3.833,56 0.00 DEVE
IPTU 2024 8 3 05/08/2024 2.974,06 594,81 : 289,67 0,00 0,00 3.858,54 0,00 DEVE
IPTU 2024 7 2 05/07/2024 2974,06 594,81 31554 0,00 0,00 3.884,41 0.00 DEVE
IPTU 2024 6 1 05/06/2024 2974,06 594,81 342,61 0.00 0.00 391148 0.00 DEVE
IPTU 2023 6 0 05/06/2023 19.801,33 396026  4.518,66 0.00 000 2828025 0.00 DEVE
IPTU 2022 6 0 07/06/2022 18.910,41 378208 672643 0,00 000 2941892 0,00 DEVE
IPTU 2021 4 0 21/06/2021 16 572,89 331457 728378 0,00 000 2717124 0.00 DEVE
TRSD 2025 6 0 15/06/2025 421585 0,00 0.00 0,00 0,00 421585 0.00 DEVE
TRSD 2024 12 7 05/12/2024 602,29 120,45 37,64 0,00 0,00 760,38 0.00 DEVE
TRSD 2024 1 6 05/11/2024 602,26 120,45 4324 0.00 0,00 765,95 0,00 DEVE
TRSD 2024 10 5 05/10/2024 602,26 12045 48,00 0.00 0,00 770.71 0.00 DEVE
TRSD 2024 9 4 05/09/2024 602,26 120.45 53,60 0,00 0,00 776,31 0.00 DEVE
TRSD 2024 8 3 05/08/2024 602,26 120,45 58,66 0,00 0,00 781,37 0,00 DEVE
TRSD 2024 7 2 05/07/2024 602,26 120,45 63,89 0.00 0.00 786.60 0,00 DEVE
TRSD 2024 6 1 05/06/2024 602,26 120,45 69,38 0.00 0,00 792.09 0.00 DEVE
TRSD 2023 6 0 05/06/2023 5.959,01 1.191,80  °1.359,84 0,00 0,00 8.510,65 0,00 DEVE
TRSD 2022 6 0 07/06/2022 5.339,62 1.067,92 1.899,30 0,00 0.00 8.306,84 0.00 DEVE
TRSD 2021 4 0 21/06/2021 4558,32 911,66 ;. 2.003,38 0,00 0,00 7.473,36 0.00 DEVE
122.513,68 19.280,17  26.075,22 0,00 0,00 167.869,07
Total Débito Total Multa Total Juros Total Corregédo Total Mul. Insc. Total Geral Total Pago
122513,68 19.280,17 26.075,22 0,00 0,00 167.869.07
Quitado: Débito: 167 869,06
Divida Ativa
" Tipo de Cadastro: IMOVEIS - Inscrigdo: 6208201711 Subnumero: 0000
( Receita I Ano [ Mes , Parc l Vencimento Pagamento , Débito | Multa l Juros I Corregao l Honorério l Total l Pago I Estado ]
DV IPTU 2020 8 0 31/08/2020 15.467,00 3093,40 7.080.79 0.00 000 2564119 0,00 DEVE
DV IPTU 2019 5 0 31/05/2019 19.260,46 3852,09 9.842,09 0,00 000 3295464 0.00 DEVE

EM EXECUGAO PROCESSO N* 80018907920238050044
DV IPTU 2018 6 0 20/06/2018 14.492,28 289845 822581 0,00 5.123,30 30.739,84 0,00 DEVE

EM PROTESTADO
DV IPTU 2017 3 0 31/03/2017 1743040 266423 1207964 331,17 000 3250544 0.00 DEVE

EM EXECUGAO PROCESSO N* 8001150-29.2020.8.05.0044 EM PROTESTADO
DV IPTU 2016 3 0 31/03/2016 16.352,91 266413 14.210,48 1.407.98 6.927,10 41.562,60 0,00 DEVE

Usudrio: ADILSON RAIMUNDO DA GPA - Gestao Publica, Ambiental e Informatica LTDA. Pagina 1 de2
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)
EM EXECUGAO PROCESSO N 8001150-29.2020.8.05.0044 EM PROTESTADO

DV IPTU 2015 4 6 16/04/2015 2114,70 381,40 2314 12 428,01 1.04764 628587 0.00 DEVE
DV IPTU 2015 4 7 16/0472015 2114,70 381,40 231412 428,01 0,00 523823 0,00 DEVE
DV TRSD 2020 6 0 24/06/2020 425415 850,83 196243 0.00 0,00 7 067,41 0.00 DEVE
91.486,60 1678593  68.020,48 259517  13.098,04  181.99522 0,00

Total Débito Total Multa Total Juros Tot Corregédo Honorério Total Saldo Total Geral Total Pago
91 486 60 16 785,93 58 029,48 258517 13 098 .04 0.00 181 995,22 000

Quitado: 0.00 Débito: 181 995,22

| Totais
Quitado: 0,00 Débito: 349.864,28

Usuario: ADILSON RAIMUNDO DA GPA - Gestao Publica, Ambiental e Informatica LTDA.

Pagina 2 de2

37/1

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6WP DC4FE QKTVS KFH3D




PROJUDI - Processo: 0000760-62.2017.8.16.0185 - Ref. mov. 8709.2 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
11/07/2025: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

38/41

B REGISTRO GERAL -ANO _ 22,015 R o gal,
PODER JUDIC!AR!O ‘ Oficial

MATRICULAN® ¢ ¢ g DATA 2 5 & - 15T IDENTIFICACAO DO IMGOVEL

Uma drea de terra desmembrada da maior porgio da Fazenda Pixumba situ te
Municipio, deste Estado, com 198.673,33m2, perimetro 1.873,48, com limite ¢ conf Tes:
a0 Norte com AREA DE SERVIDAO DA PETROBRAS, Leste com RIO SAO PA i,
com SBT COMERCIO E SERVICOS LTDA e Oeste com PETROBRAS. com a 1es
descrigdo do perimetro conforme memorial descritivo a seguir: Partindo do M'u‘co VIA, B iTe)
limite com RIO SAQ PAULO, definido pela coordenada geogréfica de ldf: 7"39 0 ul ¢
longitude 38°33'14,34 Oeste, Datum SAD-69 e pela coordenada p 23,

e 548.433.710m Leste, referida ao meridiano central 39°WGr: des LO A
RIO SAQ PAULO., seguindo com distancia de 78,50m e 21!1 48 de ¥
k, Dm

marco V2A, de coordenadas N=8.601.229.740m ¢ E=548 HEHOS mmz 1
trecho com RIO SAQ PAULO, seguindo com distancia & ‘ ‘ . Pm e Q 7 18
chega-se ao marco V3A, de coordenadas N=8%GO @%48 548,56 e
confrontando neste trecho com RIO SAQ PAULO@ do ¢ X de 97,10m e
plano de 129°4623" chega-se ac marco e ¢ \=8.601.06 e

3 mdo cor 1a

E=548.623,220m deste confrontando neste tpegho 'RI ,

de 62,73m e azimute plano de 23 8/ marc de e las
N=8.601.029,720m e E=548.573.220m > Sofif neste réchq g Rl{} SAC 0,
seguindo com distancia de 75,744 ZiAiie | o 8 Rpes-se a0 marc iz

coordenadas N=§.600.974,950m @\& ¢ S0 st Wndo neste trecho BT
COMERCIO E SERVICOS L., segal : by dé 39.86m e azimute de
177°02'43" chega-se ao m, M 4 e RS )

confrontando neste trec BT COMERK s ERGJCOS LTDA., seguindo con

de 546,64m e azis '
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sewmdo com dwmncza dc 315 ’??Bm e azlmute: piano de ! o

QOVIIA, de coordenadas N=8.600.936430m e E=548.023.92 te
confmntando nest egho com PETROBRAS, seguindo com distdncia de 71,51m e azir 0
de 341°42'01" chega-se ao marco VI2A, de coordenadas N=8.601.004,326m e E=548. n

deste confrontando neste trecho com AREA DE SERVIDAO DA PETROBRAS, seqt m
distAncia de 488,73m e azimute plano de 62°10'50" chega-se ao marco V1A, ponto ’
descricho do perimetro. Responsavel Téenico José Jorge Souza Maia-engenheiro a
CREA-BA 18968/D, ART BA 20150031525, PROPRIETARIO: ERNANI V
MAGARAO DE OLIVEIRA JUNIOR., brasileiro, casado, engenheiro, portador da
Identidade sob o niimero 05544308-78 SSP/BA., inscrito no CPF/MF. sob o ntimero 887
34, residente e domiciliado na Alameda Praia de Atalaia, ntunero 457, Condominio
Atlantico, Salvador-Bahia. TITULO AQUISITIVO: havido em maior porgio por compr:
da Costa Almeida e sua esposa Eunice Fernandes de Oliveira Almeida, nos termos d:
publica de venda e compra, de 11 de margo de 2014, | lavrada no Tabelicnato de Not
Oficio da Comarca de Salvador-Bahia, as folhas 157, do livro 0574-E, sob o nmimero
250404, devidamente registrada sob o nimero 02 (dois) do Registro Geral, na Matric
namero 36835, em 20 de margo de 2014, com a averbagio de levantamento topografic

=

-
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B e b A e

outubro de 2014; que por sua vez Moacir da Costa Almeida e sua esposa Eumce Fernandes de
Oliveira Almeida, adquiriram por compra a Tec ParticipagGes Lida., nos termos da escritura publica
de 26 de novembro de 2003, lavrada no Tabelionato de Wotas do 2° Oficio da Comarca de
Camacari, Bahia, as folhas 001 do livio 084, sob ¢ ntmero de ordem 11.451, devidamente
registrada sob o nldmero 01 (hum) do Registro Geral, na citada matnwi& 3685, em "@ de nﬁ%mbm
de 2003, Candeias, 25 de junho de 2015, A OFICIAL DESIGNADA - e

no impedimento legal da titular.

ed o .
EEL PRI T ST ———g

AV.1.6000 - Foi averbado hoje o desmembramento da drea descrita no teor da presente matricula da
maior porgio averbada sob o nimero 03 (irés) do Registro Geral, da citada matricula 3685 cm 28 do
outubro de 2014, Dita averbagio teve lugar em virlude do que me fol requerido em 25 de junho de
de 20135, pela proprietario; ERNANI VINICIUS MAGARAO DE OLEWEIRA JUNIOR.. acima
qualificado, requerimento esse que agui veio juntamerte com memgfiRl NEesritivoplania ¢ ARL

o { vl @ Ximinal, que
IR | RS45,08,
‘ 316, A OFICIAL

Qagional da Titular

sio wverdadeiras todas as informagfes prestadas. DAJE: 1
Protocolo A-1, ntmere de ordem 10042, Candeias,
E’Ez&!i(l’Nx&QA L gy T Bg *f jm,q i»:“

R.2.6000 -~ TRANSMITENTE: ERNANICWHNICIU 3 0O DE OLIVEIRA
JUNIOR, na matricula qualificado ¢ 8 - :

MAGARAO DE OLIVEIRA, bragipiradd lar, p
nlmero 07.871.148-71 SSP/BAa N84 o CRPME Acro 945.705.235-87,
residentes e domiciliados na ‘ 57, Condominio Costa
d(:n Ai d!}liu) tmmer(} 49, GIUL!AN{} CORRFA

i’kuam Ti I‘U
julho de 2013
I":Jhm s AL

DAJE niser R
10092, Can

Tl 4

R.(2.6000 ~ Nos termos da Escritura Pliblica de Confissio de Divida Com Garantia Hipoteciria ¢
Outras Avengas, lavrada em 26 de agosto de 2013, no Cartério de Notas ¢ Protesto da Comarca de
Amélia Rodrigues, Bahia, as folhas 122 & 126 do livro ndmero 008, fica o imdvel objeto da presente
matricula, gravado em hipoteca em favor da CREDORA:cmpresa IBEMA COMPANHIA
BRASILEIRA DE PAPEL, pessoa juridica de direito privado, inserita no CNPI/ME sob o ndmero
8(} 228'88‘31000' ‘(’J Com sa,'dc. na rm Panir‘e Amhiua ufemua 2310, 29 andar, sala 24, Edificio La

I L-M.\ uNA!)() WAC.‘ NER SANDRL bmsﬂwo, wsad(}, Lngje.,nha,n 0 quinﬁco, portador da Cédula de
Identidade sob o namero.3.209.9742 SSP/PR. inscrito no CPI/MI sob o nimero 555.768,349-08,

residente e domiciliado na Avenida Bonifacio Vilela, nimero 1101, centro, Ponta Grossa. Parana, ¢
LOURIVAL DOS SANTOS E SQUZA, brasileiro, casado sob o regime da comunhio universal de
bens, engenheiro eletricista, portador-da Cédula de Identidade sob o nlimero 1.315.120-2 S5P/PR.
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S REGISTRQ GERAL-ANO 30 { & B G %w 32
PODER JUDICIARIO flel T
MATRICULA e G ovg DATA F3.Q % IS [DENTIFICAGAD DO IMOVEL

inscrito no CPF/MF sob o nimero 184.543.726-87, residente e domiciliado na rua Franc i,
namero 1160, apto 31, Curitiba, Parana, neste ato representado pelo seu bastante pr r e
também Diretor Financeiro CLECIO LUIZ CHIAMULERA, brasileiro, casado, en @
administrador, portador da Cédula de Identidade sob o nimero 1.512.189-0 SSP/PR, 1o
CPF/MF sob o ndmero 285.621.789-34, residente ¢ domiciliade na Cidade de Curiti ana,
tendo seuenderego profissional na rua Padre Anchieta, nlimero 2310, 283 y La
Defense, bairro Bigorrilho na Cidade de Curitiba, Parand, tudo con 3 ica
lavrada no Tabelionato Braz, 5° Oficio de Notas da Comarca de GHgitiba\ 10
de nimero 0478-P, as folhas 069070, em data de 25.08.20 % Outr de
DEVEDORA: MAGISTRAL IMPRESSORA INDUS eito
privado, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o na
Rodovia BR-116, Km 106, nimero 18645 — Pinbe iD
81690-300, e neste ato representada pelo seu bys DOS
SANTOS, brasileiro, casado, empresério, portad 12
1 SSP/BA., inscrito no CPE/MF sob o ni ua
Anténio Martins, nimero 43, baitro ¢l 1CAD
publica lavrada no Servigo Distrital d a, Estado do no
livro de nimero O0872-P, as | e ainda na qu de
DEVEDORES * SOLIDARI AL, brasileiro,
divorciado, portador da .210.208 SSP/PR e ) 110
CPF/MF sob o niimero Arcéeio Guimard
284, bairro Jardim Social[G ' "NTAR ; e Meste ato representado pelo s
procurador CARLG SA ma qualificado, tudo como
procuragdo pl i @ eirinho, da Comarca de Curitiba,
Paran4, no Ii s em data de 26.08.2015; GIULIANO
CONTE tador da Cédula. de Identidade sob I
9.628.48 A/ ; 0% o namero 066.514.419-90, residente e don 1
rua ArcécioYGuiniusps ' ardim Social Curitiba/PR — ("GIULIANO™ it
representado  peR\3YS Dastante procurador CARLOS JOSE BRASIL DOS SANT T
qualificado, tudOy¥o consta na procuragio publica lavrada no Servico Distrital do Pint de
Comarca de Curitibas Estado do Parana, no livro de niimero 00872-P, as folhas 013, de
26,08.2015, en: garantia de divida no valor de R$2.908.231,23 (dois milhdes, novecentos 1l

duzentos e trinta e um reais ¢ vinte ¢ trés centavos), a DEVEDORA pagara & CREDO!
reconhecido e ora confessado da divida, em 20 (vinte} parcelas, nos valotes e venciments

na tabela a seguir deserita: vencimento 04/09/2013, valor R$106.354,00; 09/09/2015, RS L
11/09/2015, R$117.342,00; 18/09/2015, R$177.356,81; 23/09/2015, R$78.736,37; 1 5
R¥197.584,45; 02/10/2015, R$156.055,97; 07/10/2015, R$119.782,27; 09/10/2015, R$] 0
16/10/2015, R871.528,89; 23/10/2015, R$141.883,92; 30/10/2015, R$175.831,03; ( 5
R$209.698,04; 13/11/2015, R$150.714,56; 20/11/2015, R$108.378,72; 27/11/2015, R$1 ; |
04/12/2015, R$157.656,56; 11/12/2015, R$219.051,35; 18/12/2015, R$248.575,62: 2 )
R$96.857.15, total geral 2.908.231,23, os valores das parcelas pactuados acima ser:
mensalmente pelo indice IGPM/FGYV, além de juros no importe de 1% (um por centc )
ambos a serem contados da data da assinatura do presente instrumento. 3.3 — Ficam

acima representadas por 20 (vinte) Notas Promissorias emitidas pela DEVEDORA e
CREDORA e avalizadas pelo DEVEDOR SOLIDARIO MARCUS, todas firmadas em 2
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vencimentos. A falta de pagamento de qualquer parcela no respectivo vencimento constituird
automaticamente a DEVEDORA em mora, importando a aplicagdo de multa no importe de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, ademais os juros monetdrios equivalentes a 1% (um por
cento) por més de atraso e atualizagfio monetaria pelo IGPM/FGV. Tudo e tudo mais conforme
clausulas constantes na dita escritura fazendo o mesmo efeito como se aqui estivesse transcritas,
cuja copia ficou arquivada neste Cartério. DAJE niimero 9999 013 767150, R$10.322,76, protocolo
A-1, nimero de ordem 11133. Candeias, 23 de setembro de 201§ A OFICIAL:
JAomn i ~ , no impedimento legal da titular.

AV.4.6000 — Foi averbado hoje a Indisponibilidade do imdvel objeto da presente matricula, em
cumprimento a solicitagdo da Juiza de Direito, Carla Melissa Martj ta, da 7* Vara Civel de
Curitiba-PR, Oficio nimero 0010026-77.2016.8.16.0001.0005, d% 5 demulho de 2016,
extraido do processo numero 0010026-77.2016.8.16.0001 30 : @

Extrajudicial. DAJE ntimero 9999 016 198336, R$49,76, ‘
11383. Candeias, 12 de julho de 2016. A OFICIAL DESI

Ao ~de , noimpedimento legal da titular.

IMMPRESSORA INDUSTRIAL
STRIAL S.A., procedo a presente
te matricula e dos imdveis registrados nas
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B Processo: ACAO TRABALHISTA; Data de Cadastramento:
a8 Virmonde do Nascimento, PR — 15? Vara do Trabalho de Curitiba:
0, PR — 15% Vara do Trabalho de Curitiba.” DAJE 1464 002 007700
Trabalho — 9* Regifo). Prenotagdo n°. 12098, realizada em 27 de abril de 2018. Candeias,

la Matias dos Santos Novaes, Escrevente Autorizada .@%@ .

AV.7.6000 - AVERBACAO DE INDISPONIBILIDADE: Consta no cadastro da Central de Indisponibilidade a
seguinte ocorréncia: “Status: indisponibilidade aprovada; Nimero do Protocolo: 201806.1318.00531011-1A-300
Numero do Processo: 00103369420165090012; Nome do Processo: ERIKA PAULA NORONHA [ EMOS: Data de
Cadastramento: 13/06/2018 as 18:58:48; Emissor da Ordem: GERSON GALVAO PAGAN], PR - Tribunal Regional
do Trabalho da 9° Regido; Aprovado por: GERSON GALVAO PAGANI, PR — Tribunal Regional do Trabalho da 9°
Regido.” DAJE 1464 002 008456 (Isento: Tribunal Regional do Trabalho da 9* Regido). Prenotago n°. 12186, realizada

em 26 de julho de 2018. Candeias/BA, 26 de julho de 2018. Iasnayla Matias dos Santos Novaes, Escrevente ——
Autorizada J}%ﬂ:@ —

27 de abril de 2018. las

»

[
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