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Marcos Costa Salomado - Oficial Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741 2.0040876-76

Gl
COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA
DR. MIGUEL DE OLIVEIRA FIGUEIRO

Registrador - CPF 041.925.320/34
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL
PODER IHDLEERRLO Ficha n® Maotricula n®
Porto Alegre, 08 de janeiro de 2010 = -40876-

BAIRRO: CHACARA DA FUMACA.

IMOVEL: A fragao ideal de 0,004531 no terreno, com uma area superficial de 6.657,80m2, sito a
Rua 26 de Margo, lado par, bairro Chacara da Fumaga, no quarteirdo formado pelas Ruas: 26 de
Margo, Millo Raffin, Gilson Bandeira Valadido, e Rua Manoel Marques; com as seguintes
caracteristicas e confrontagbes; ac sul, na extensao de 65,87m de frente no alinhamenio da Rua
26 de marco; ao Norte, em trés segmentos de reta, sendo o primeiro na extensdo de 9,13m, o
segundo na extensao de 23,75m, e o terceiro segmento na extensao de 32,87m, onde entesta com
terras da Cia. Predial e Agricola; por um lado, ac Oeste, de frente a fundo, na extensdo de 99,66m,
onde entesta com terreno de Lidio Silveira Viana; pelo outro lado, a_Leste, na extensido de
102,10m no alinhamento da Rua Millo Raffin. O terreno faz esquina com Rua 26 de Marco com
Rua Millo Raffin. Dita frag@o, corresponderd ac APARTAMENTO *° 307, Bloco B, do
RESIDENCIAL 26 DE MARGO, havido conforme matricula 36.807 e 36.251 do Registro de
Imoveis da 6.2 Zona de Porto Alegre/RS. PROPRIETARIO: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA
LTDA., CNPJ n° 92.688.860/0001-88, com sede em Pelotas-RS, na rua Marechal Deodoro, 1165,
representada por seu sécio gerente, Ricardo Maciel Ramos, Cl n® 6015234211-SSP/RS e CPF n°
269.833,460-68. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n2 40583, L2 2-RG deste Oficio.
Titular: - M=R$1,11 (Selo Digital:0474.01.0900024 .08590=R%$0,20M\
ento Eletrénico=R$0,26 (Selo Digital: 0474.01.0900024.08428=R$0,20). ++++++++++++

AV-1 -40l876 %1 .2010 — (protocoio 88000) — REGIME DE AFETACAQ (transporte) — Consta
na matricula 40583, a seguinte AV:" AV-3-40583 — 21.01.2010 — (protocolo 89000) — REGIME DE
AFETAGCAO - Fica averbado requerimento de RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA.,
datado de 20/01/2010, para constar que o empreendimento foi submetido ac Regime de Afetacao,
conforme previsto nos artigos 31A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com
as alteragdes introduzidas pela Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, e Lei n® 12.024, de 27 de
agosto de 2009; em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e os sucessores a
qualquer, titulo. Tudo conforme e demais condigbes do contrato, que uma via fica arquivada.”
Titular: Ty - AV=R$1,98 (Selo Digital:0474.01.1000001.02845=R3$0,201
Processa”#nfo Eletrénico=R$0,26 (Selo Digital:0474.01.1000001.03067=R$0,20) ++++++++++++

~

R-g—qu.B?LU —w.2011 - (protocolo 98425 de 01.03.2011) - COMPRA E VENDA — Por
instrumento particular da CEF - PMCMV datado de 27.11.2009, - RICARDO RAMOS
[CONSTRUTORA LTDA, CNPJ n° 92.688.860/0001-88, com sede em Pelotas-RS, na rua
Marechal Deodoro, 1165, Centro, representada por Ricardo Astrada de Dorneles, CNH n°®
01754731691-CNT/RS, CPF n® 803.784.980-53; - VENDEU o imével objeto desta matricula para,
LUIS AUGUSTO SALDANHA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, industriario, CI n°
2091052627-SSP/RS, CPF n° 012.187.890-26, residente e domiciliado nesta Capital, na rua Dr
Otavic Santos, 257, 408, Jardim Sabara; valor de aquisicdo da unidade habitacional equivale a
R$51.500,00, valor de compra e venda do terreno R$1.454,54, a ser integralizado pelas parcelas
jabaixo, mencionadas, sendo que as citadas nas letras "c' e "d"* compbéem o valor global
gnado no item B.5 deste quadro: desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de

90 - FGTS R$17.000,00 \ com financiamento R$34.500,00; para efeitos fiscais foi avaliado
por R$51.500,00, conforme guia de transacdo 060/2010.01401 -7, de 24 03.2010 e o imposto foi

confinua no verso
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v 40876
continuag@o no anverso VERSO

exonerado conforme art. 8%, |, “c”, da L.C. 197/89 e Decreto 16.403/2009 de 14.08.2009. Consta
declaracao que foram apresentadas fotocopias autenticadas das: certiddo conjunta negativa de
debitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Uniéo emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda em
09.07.2009 e certiddo negativa de débitos relativos as contribuicbes previdenciarias e as de
terceiros emitida pela Secretana da Receita Federal do Brasil — Ministério da Fazenda n°
057932009-19026040 de 19.06.2009, ambas em nome da vendedora. Consta também do
contrato, como interveniente construtora e entidade organizadora, Ricardoc Ramos Construtora
Ltda., CNPJ n° 92.688. 860!0001-88 Tudo conforme e demais condigées do contrato, que uma
via fca arquivadai Titular: 4] My —= . R$0,00 + Processamento

Eletrbénico: R$ 0,00 + SELO: 0474, OK 0900001.00433 R$ 0,00; 0474.01.1100003.05099 R$ 0,00.

R-3-40.876 - 01.03.2011 - (pr tpcolo\‘98425 de 01.03.2011) - ALIENAGAO FIDUCIARIA — Fui
instrumento particular da CEF - PMCMV datado de 27.11.2009, - LUIS AUGUSTO SALDANHA
DOS SANTQOS, brasileiro, solteiro, maior, industriario, CI n°® 2091052627-SSP/RS, CPF n°
012.187.890-26, residente e domiciliado nesta Capital, na rua Dr Otavio Santos, 257, 408, Jardim
Sabara; - DEU_EM _ALIENACAQ FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula para, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por José Femando Migot, Cl n® 1032584045-SSP/RS, CPF n°® 462.038.340-68;
sendo o valor da divida R$34.500,00; prazos: de construgac 13 meses e de amortizacéo de 240
meses, taxa anual de jurcs, nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1163%,; valor da garantia
R$51.500,00. Tudo conforme e demais condicbes do contrato, que uma via fica arquivad

Titwlar, MUy, — = R$0,00 + Processamento Eletrénico: R$ 0,00 +
SELO: 047 1 oe{oaoomo 03855 R$ 0,00; 0474.01.1100003.05103 R$ 0,00.+++++++++++++++++

AV-4-40.8LL - \31.10.2011 - (protocolo 104477 de 14.10.2011) - TRANSPORTE DA
INDIVIDUALIZAGAQ — Ficam averbados, requerimento da incorporadora datado de 13.10.2011 \
memorial descritivo datado de 11.10.2011 \ ARTs-CREA n% 4679649 e 6065611, para constar
que pelo R-5-40583, a unidade passou a ter a seguinte descricdo: APARTAMENTO 307,
RESIDENCIAL 26 DE MARCO, localizado no Bloco B, Terceiro Pavimento, sendo a esquerda, de
fundos de quem adentrar ao edificic pela entrada principal deste bloco; com uma area real
privativa de 38,760m2, area de usc comum de 9,317m2, area real total de 48,077m2,
correspondendo-the a fragéo i 04531 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, bem ¢ terreno. Tu forme e demais condigdes dos documentos,
que ficam arquivados T lar —  R$2;1%0 + Processamento
Eletronico: R$ 0,30 + SELO: 0474.01. 110[&?‘31345 R$ 0,20; 0474.01.1100019.01346 R$
0,20 ++++++++++++++++hdHH+ AR R R R R bt

AV-540.876 - 31.10.2011 —\(p'rotﬁc’cilo/ 104477 de 14.10.2011) — CONVENGCAO DE
CONDOMINIO - Fica averbada a Convengao de Condominio do Residencial 26 de Margo datada

continua na ficha n——_—
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O A6
COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA
DR. MIGUEL DE OLIVEIRA FIGUEIRO

Registrades - CPF 041,925.320/34

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVROC N° 2 REGISTRO GERAL
PCDER JUDICIARIO

Porta Alegre, 31 de outubro de 2011

Fichnbz" M%&g?en"

do doc;umento qua fica arquwado:lntular

S ﬁcx'savul_tm?gssamento Eletrénico: R$ 0,30 + SELO:

R$ 0,20; 0474.01.1100019.02410R$ 0,20.+++++++++++++++t++++4+

AV-B40. 10.2015 - (protocolos 141352 de 25.08.2015 \ 142038 de 23.09.2015) —

CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA ~ Fica averbado instrumento particular n°
8.4444.0978198-4 datado de 20.08.2015, no qual figura como interveniente quitante, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CAIXA, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF., com CNPJ n® 00.360.305/0001-04,
representada por Luciano dos Santos Ferreira, Ci n® 1088246345-SSP/RS, CPF n°
862.120.630-87; para constar que o valor especificado na letra "B" (R$30.085,71) do instrumento,
que a CEF recebeu no ato do instrumento, foi aplicado na quitagfo da divida constituida pelo
contrato identificado na letra 'D’, assim, a CEF autorizou o cancelamento do registro fiducidrio,
constante do R-3 desta matricula, para que a alienagio fiduciaria ora constituida, possa ser
registrada em primeiro lugar e sem concorméncia vor dela propria. Tudo conforme e demais
condicBes do contrato, que uma via fica arquivad%?ﬁulat CJowe, AN GURS
57,90 + Processamento Eletrbnico: R$1,80 SELO: 0474.06.130001901145 R$86,70;
0474.01.1500007.20870 R$0,40. (Oficio n°® 386/2010-GAB/DF). +++++++++++++rt+bttte i+t

R-7-40.876 - 08.10.2015 - (protocolos 141352 de 25.08.2015 \ 142038 de 23.09.2015) -
COMPRA E VENDA - Por instrumento particular n°® 8.4444.0978198-4 datado de 20.08.2015, -
LUIS AUGUSTO SALDANHA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, industridrio, CNH n°
04714143522-Orgio de Transito/RS, CPF n° 012.187.890-26, residente e domiciliado nesta
Capital, na rua Vinte e Seis Marco, 257, 408 BL B, Protasio Alves, representado por Liliane de
Souza Dick, ClI n° 1097443277-SSP/RS, CPF n® 015.327.130-29; - VENDEU o imovel objeto
desta matricula para, DIQGO MENEZES DE LIMA, brasileiro, solteiro, maior, motorista, CNH n°
03936989044-Orgdo de Transito/RS, CPF n°® 836.410.840-01, residente e domiciliado nesta
Capital, na rua Comendador Eduardo Secco, 38, Casa, Jardim Carvalho; pelo prego de
R$115.000,00, sendo composto mediante a integralizagdo das parcelas e serd pago em
conformidade com o disposto na clausula quarta do instrumento: recursos préprios R$15.000,00 \
financiamento concedido pela credora R$100.000,00; para efeitos fiscais foi avaliado por
R$115.000,00, conforme guia de transacio 021/201504922-8, de 19.08.2015 e o imposto foi
pago em 25.08.2015. Consta declaragdo das partes, que de comum acordo, dispensaram a
) apresentacdo das certiddes fiscais e de feitos ajuizados. Tudo conforme e demais condigdes do
to, que uma via fica arquivada. Cédigo HASH: eba?.chB.abeb.B16b.63&3.8§22638.

448 fdd7, em nome de Luis Aygusto Saldanha dos Santos, emitido em 23.08.201 itular;
5 TN CAOWGO e, Guile - R$289.10 + Processamento Eletrénico: R$1,80  SELO:
0474.07.1400017.01419 R$10,00; 0474.01.1500007.20873 R$0,40. (Oficio n°® 396/2010-GAB/DF)

R-8-40.876 - 08.10.2015 - (protocolos 141352 de 25.08.2015 \ 142038 de 23.09.2015) -
ALIENAGAO FIDUCIARIA -~ Por instrumento particular n° 8.4444 09781984 datado de

20.08.2015, - DIOGO MENEZES DE LIMA, brasileiro, solteiro, maior, motorista, CNH n®

continuo no verso
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FICHA N°.___ MATRICULA

[V 2v 40878
VERSO

continuagdo no anverso

03936989044-Orgdo de Transito/RS, CPF n° 836.410.840-91, residente e domiciliado nesta
Capital, na rua Comendador Eduardo Secco, 36, Casa, Jardim Carvatho; - DEU EM ALIENACAQ
FIDUCIARIA o imdével objeto desta matricula para, CAIXA_ECONOMICA FEDERAL-CAIXA,
instituigio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
sede em Brasilia-DF., CNPJ n® 00.360.305/0001-04, representada por Luciano dos Santos
Ferreira, Cl n° 1068246345-SSP/RS, CPF n° 962.120.630-87; sendo o valor da divida
R$100.000,00; prazo de amortizagdo de 360 meses; taxa anual de juros, nominal de 5,00% e
efetiva de 5,1161%; valor da garantia fiduciaria R$115.000,00. Tudo oonfonnei_&demais

condicbes _ do . contrato, que uma via fica arquivada. Titutar:
(: AU CUBAARO ~fe.. Rk R$264,30 + Processamento Eletrdnico: R$1,80 + SELO:
0474.07.1400017.01420 R$10,00; 0474.01.1500007.20874 R$0,40. (Oficio n® 396/2010-GAB/DF)

AV-8-40.876 - 08.10.2015 - (protocolos 141352 de 25.08.2015 \ 142038 de 23.08.2015) ~
LOTACAO - Fica averbada, Certiddo de Cadastro do imovel n® 032.312/2015, emitida peia
Secretaria Municipal da Fazenda - Prefeitura Municipal de Porto Alegre em 14.09.2015; para
constar que o imovel objeto desta matricula esté inscrito ho cadastro imobiliario da Secretaria
Municipal da Fazenda, localizado na zona urbana do municipio de Porto Alegre, na Rua Vinte

11557028, Tudo forme e demais condigbes do(s) documento(s), que fica(m) arquivado(s
Titutar: </ tOWLL !’ E‘W R$13,70 + Processamento Eletronico: R$1,80

SELO: 0474.03.1500007.01625 R$0,70; 0474.01.1500007.20875 R$0,40. (Oficio n®
396/2010-GAB/DF). + +++++++++++++++4+++ 4+t bbb bbb bbb bbb bbb

matricula esta cadastrada sob n® 097741.2.0040876-76.
Escrevente: Simone Martms

Registrador Substituto: x
Escrevente Autorizada: \ )/L

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2400002.06179 = nihil - AGNR.

Seis de Marco, 415 - Apartamento 307 - M.Casa.M.Vida - 2° Andar; inscricio do amévely)-

AV-10-40.876 - 23/04/2024 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA; Certifico, que a presente

AV-11-40.876 - 23/04/2024 - ONUS-PENHORA: Conforme Termo de Penhora, de 22/03/2024,

expedido pela Vara Civel do Foro Regional do Alto Petropolis, desta Capital. PROCESSQ; Execugio
de Titulo Extrajudicial n°5013901-33.2022.8.21.2001/RS. JUIZA: Dra. Cristina Nosari Garcia.
VALOR DA ACAO: R$1.831,74. YALOR DO DEBITOQ: R$7.891,64 (Valor atualizado até
22/09/2023). EXECUTADQ(S) : DIOGO MENEZES DE LIMA, CPF n° 836.410.840-91.

EXEQUENTE(S) ;: CONDOMINIO RESIDENCIAL VINTE E SEIS DE MARCO, CNPJ n°

13.177.382/0001-75.
Protocolo: 233333, de 23/04/2024.
Escrevente: Simone Marti

Registrador Substituto: T:v-—v N 2/2/ S '}

Escrevente Autorizada:

continua na ficha n°

Emolumentos: R$101,50 - Selo: 0474.06.2300012.00535 = R$35,90 + Processamento eletrénico:
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 6* ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 23 de abril de 2024. ’ 03 I 40876

R$6,60 - Selo: 0474.01.2400003.05979 = R$2.00. Total: R$146.00.

AV-12-40.876 - ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL

Nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, n° 3, alinea "b" ¢/c artigo 213, inciso 1, alinea "b" a "g", ambos
da Lein® 6.015/73 e o 440-AQ, inciso 1, incise 1V, alinea "a", §1°. alinea "a" a "e" do Provimento
195 do CNJ, fago cofistar que:

I. O presente imove] estg localizado sob o CEP n® 91260-712.

II. O presente imdyel esfa inscrito no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda sob o
n° 11557028.

111. O Bairro deng
PROTOCOLO:\Ti
Porto Alegre, 09 de
Registrador Substituty:
Oficial do Registro

e atualmente Mario Quintana.
lofapontado sob ntimero 254003 em 09/02/2026.
ereiro de 2026.

Sveis: Marcos Costa Salomio

Emolumentos: R$180)0 - Selo: 0474.04.2500005.38862 = R$5,50 + Processamento eletronico:
R$7.30 - Selo: 0474.01.3500006.24410 = R$2.20. Total: R$195,60.

AV-13-40.876 - CONSO‘LIDAg ;AO DA PROPRIEDADE

TRANSMITENTE(S): DIOGO MENEZES DE LIMA, brasileiro, solteiro, maior, motorista,
portador da carteira nacional de habilitagio n® 03936989044, expedida por Orgio de Transito/RS,
inscrito no CPF n® 836.410.840-91, residente e domiciliado na Rua Comendador Eduardo Secco, n° 36,
Casa, bairro Jardim Carvalho, nesta Capital.

ADOUIRENTE(S): XA ECONOMICA FEDERAL., inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, copn spde no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF.

FORMA DO TIiTULOJ Requerimento datado de 18/11/2025, instruido com documentos
comprobatorios, firmado coin base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.

IMOVEL: A totalidade do yméovel desta matricula.

VALOR: Adquirido ppr R$]26.141.41 e avaliado em R$165.000,00, na data de 05/02/2026, conforme
guia de avaliagdo n® 0021.2026.00067.5.

OBSERVACAQO: Pqt fforga/do disposto no art. 27 da Lei n° 9.514/97. o imével desta matricula devera

Porto Alegre, 09 de feveygiro de 2026.
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Imod¥eis: Marcos Costa Salomio

Emolumentos: R$432.30 -YSelo: 0474.08.2300011.08862 = R$80.80 + Processamento eletrénico:
R$7.30 - Selo: 0474.01.2500006.24411 = R$2,20. Total: R$522.60.

Continua no verso

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Porto Alegre-RS, segunda-feira, 9 de fevereiro de 2026, as
13:35:56.

Total: R$ 81,00 - Controle Interno: D 2026 02 00177
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0474.04.2500005.39036 = RS 5,50)
Busca em livros ¢ arquivos: RS 14,00 (0474.03.2500005.48883 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0474.01.2500006.24744 = R$ 2,20)

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada
Assinado de forma digital

LUANA BARCELLOS por LUANA BARCELLOS DA

DA SILVA:03315119082
SILVA:03315119082 Dados: 2026.02.09 16:22:47
) -03'00'

wE A consulta estard dsponivel em até 24h
PR 1o site do Tribunal de Justica do RS

:;%r'l_ http:/ [go.Hrs.jusbr/selodigital /consulta
) ':?-.‘i-, Chave de autentiddade para consulta
E LR 097741 53 2026 00010177 11
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