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Leildo
EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO PARA CIENCIA E INTIMAGAO DAS PARTES E
INTERESSADOS

72 Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital - SP

Edital de 1° e 2° LEILAO de bem imdvel e de intimagdo de: CONSTRUTORA LR LTDA (CNPJ
044.459.980/0001-60), JOSE REGINO JUNIOR (CPF 708.636.878-49), NEWTON RIBEIRO
FILHO (CPF 603.843.018-00), ESPOLIO de EVALDO RINO RIBEIRO (CPF 538.966.618-68), na
pessoa de SARITA NASRALLA RIBEIRO (CPF 204.174.288-71), ANA CAROLINA NASRALLA
RIBEIRO PRADO (CPF 213.474.728-51), RAPHAEL NASRALLA RIBEIRO e ESPOLIO de
DANIELLA NASRALLA RIBEIRO, RAQUEL NASRALLA REGINO (CPF 708.636.878-49), SARITA
NASRALLA RIBEIRO (CPF 204.174.288-71), bem como de seus conjuges, se casados forem,
MUNICIPIO DE BAURU (CNPJ 46.137.410/0001-80), e demais interessados, nos autos do
Cumprimento de Sentenca n° 1004442-57.1998.8.26.0100, promovido por EDALBRAS
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA (CNPJ 61.378.311/0001-83) e BUENINVEST
REPRESENTAGOES COMERCIAIS S/A (CNPJ 62.370.028/0001-78), e anteriormente por
KIRTON BANK S/A - BANCO MULTIPLO (CNPJ 01.701.201/0001-89) e BANCO CIDADE S/A
(CNPJ 61.377.677/0001-38).

O Dr. Sang Duk Kim, MM. Juiz de Direito da 72 Vara Civel do Foro Central da Comarca da
Capital-SP, na forma da lei, etc., FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leildo, virem
ou deste conhecimento tiverem e/ou interessar possa, que, com fulcro nos artigos 879, e
seguintes, do Cédigo de Processo Civil (CPC), 246 e seguintes, das Normas de Servigo da CGJ
(NSCGJ), Provimentos CSM n°s 1625/2009, 2306/2015 e 2614/2021, do E. TJSP, e Resolugao
n° 236, do CNJ, o(s) Leiloeiro(s) Publico(s) Oficial(is) Srs. Giovanna Tavares Martins Kerry,
inscrita na JUCESP sob n° 1324, e Roberto Mauro, JUCESP n° 456, através da gestora de
leildes Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, levard(do) a publico Leildo Judicial Eletrénico, ou
seja, a publico pregdo de venda e arrematagdo, pelo maior lance, o bem imdvel a seguir
descrito:

Lote Unico. Um lote de terreno, sob a letra C, da quadra n° 58, do Jardim Solange, situado na
Rua Alaska, quarteirdao 18, lado impar, com 12,10m de frente, igual metragem de fundos e
48,00 metros de cada lado, perfazendo uma area de 580,80m2. Objeto e descrito na matricula
n° 7.717, do 1° Cartério de Registro de Imdveis e Anexos de Bauru-SP e avaliado as fls.
865/867 do laudo de avaliagdo de fls. 828/946. Inscrito na Prefeitura Municipal local sob
contribuinte n® 050730003 (05/0730/003). Localizagao: Rua Alaska, L C, Q 58, Jardim
Solange, Bauru-SP, Cep 17054-040. Onus e observagdes: Av.2, em 17/06/1980, consta
informacao que o imével estd localizado a 30,00m da esquina da Rua Il e que a Rua XIll
passou a denominar-se Rua Alaska; R.5, em 29/07/1998, consta penhora determinada nos
autos da Carta Precatdria n? 1716/98, oriunda da execugao n°® 1126/98, da 382 Vara Civel do
Foro Central da Comarca de Sao Paulo-SP, movida por Banco Cidade S/A; Av.6, em
26/04/2001, arrolamento assinado pelo Delegado da Receita Federal em Bauru; Av.7, em
28/07/2022, indisponibilidade oriunda dos autos n°® 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.8, em
01/09/2022, indisponibilidade oriunda dos autos n°® 0007699-44.2022.8.26.0001; Av.9, em
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23/11/2022, indisponibilidade oriunda dos autos n° 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.10, em
03/05/2023, indisponibilidade oriunda dos autos n° 5000850-84.2022.4.03.6108; e Av.11,em
30/04/2024, indisponibilidade oriunda do processo n® 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos
de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura local, constam débitos de IPTU no valor de RS
16.185,11, referente ao periodo de 2012 a 2026. Avaliagao: RS 269.000,00, em setembro de

2020, segundo o laudo de avaliagao de fls. 828/946, que atualizado pela Tabela Pratica de
Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 397.622,76 e sera atualizado a data do leildo.

Da situagao de ocupagao do imdvel objeto do leildao: nos termos da r. decisdo de fls.
4042/4045, ndo consta dos autos mencgao oficial quanto a situagdo possessoéria atual do
imével objeto do Leiléo.

Incidentes, recursos e observagoes: consta dos autos: as fls. 2258/2330, informagao do
Municipio de Bauru quanto a débitos de IPTU até maio de 2023; a fl. 2331, decisdo de
deferimento de penhora no rosto dos autos, oriunda do processo n°
0002877-84.2016.8.26.0281; as fls. 2603/2614, pedido da Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional protestando por preferéncia de crédito, em tese advindo dos autos n°
0056587-76.2015.4.03.6182; e a fl. 2938, decisdo de deferimento de penhora no rosto dos
autos, proferida no processo n° 0002877-84.2016.8.26.0281. Outrossim, ha em curso
embargos de terceiro n® 1081118-69.2023.8.26.0100, opostos por Sarita Nasralla Ribeiro e
Raquel Nasralla Regino.

Das datas do(s) leilao(6es) judicial(is) e do valor de venda: O leildo sera realizado por meio
eletrénico, através da gestora Ten Leildao - www.tenleilao.com.br -, 0 1° LEILAO terd inicio no
dia 29 de Julho de 2026, as 14h00, e término em 06 de Agosto de 2026, as 14h00,
oportunidade em que somente serao aceitos lances iguais ou superiores ao da avaliagao; nao
havendo licitantes na primeira apregoacao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° LEILAO, que se
iniciara no dia 06 de Agosto de 2026, as 14h01, e se encerrara em 10 de Setembro de 2026,
as 14h00, ocasido em que ndo serdo aceitos lances inferiores a 50% (cinquenta por cento) do
valor atualizado da avaliagao.

Cadastro: O interessado devera se cadastrar e apresentar as informagdes e documentagao
exigidas na plataforma Ten Leildao - www.tenleilao.com.br - e requerer, se o caso, a habilitagao
especifica para este leildo. Caso o interessado figure como parte em algum processo judicial,
especialmente no polo passivo, devera apresentar certidao de objeto e pé, e, apos consultas e
andlise, seu cadastro podera ser recusado. O prazo para analise e conferéncia da
documentagdo e eventual liberagdo do cadastro é de até 72 (setenta e duas) horas, e é
contado a partir da recepgao de todas as informagdes e documentos exigidos.

Da oferta de lance(s): Durante o leildo judicial eletronico, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente através do sistema gestor Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real da(s) oferta(s). Fica
vedado o cadastramento e participagao dos agentes elencados no artigo 890, do CPC.
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Pagamento e recibo de arrematagao: O(s) arrematante(s) devera(do) efetuar o pagamento do
preco do(s) bem(ns) arrematado(s), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do encerramento do
leildo, através de depdsito judicial vinculado ao processo fornecido pela Leiloeira. Decorrido o
prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito, tal informacgao sera encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. Se o credor optar pela
ndo adjudicacéo (artigo 876, CPC), participara do leildo judicial na forma da Lei e igualdade de
condigdes, dispensando-se a exibicao do prego se for o Unico credor, até o valor atualizado do
débito, mas se o valor exceder ao seu crédito, depositarg, dentro de 3 (trés) dias, a diferenga,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagao (artigo 892, § 1°, CPC).

Da comissao: O arrematante deverd pagar o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco da arrematacgao a titulo de comissao de Leiloeiro, que ndo esta incluso no lance,
mediante depdsito bancario (artigo 884, § tnico, CPC). A comissdo de Leiloeiro ndo sera
devolvida ao arrematante em hipotese nenhuma, salvo se a arrematagédo for desfeita por
determinagao judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante, devidamente
deduzidas as despesas incorridas.

Pagamento a vista: O lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (artigo 895, § 7°, CPC).

Pagamento parcelado: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) em prestagoes
devera apresentar a Leiloeira, por escrito, e igualmente perante a plataforma Ten Leilao -
www.tenleilao.com.br - proposta de parcelamento do valor da arrematagdo, que sera
realizado, nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895, | e Il, do CPC, mediante e a partir de
25% (vinte e cinco por cento) a vista e o restante em até 30 (trinta) meses. Contudo, na
hipétese exclusiva (e somente neste caso) de ndo haver proposta de parcelamento até o
inicio do 2° Leildo, a possibilidade de pagamento parcelado se estendera até o encerramento
do 2° Leildo, através da apresentagao de lance parcelado junto a plataforma Ten Leilao -
www.tenleilao.com.br -, respeitada a prevaléncia do lance a vista (artigo 895, § 7°, CPC). O
interessado deverd apresentar as prestagdes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC),
a modalidade, o indexador de corregdo monetaria (artigo 895, § 2°, CPC), a garantia oferecida
(artigo 895, § 1°, CPC), as condi¢des de pagamento do saldo devedor (artigo 895, § 2°, CPC),
consignar expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10% (dez por cento) sobre a
parcela inadimplida somada as parcelas vincendas em caso de atraso no pagamento (artigo
895, § 4°, CPC), e, para eventual hipétese de inadimplemento, declarar sua ciéncia sobre a
possibilidade da parte credora pedir a resolugcao da arrematagao ou a cobranga do valor em
aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, do CPC). A comissado de 5% (cinco por cento)
de Leiloeiro ndo podera ser incluida no parcelamento e devera ser paga a vista.

Da remigao ou acordo: Se a parte devedora ou qualquer interessado, apds a publicagdo do
edital, compor-se ou quitar o débito total ou parcialmente antes da data do leildao, ou em seu
curso, serdo devidas as despesas incorridas, fixadas neste caso em 2% (dois por cento) do
valor minimo do 2° leildo ou do leildo unico. Se a remissao ocorrer apos a realiza¢ao do leildo
positivo, sera devida a comissao integral fixada pelo MM. Juizo, conforme o disposto no
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artigo 7° § 3°, da Resolug@o 236/2016 do CNJ.

Auto de Arrematacao: O auto de arrematagdo somente sera assinado pelo MM. Juiz de Direito
apos a efetiva comprovagao do pagamento integral do valor da arrematacado e comissao. Na
hipétese de ndao pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 270, das NSCGJ do E. TJSP.
Apés assinado pelo MM. Juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira, serda considerada perfeita,
acabada e irretratavel, ainda que sejam julgados procedentes os embargos do executado ou
acao autbnoma que trata o § 4°, do artigo 903, do CPC.

Carta de Arrematagao: Decorrido o prazo de 10 (dez) dias Uteis, previsto no § 2° do artigo 903,
do CPC, sem que tenha havido alegacdo de qualquer das situagdes previstas no § 1° do
mesmo dispositivo, sera expedida a carta de arrematagéo.

Débitos tributdrios: Débitos tributarios ficam sub-rogados no valor da arrematagao, nos
termos do artigo 130, § Unico, do Cédigo Tributdrio Nacional (CTN).

Outros débitos e obrigagdes: Aplicar-se-a o artigo 908, do CPC, que dispde: “Havendo
pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro Ihes sera distribuido e entregue consoante
a ordem das respectivas preferéncias. § 1° No caso de adjudicacgado ou alienagao, os créditos
que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo prego, observada a ordem de preferéncia. § 2° Nao havendo titulo legal a
preferéncia, o dinheiro sera distribuido entre os concorrentes, observando-se a anterioridade
de cada penhora”, inclusive e ndao somente os débitos condominiais/associativos, de modo
que o adquirente recebera os bens livres de quaisquer 6nus. Eventual hipoteca extingue-se
com a arrematacdo, na forma do artigo 1499, VI, do Cédigo Civil (CC), operando-se a
sub-rogacdo do direito real no pregco e transferéncia do bem ao adquirente livre e
desembaragado de tal 6nus por forca do efeito purgativo do gravame.

Publicagao do edital: O presente edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, e sera acompanhado de descricdo detalhada e,
sempre que possivel, ilustrada do(s) bem(ns), em conformidade com o § 2°, do artigo 887, do
CPC.

Intimagao do(s) executado(s), corresponsavel(is) e interessado(s): Serdo cientificados do dia,
hora e local da alienagao judicial por intermédio de seus advogados, em caso de
representagao incluindo nome do patrono, ficando os mesmos intimados das designagdes
supra pelo presente edital, nos termos do artigo 889, | e § unico, do CPC, que dispde que “se 0
Executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego
atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego constante do processo, a intimagao
considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leilao”. Eventuais credores preferenciais
do(s) executado(s) ficam, desde j4, intimados da data e horario do(s) leildo(des) e do prazo de
se habilitarem em seus respectivos créditos (art. 804, CPC). Os participantes do leildo ndo
poderdo alegar desconhecimento das clausulas deste edital para se eximirem das obrigagdes
geradas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma do artigo 358, do Cédigo Penal.
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Informagodes: Poderdo ser obtidas pessoalmente no Oficio em que tramita a agdo ou através
do e-mail contato@tenleilao.com.br ou telefone 11-4195-8444.

Disposi¢ao Final: O(s) bem(ns) e suas benfeitorias sera(do) vendido(s) em carater AD
CORPUS e no estado em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢Oes, antes das datas designadas para a alienagao judicial eletrénica.
Correrdao por conta do(s) arrematante(s) as despesas e os custos relativos a desmontagem,
transporte, desocupacao e quaisquer outros provenientes da aquisi¢ao, tais como expedi¢ao
e registro de Carta de Arrematacao, custas, taxas e emolumentos, averbagdes, Imposto de
Transmissao - ITBI, etc. Dado e passado nesta cidade.

Sao Paulo, 09 de junho de 2026

Giovanna Tavares Martins Kerry - Leiloeira Oficial - JUCESP 1324 - www.tenleilao.com.br

Dr. Sang Duk Kim, MM. Juiz de Direito
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