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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 03 (trés) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n°® 37406 do Livro 02
deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados, cuja
original se encontra arquivada em Cartério. O referido é verdade e da fé.- DADA E
PASSADA nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em 30
(trinta) de janeiro de 2026. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes, escrevente substituta,
mat. 94/0928, digitei € conferi.-.-.-.-.---m s mim i im s e

Emolum. - R$ 124,08; 2% - R$ 2,48; FETJ - R$ 24,81; FUNDPERJ - R$ 6,20; FUNPERJ - R$ 6,20; FUNARPEN - R$ 7,44;
ValorlSS - R$ 6,20; Selo de Fiscalizagéo - R$ 3,27; Valor Total - R$ 180,68.

Assinado digitalmente

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO

TITULAR
E - E G*Provimentos CNJ n°47/2015,. CS;‘-J n°89/2016 e CG.{ Poder Judiciario - TJERJ
n 4}5_/2017, regulam_entam a emiss&o e o uso de certiddes Corregedoria Geral da Justica
. eletrénicas pelos serwgo§ de reglstro de imoveis do Estado do Selo de Fiscalizag3o Eletronico
Rio de Janeiro. EFBG 94009 1JK
*A certiddo eletrdnica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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MATRICULA N

REGISTRO DE IMOVEIS

1° OFICIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ

REGISTRO GERAL
CNM: 090233.2.0037406-78

MATRICULA N.°37.406
Data 23 /08 /2024

IMOVEL: casa n° 03 (irés), e sua respectiva fragéo ideal de 0,2568 do terreno
onde a mesma se acha edificada, designado como lote n® 01 (um),
desmembrado da Area 03 (trés), que por sua vez foi desmembrada de uma
area de terras situada em Rua do Fogo, zona urbana deste municipio de Séao
Pedro da Aldeia, RJ, com as seguintes dimensées e confrontagbes: medindo
o terreno na sua totalidade, 751,45m2 (setecentos e cinquenta e um metros e
quarenta e cinco centimetros quadrados), frente com 24,29m (vinte e quatro
metros e vinte e nove centimetros) que faz com uma serviddo que da acesso
a Rua Projetada; nos fundos com 22,40m (vinte e dois metros e quarenta
centimetros), confrontando com a Area 02; pelo lado direito com 30,00m
(trinta metros), confrontando com o lote n° 02; e pelo lado esquerdo com
26,90m (vinte e seis metros e noventa centimetros), confrontando com a Rua
Projetada; e a referida casa 03 (dois), composta de sala, hall, cozinha,
circulagdo, suite, banheiro e quarto, com a area construida de 57,38mz2.
PROPRIETARIO: EVERSON LYRIO DE CASTRO, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, inscrito no CPF sob o n°® 106.249.577-21, residente e domiciliado
na Rua Francisco Mendes, n° 350, apt® 102, Centro, Cabo Frio, RJ.
REGISTROS ANTERIORES: L. 02 do Regist eral sob os n% 8-20631 e 2-
37390 (instituicido de condomjriio). Eu <#' | escrevente, mat. 94/0929,
digitei. O Registrador._#~ g '

AV.1-37406. (CADASTRO MUNICIPAL). Data: 23 de agosto de 2024. De
acordo com a solicitagdo contida no protocolo n® 91.958, L. 1-F, fl. 092v°, em
09/08/2024, faco a abertura da presente matricula para constar que o imoével
acima matriculado esta cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o n° 95599, de
acordo com a certiddo expedida pela Secretaria de Fazenda d M.S.P.
Aldei 28/06/2024. CUSTAS: R$209,58. Selo n° EESO }?(FUV
Eu, /ML escrevente, mat. 94/0929, d|g|te|%§ﬂ|str

Vide Protocolo n° 2,806 de Qo) £:5094 (v;~i;-\u\éf‘i‘<1‘:- \NENDR € pf* 10\

=

R.2-37406. (COMPRA E VENDA). Data: 27 de novembro de 2024. De acordo
com o instrumento particular de venda e compra de imoével residencial, matuo
com obrigagdes e alienagéo fiduciaria em garantia da Caixa, protocolado sob
o n°®92.806, L. 1-F, fl. 103v®, em 06/11/2024, com carater de escritura publica,
na forma do paragrafo 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, assinado pelas
partes na cidade de Araruama, RJ, em 30 de outubro de 2024, EVERSON
LYRIO DE CASTRO, brasileiro, solteiro, administrador, inscrito no CPF sob o
n® 106.249.577-21, residente e domiciliado na Rua dos Invalidos, s/n°, lote 03,
casa 01, Jardim Morada da Aldeia, neste municipio, vendeu a MARIA
ISABELA RIBEIRO ALVES, brasileira, solteira, administradora, inscrita no
CPF sob o n°® 050.585.783-95, residente e domiciliada na Rua dos Invalidos,
n° 02, casa 04, Jardim Morada da Aldeia, neste municipio, o imével acima ma-
triculado pelo valor de R$237.500,00, sendo R$47.500,00, com recursos pré-
prios; e R$190.000,00, mediante financiamento concedido pela Caixa Econd-
mica Federal. Condicoes: o imovel fica alienado fiduciariamente, na forma
mencionada no registro abaixo. OBS: 1) o imével esta cadastrado na P.M.S.P.
Aldeia sob o n® 95599; e 2) foram apresentados e ficam arquivados nesta ser-
ventia: a) documento oficial de quitacdo do ITBI, expedido pela Secretaria de
Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 06/11/2024; e b) certiddo negativa de inter-
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REGISTRO DE IMOVEIS

1° OFiCIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ

REGISTRO GERAL
CNM: 090233.2.0037406-78

dicbes e tutela expedida pelo Cartério do Registro Civil da Comarca de Sao
Pedro da Aldeia, RJ, em nome do vendedor. CUSTAS: R$2.481,57 (valor atri-
buido pela Prefeitura Mupj¢ipal — documento oficial de quitacdo do ITBI). Selo
n® EEUH 37721 YBC. ; escrevente, mat. 94/0929, digitei. O Regis-

trador. “ﬁ_j

R.3-37406. (ALIENACAO FIDUCIARIA)! Data: 27 de novembro de 2024. De
acordo com o instrumento referido no R.2-37406, a proprietaria MARIA
ISABELA RIBEIRO ALVES, qualificada no citado registro, alienou fiduciaria-
mente o imovel acima matriculado & fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigao financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, alte-
rado pelo Decreto-Lei 1.259/73, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
contratacdo, com sede no setor bancério sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasi-
lia, DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, no ato, representada por Fabio
Garcez Ramalho, brasileiro, casado, economiario, inscrito no CPF sob o n°
927.323.567-00, residente e domiciliado na Rua Rosa Raposo, s/n°, Centro,
Araruama, RJ, conforme procuragéo e substabelecimento lavrados no 2° Ta-
belido de Notas e Protesto de Brasilia, DF, L. 3583-P, fl. 079, em 17/11/2023;
e L. 3596-P, fl. 185, em 15/04/2024; e outros substabelecimentos lavrados no
Cartério do 9° Oficio de Campos dos Goytacazes, RJ, no L. 131-P, fl. 198v°,
em 02/05/2024; e no Cartério do RCPN e Tabelionato do 2° Distrito de Marica,
RJ, no L.-011, fl. 101, em 07/05/2024, pelo valor de R$190.000,00. Valor da
garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leilao:
R$238.000,00. Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo em meses: amortizagéo -
420; Taxa de juros (balcdo): nominal %(a.a.) — 9.5598, efetiva %(a.a.) —
9.9900; Encargo mensal inicial: Prestacdo total - R$2.024,36. Taxa de juros
(reduzida): nominal %(a.a.) — 9.4681, efetiva %(a.a.) — 9.8900; Encargo men-
sal inicial: Prestacédo total - R$2.009,84. Vencimento do 1° encargo mensal:
02/12/2024. Para fins previstos no artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, fi-
cou estabelecido o prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de vencimen-
to do primeiro encargo mensal vencido e nao pago. As demais condi¢des sao
as constantes do citado ento. (custas aplicadas no R.2-37406). Selo
n® EEUH%?E UXA. E , escrevente, mat. 94/0929, digitei. O Regis-
tradog—— =

AV.4-37406. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO). Data: 27 de novembro
de 2024. (Protocolo n°® 92.806, L. 1-F, fl. 103v®, em 06/11/2024). A Caixa Eco-
némica Federal, acima qualificada, emitiu nos termos da Lei n® 10.931, de
02/08/2004, a cédula de crédito imobiliario n® 1.4444 2413882-7, série 1024,
em 30 de outubro de 2024, em favor da custodiante e ora credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no valor do crédito de R$190.000,00, com
prazo de amortizagdo de 420 meses, com valor total da parcela de
R$2.024,36, com vencimento do primeiro encargo em 02/12/2024, com taxa
de juros nominal de 9.5598% a.a., efetiva de 9.9900% a.a., taxa de juros mo-

ratorios de 0,033% por dia de atraso, e, taxas de juros remuneratérios de
9.5598% a.a. Selo n°® EEUH-37723 RVX. &u , escrevente, mat. 94/0929,
digitei. O Registradore= o =
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MATRICULA N.°Continuagido da matricula n® 37.406
Data: 19/11/2025 ficha 02

AV.5-37406. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data: 19 de novembro de 2025.
De acordo com o pedido de intimagéao, protocolado sob o n° 94.654, L.1-F, fl.
126, em 11/06/2025, formulado pela Caixa Econémica Federal, e conforme
preceitua o provimento CGJ n® 02/2017, Art. 12°, de 11/01/2017, fago constar que
as diligéncias para notificar a devedora fiduciante, foram realizadas pelo Cartorio
do 2° Oficio de S&o Pedro da Aldeia, RJ, que informou, por certiddes expedidas
em 08/07/2025, ter comparecido aos enderegos constantes das notificagdes, em
trés dias e horéarios distintos, ndo sendo encontrada em nenhuma das tentativas,
estando a mesma em local ignorado; também foram realizadas pelos Correios,
através de correspondéncia na modalidade de Carta Registrada com Aviso de
Recebimento e Mao Prapria, sendo devolvidas sem éxito; fago constar ainda, que
foi enviada notificagdo para o enderego eletrénico (e-mail) constante do
requerimento; e fago constar finalmente, que foi realizada a intimagao por edital,
conformg | editais eletrénicos publicados em 10/10/2025, 13/10/2025 e
14/10/2025. CUSTAS: R$1.083,00. Selo Eletrénico n° 7F 0/3001 K.
L
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MATRICULA N

Eu, 7, escrevente, mat. 94/11115, digitei. O Registrador

\

AV.6-37406. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 27 de janeiro de
2026. De acordo com o requerimento datado de 12/01/2026, juntado ao
expediente protocolado sob o n® 94.654, L.1-F, fl. 126, em 11/06/2025, e as
notificagdes feitas a devedora fiduciante constante do R.3-37406, nos termos do
Art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgagdo da
mora, a propriedade do imovel acima matriculado, foi consolidada em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e fica arquivado nesta Serventia o
Documento Oficial de Quitagao do ITBI, expedido pela Secretaria de Fazenda
da P.M.S.P. Aldeia, em 08/01/2026. CUSTAS: R$1.053,65. Selo Eletronico n°®
EFBG 93546 IJK. Eu, 7/ . escrevente, mat. 94/11115, digitei. O

Registrador:/m‘_ﬂ,

AV.7-37406. (BAIXA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA E CEDULA). Data: 27 de
janeiro de 2026. De acordo com os requerimentos datados de 12/01/2026 e
21/01/2026, juntado ao expediente protocolado sob o n°® 94.654, L.1-F, fl. 126, em
11/06/2025, e em face da consolidagdo da propriedade acima procedida, dou
baixa e cancelo a alienagao fiduciaria constante do R.3-37406 e respectiva cédula
de credito|imobilidrio objeto da AV.4-37406, conforme artigo 1.488 do Codigo de

CGJ/RJ. CUSTAS: R$1.053,65. Selo Eletronico n° EFBG 93547 FGH.
Eu, 4 TR escrevente, mat. 94/11115, digitei. O Registrado%ey:’_\

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/23JFH-TN566-4JKU7-VPLRZ

E - E O*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TJERJ
n 4}5_/2017, regulam_entam a emiss&o e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justica
eletrénicas pelos serwg;o; de reglstro de imoveis do Estado do Selo de Fiscalizag3o Eletronico
Rio de Janeiro. EFBG 94009 IJK
*A certiddo eletrdnica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJRJ. http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo




