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Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
revendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 098897.2.0078391-55

. OF[CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

, LIVRO N.° 2 - Registro Geral — Fls. — Matricula
fevereiro 21 01 78.391
de de 20

IMOVEL: Uma fracdo ideal equivalente a 0,0226 no terreno urbano, situado no lugar
denominado MENDANHA, no distrito sede deste municipio de Viam&o, com a area superficial
de quatro mil, seiscentos e setenta metros quadrados e quinhentos e dezoito centimetros
(4.670,518m?); medindo trinta e quatro metros (34m00) de frente ao noroeste, com a avenida
Mendanha; cento e quarenta metros (140m00) por um lado, ac sudoeste, com terras de Miguel
Toffoli; trinta ¢ um metros e sessenta centimetros (31m60) pelos fundos ao sudeste, com terras
que foram de Abilio Vivian, atualmente de Antonio Carlos Dias, Renato Caetano da Silva e
Alceu Veiga de Souza; e, cento e quarenta metros (140m00) pelo outro lado ao nordeste, com
terras que foram de Abilio Vivian, atualmente de Antonio Carlos Dias, Renato Caetano da Silva
e Alceu Veiga de Souza. A dita fragdo ideal corresponde a UNIDADE AUTONOMA N° 30, de
alvenaria; integrante do CONJUNTO RESIDENCIAL MORADA DOS GIRASSOIS; com a
area coberta padrio de 38,34m2; area real de uso comum de 0,866m2; e, drea real total de
39,206m?2; a qual tem o direito de utilizagdo exclusiva sobre o terreno onde se assenta, sendo a
décima-quinta & esquerda de quem entra pelo acesso de veiculos; que mede : 5m40 de frente ao
S0, com o passeio para pedestres; 10m51 por um lado ao SE, com a unidade autdénoma n°® 32;
5m40 pelos fundos ao NE, com propriedade que foi de Abilio Vivian, atualmente de Antonio
Carlos Dias, Renato Caetano da Silva e de Alceu Veiga de Souza; e, 10m51 pelo outro lado ao
NO, com a unidade auténoma n°® 28; deste terreno destina-se a: JARDIM : a idrea que mede Sm40
ao SO, com o passeio para pedestres; 1m12 ao SE, com a unidade aut6noma n® 32; 5m40 ao NE,
com a area ocupada pela construgdo; e, 2m05 ao NO, com a unidade autbnoma n° 28;
corresponde, ainda, a esta unidade auténoma, uma fragfo ideal equivalente a 0,0226 nas coisas de

matricula 78.391/01

uso comum e fim proveitoso do conjunto residencial.

PROPRIETARIO: ABREU CONSTRUTORA E INCORPORACAO LTDA, com sede na
Avenida Bento Gongalves, n° 6963, Loja 02, Bairro Agronomia, na cidade de Porto Alegre-RS,
inscrita no CNPJ sob n° 11.606.249/0001-61.

REGISTRO ANTERIOR: Matriculan® 4.475, Livro 2 Registro Geral.

PROTOCOLO NUMERO: 268323, folhas 90, Livro 1-AN, de 21/01/2021.

Emol: R$ 31,30

Abertura de matricula: R$ 21,90 (0738.03.2000002.04999 = RS$ 2,70)

Processamento eletrénico de W(0738.01.2000002.13533 =R$ 1,40)

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

AV.1/78.391 em 26 de fevereiro de 2021.
Certifico que o Conjunto Residencial Morada dos Girassédis, cuja incorporagio acha-se
registrada sob o n° 6/4.475, trata-se de cbra projetada pendente de_repularizacio registral no que
tange a sua conclusdo.
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PROTOCOLO NUMERQ 268323, Livro 1-AN, fls. 90 de 21/61/2021.
Emol: Nihil

Averbagio sem valor declarado: Nihil (0738.04.1900003.18055 = Nihil)
O OFICIAL/SUBSTITUTO: 27"~

AV.2/78.391 em 2 de margo de 2021.

Conforme requerimento de Abreu Construtora e Incorporagio Ltda, datado de 05.01.2021,
instruido com Carta de Habite-se Parcial n® 35093/16 e SGG n° 018/2020, fornecida pela
Prefeitura Municipal de Viamdo em 23.06.2020 ¢ CND-SRF n° 002572020-88888457, a Unidade
Auténoma objeto desta matricula foi concluida em alvenaria, com a 4rea de trinta e oito metros
quadrados e ftrinta e quatro decimetros quadrados (38,34m2), sendo que o Condominio
Residencial Morada dos Girassédis tomou o n° 457 da avenida Mendanha, em consequéncia do
que fica a AV.1/78.391 cancelada.

PROTOCOLO NUMERO 268324, Livro 1-AN, fls. 90 de 21/01/2021.

Emol: RS 49,30

Averbagdo sem valor declarado: R$ 39,30 (0738.04.1900003.18203 =R$ 3,30)

Processamento eletronico de dados: R$ 5,30 (0738.01.2000002.13986 = R$ 1,40)

O OFICIAL/SUBSTITUTO: %~ 79

AV.3/78.391 em 2 de margo de 2021.

TITULO: Convengéio de Condominio.

Certifico que, foi registrada nesta data, sob o nimerc 11.133, do Livro 3 - Registro Auxiliar, a
convengdo do Conjunto Residencial Morada dos Girasséis.

PROTOCOLO NUMERO 268325, Livro 1-AN, fls. 90 de 21/01/2021.

Emol: RS 49,30

Averbacgédo sem valor declarado: R$ 39,30 (0738.04.1900003.18204 =RS$ 3,30)

Processamento eletrdnico de dados: R$ 5,30 (0738.01.2000002.13987 = R$ 1,40)

O OFICIAL/SUBSTITUTO; ~~2+7"

AV 4/78.391 em 3 de janeiro de 2023,

TITULO: Cadastro Nacional de Matriculas.

Certifico que o im6vel objeto desta matricula estd inscrito no Cadastro Nacional de Matriculas -
CNM sob o n° 09889.2.0078391-36.

PROTOCOL.O NUMERO 280274, Livrr&[} EnAugﬂﬂ%fa'u}c%% (}g 3%%//2(),1/2023.
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matrfcula 78391/02

CNM: 098897.2.0078391-55

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 09889.2.0078391

-36
COMARCA DE VIAMAO
LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fls Matricuia
® 03 janeiro 23 l—- —I 78.391
Viaméo, de de 20
Emoi: Nihil
Averbagdo sem valor declarado: Njhil (0738 04.2100002. 4082 = Nihil)
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

{
AV.5/78.391 em 27 dejn?/de 2023.
TiTULQ: Averbagiio de Cadastro Imoblhano.

Por requerimento de Abreu Construtora € Incorporagdo LTDA, contido no Contrato de Venda e
Compra de Imovel, Mutuo e Alienagio Fiduciaria em Garantia de Crédito Individual- CCFGTS-
Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMYV, n° 8.4444. 2993470 0, firmado em 06/06/2023,
pela Caixa Econdémica Federal, instruida com dadoes da o fornecida pelo Municipio de
Viamao/RS, fica constando que o imével retro matricdfado acha-se iitsgrito sob o n® 62572-0 ne
Setor de Cadastro Imobiliario.
PROTOCOLO NUMERQ 282967, Livro 1-AS, fls. /106 de 14/06/2023.
Emol: R$ 60,30
Averbagdo sem valor declarado: R$ 47,70 (0738.04.2100002.57114 = R$4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 6,40 (0738.01.2100003.8; =R$ 1,80)

O OFICIAL/SUBSTITUTO: ;i : *

R. 6/78.391, em 27 de junho de 2023. /

TITULQ: Compra e venda.

TRANSMITENTE: ABREU CONSTRUTORA E INCORPORACAO LTDA, brasileira, com
sede na Avenida Bento Gongalves, n° 6963, Loja 2, Agronomia, no municipio de Porto
Alegre/RS, inscrita no CNPJ sob n® 11.606.249/0001-61, com o enderego eletronico
fabio@fabiofontana.com.br.

ADQUIRENTE: CARLOS ANDERSON MEDEIROS SOARES, brasileiro, solteiro, que
declarou ndo manter vinculo ou relacionamento que configure unido estavel, atendente de
mercado, nascido em 25 de maio de 1994, filho de Carlos Augusto Soares ¢ de Catia Viviane
Marques Medeiros, portador da carteira nacional de habilitagdo n® 07667355088, expedida pelo
DETRAN/RS, em 01/12/2022, inscrito no CPF n® 042.767.030-69, com o enderego eletrénico
anderson.82551006(@gmail.com, residente e domiciliado na Rua Encantadora, n® 294, Ca 1
Frente, Partenon, no municipio de Porto Alegre/RS.

FORMA DO TITULQ: Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagdo Fiduciaria
em Garantia de Crédito Individual- CCFGTS- Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMYV, n°®
8.4444.2993470-0, firmado em 06/06/2023, pela Caixa Econdmica Federal.

VALOR: RS 145.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 145.000,00. Foi pago o imposto de
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transmissdo conforme guia de ITBI n° 132690.
CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.
PROTOCOLO NUMERQ 282967, Livro 1-AS, fls. 106/de 14/06/2023
Emol: RS 428,00

Registro com valor declarado:
Processamento eletrénico de,
O OFICIAL/SUBSTITUT

4,70 (0738.07.1900003.12209 = R¥ 48,30)
dos: R$ 3,20 (0738.01.2100003.84684~ R$ 1,80)
R. 7/78.391, em 27 de junhM [

TITULQ: Alienagdo fiducidria.

DEVEDOR FIDUCIANTE: CARLOS ANDERSON MEDEIROS SOARES, brasileiro,
solteiro, que declarou ndo manter vinculo ou relacionamento que configure unido estavel,
atendente de mercado, nascido em 25 de maio de 1994, filho de Carlos Augusto Soares e de
Catia Viviane Marques Medeiros, portador da carteira nacional de habilitagdo n° 07667355088,
expedida pelo DETRAN/RS, em 01/12/2022, inscrito no CPF n° 042.767.030-69, com o
enderego eletrdnico anderson.82551006gmail@com, residente e domiciliado na Rua
Encantadora, n® 294, Ca 1 Frente, Partenon, no municipio de Porto Alegre/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira
constituida sob a forma de empresa pablica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, no municipio de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.

FORMA DO TITULO; Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria
em Garantia de Crédito Individual- CCFGTS- Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV, n°
8.4444.2993470-0, firmado em 06/06/2023, pela Caixa Econdmica Federal.

VALOR DA DIVIDA: R$ 101.080,00.
VALOR DO IMOVEL: R$158.000,00.
PRAZQ: 360 meses.

JUROS: 4,5000% a.a. de taxa nominal e 4,5939% a.a. de faxa efetiva.
CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMERQ 282967, Livro 1-AS, fls. 106 de 14/06/2023,
Emol: R$ 341,50
Registro com valor declarade: R$ 288,20 (0738.07.1900003.12210 = R$
Processamento eletrénico de dados: R$ 3,20 (07}8.01.210000 84685

O OFICIAL/SUBSTITUTYO: 7»0.2./19,&/\

AV .8/78.391, em 4 de julho de 2025.

30)
$ 1,80)

"Continua na Matricula 78.391/3"
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matricula 78.391/03

CNM: 098897.2.0078391-55

OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO CNM: 098897.2.0078391-55
L, LIVRO N° 2 - Registro Geral Fls —— Maticula
d v 04 julho 25 r —| 78.391
w Viamio, de ’ de 20

TITULO: Alteragfio da Convengio de Condominio.
Por Termo de Aditamento da Convengéio de Condominio, datado de 13/06/2025, fica constando
que foi alterada a comvengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL MORADA DOS
GIRASSOIS, o qual passou a ser regido pelas normas, direitos e deveres constantes do respectivo
instrumento de altera¢fo apresentado, conforme Av.1/11
desta Serventia.
PROTOCOLO NUMERQ: 297416, Livro 1-AY, fls./52 de 13/06/2023,
Emol: R$ 66,20
Averbagio sem valor decl o: R$ 52,00 (0738.04.2100001.22891
Processamento eletrdnico de dados: R$ 6,90 (9738.01.250 001.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: ﬁj
AV.9/78.391, em 11 de M 2025. /

TiTULO: Averbagdo de Sancamento.
Por Requerimento de Consolidagdo e Cancelamento de CCI, datado de 30/06/2025, expedido
pela Caixa Econdmica Federal, instruido com documentagio habil, fica constando que o imdvel
retro matriculado possui como enderego a Avenida Mendanha, n® 457 (Unidade Habitacional 30),
integrante do Condominio Residencial Morada dos Girassé6is, Municipio de Viamio/RS, CEP
94410500.

PROTOCOLO NUMERQ: 299147, Livro 1-AY, fls. 1
Emol: R$ 66,20
Averbag3o sem valor declarag6: R$ 52,00 (0738.04.2Y00001.31097 =
Processamento eletrénico d¢’dados: R$ 6,90 (0738 01.2500001.298
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

Livro n® 3 - Registro Auxiliar

AV.10/78.391, em 11 de setembro de 2025. /
TiTULO: Averbagio de Cadastro Imobiliario.

Por Requerimento de Consolidagdo e Cancelamento de CCl, datado de 30/06/2025, expedido
pela Caixa Econdmica Federal, instruide com dados da certiddo fornecida pelo Municipio de
Viam&o/RS, fica constando que o imével retro matriculado acha-se inscrito sob o n°® 62572-0 no
Setor de Cadastro Imobilidrio.

PROTOCOLO NUMERQ: 299147, Livro 1-AY, fls. 197 de 29/08/2025.

Emol: R$ 66,20

Averbagio sem valor declarado: R$ 52,00 (0738.04.2100001.31098 = R$ 5,20)

Processamento eletrfnico de dados: R$ 6,9040738 01 .2300001.29815 =R$ 2,10)
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O OFICIAL/SUBSTITU W
AV.11/78.391, em 11 de SM 2025. /

TITULO: Consolidagao de Propriedade.

Por Requerimento de Consolidagio ¢ Cancelamento de CCI, datado de 30/06/2025, expedido
pela Caixa Econdmica Federal, fica constando que o fiduciante Carlos Anderson Medeiros
Soares, antes qualificado, foi constituido em mora, e tendo decorrido o prazo estabelecido pelo §
1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que tenha ele purgado a mora, fica consolidada a plena
propriedade do imével retro matriculado em nome da requerente, antes qualificada, conforme o
disposto no § 7° do art. 26 ¢ § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com restrigdo de disponibilidade.
Ao imével foi atribuido o valor de R$ 159.985,20, arbitrado para efeitos fiscais em RS$
159.985,20. Foi pago o imposto de transmissio, conforme guia de ITBI n° 21252, e guia
retificativa n® 24257.

PROTOCOLO NUMERO: 299147, Livro 1-AY, fls. 197d€
Emol: R$ 493,80
Averbagido com valor declarado? R$ 408,40 (0738.08.1900003.08214/=R$ 76,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.29816 = R$ 2,10)

O OFICIAL/SUBSTITUTG: 7‘ ;

025.

Nada mais consta. O referido € verdade e dou fé.

Viamao, 12 de setembro de 2025.
Certidzo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0738.04.2100001.31137 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0738.03.2100003.53378 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.29905 = R$ 2,10)
Total: R$ 76,40
ISSQN: R$ 3,25

A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098897 53 202500050802 13

Vinicius Daniel Neves - Escrevente Autorizado
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