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REGISTRO DE TWOVEIS

Primeira Circunscri¢ao de ItaborahaRJu..

MATRICULA FICHA

50127 J 1

Itaborai, 30 de maio de 2018.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002722 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda
das Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
-16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
“Vasconcelos; 83,61m pelos findos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragio essa que correspondera a unidade a ser construida, identificada
por APARTAMENTO n° 502 do Bloco n® 16, no 5° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulag@io, dois quartos, banheiro e cozinha, com a 4rea privativa coberta padrio de: 43,95m2, drea
privativa total de: 43,95m2, drea de uso comum total de: 31,39m2, 4rea real total de: 75,34m2, 4rea da
unidade equivalente em drea e custo padréo de: 53,16m2, integrante do Condominio Residencial Multi-
familiar, a ser denomnado CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI - registrada a incorporagéo
imobilidria sob n® 03, em 30/11/2015, na matricula n® 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lein®
4.591/64 e alterada pela Lei n® 4.864/65, e o artigo 42, inciso II, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e
inserido na Faixa 02, da Lei n° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com
sede a Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagéo foi
adquirido de Projeto Itaborai 2004 - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura
publica de compra e venda lavrada em 14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n° 047 no
Cartério do Primeiro Oficio de Notas da Capifdl-RJ e regis sob n® 02, em 29/10/2015, na’
matricula n° 42.541, fichas 001, 002 e 003. Escrev@(m‘]rea Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: \ w,gMarce Poppe Wﬂn’edo Fabido - Mat.
90.137 da CGJ/RJ) P dtste
LﬁmnET peld/oy » 5263 tga .c‘,; \“\0
INDICACAQ :O imovel acima descrito fmlﬂado em pnmelrg_sb espeual hipoteca, & credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n° 00.360.305/0001-04, com sede no
setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n® 8.5555.3580764, datado
de 05/02/2016, de abertura de crédito e mituo para construgfo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecéria € outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobiliarios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempe de Servico - FGTS, no
dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme registro n® 05 e averbagdo n® 06/Fm . a '“\.
01/06/2016 € 22/12/2016 na mesma matricula n® 42.541 (Incorporag#o).- Itabomi, 30/05/2018. g@t‘; J
'\\ q
Av. 01 -Mat. 50.127 em 30/05/2018 - Prot. 98920 em 13/04/2018 - CONSTITUICQEO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Publica de Instituicdo de Servidao de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n° 693 , ato n® 013, do Cartorio do 2°
© Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Piblica de Declaratoria de Rerratificagdo e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n® 693, ato n® 019, documentos estes que
ficarfio arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acima, averba-se que o imével objeto desta matricula € beneficiado com uma serviddo convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre wna area de 1. 000 10 m?, do imbvel objeto da matricula n°
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido é verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57, lei 4664/05 (5%) RS 4,89; lei 111/06
(5%) R$ 4,89; lei 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV R$ 1,95; totalzando: R$ 133,15. A
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Continuagdo da-Matricula

(Andrea Veras Valenga - 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do
=~ (Marcelo Poppe de Flgm:g& ifio - Mat. 90/137 da CGJ/R).
: mghm!ew q ‘9“-@
6263 % 2y
72653 CZB '

Av.02 - Mat. 50.127 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUCAO, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42.541 (Incorporagio),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drca privativa de 43,95m2, darea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizande 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n° 195254, inscri¢io predial n°,
60619 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de ¢5/04/2019. O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isé¢nto. A Escrevente: Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: \ ppe de

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Andréa VerasVa[enca '

Escrevente
Mat.: 94/14610

Tabelido ubstituto
Mat.: 94/0425 CGj/R)

SELG: ECWM 04823 MAT

Av.3 - Mat. 50127 em 27/052019 - Prot, 103.208 em 24/04/20iS - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIC - Conforme requerimento dataco de
15/04/2019, apresentado pela’ proprietéria e incorporadora, que ficara arquivado scb o protocolo
acima mencionado, no processo da incorperagdo imobilidria, averba-se nesta nufricuia a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, registrada scb n° 09, em 27/05/2019, na matricula . 42.541.-Emolumentos ¢ custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Iserfo—A Escrevente; Andréa Veras Vaknga - Mat.

94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: \ (M Poppe de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90.137 da CGIRR)). Andréa Vi iz Coutinho da Sikva
Escrﬁ:ﬂﬁtl}alm lido Substituto

SELO: ECWM 05211 EXX M2t 94/14610 Mat.: 34/0425 CG/R)

Av.4 - Mat. 50127 em 29/05/2019 - Prot. 103 209 em 24/04/2019 - CONVENCA() DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e =}"0'poradora Abmeria
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, datado de 15/04/2019, juntamente com Instrumento Pasticular de
Convengdo € demais documentos necessarios, os quais ficardo arquivados seb. o mimero de acima
mencionado, no processe, da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta matricula para que fique
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 & 046 (Auxiliar), em data de 29/05/2019. Emolumentos &
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do atc R$ 16,89; art. 183 (LRP) prenotagfo -
tabela 5.4.3 RS 0,06; lei 3217/99 (20%) R 3,37; lei 4664/05 (5%) RS 0,84; lei 111/06 (5%) 2‘3

0,84; lei 6281/12 (4%) R$ 0,67, PMCMV R§ 0,33; totalizando: R$ 23,007 Escrevente:
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: \‘ (Marce

Poppe de Fizueredo Fabido - Mat. 90.137 da Cul A & _
ndlréa Veras Valen
Escrevente Qa Co"h"}mda

Mat.: 94/14610 " Tabelido Substituto
C : 0425 CGJ/RI-
SELO: EDAC 05624 ARZ Mt A2 I

APRESENTADO TITULO - Prot NP 3338 5% emo foaf 2%

Av.-05 - Mat. 50.127 em 27/03/2023 - Prot. 117.853 em 07/02/2023 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Contrato de Venda e Compra
de Imovel, Miituo e Alienacdo Fiducidria em Garantia - Carta de_OCdrcmt?n qgixiad}gg;a-nc;@z-
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REGISTRODEIMOVEIS —

Primeira Circunscrigdo de Itab_orai : RJ 50127 2
Cartorio do 2° Oficio de Justica. -

°, 088971.2,005012745 v 50127 |

Continuagio da matricula de n° 50127

Programa Casa Verde ¢ Amarela, Contrato n°® 8.4444.2662211-2, assinado pelas partes contratantes
em 11/03/2022, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o nimero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca,
acima indicada e registrada sob o n°. 05 e averbada sob o n® 06, em 01/06/2016 e 22/12/2016 na
matricula n°. 42.541 (Incorporacfo). conforme consta na ressalva, as folhas 14 do referido contrato,
uma vez que a credora dé a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: valor do ato R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 9,28: lei 3217/99
(20%) RS 34,91; lei 4664/05 (5%) R$ 8,72; lei 111/06 (5%) R$ 8,72; lei 6281/12 (4%) RS 6,98; ISS
(Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 8,72; PMCMV R$ 3,77; Selo de Fiscalizacio R$
3,31; totalizando: R$ 245,10. A Escrevente; ta Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ
- CPF n® 124.927.587-37). Oficial do ; elo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat.
90.137da CGIRY).  fose Linz (eutinko de St

Tabehdo Substiute Ands W:;r:{:
Mrt 3415425 C3IRY MEE{::rgem‘mo

SELO: EEKM 50670 WEV

R. 06 - Mat. 50.127 em 27/03/2023 - Prot. 117.853 em 07/02/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Contrato de Venda e Compra de Imével,
Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa
Verde e Amarela, Contrato n° 8.4444.2662211-2, assinado pelas partes contratantes em 11/03/2022,
apresentado para regjstro em uma vias, das quais ficara arquivada neste Registro, o im6vel objeto desta
matricula foi vendido a ADERILDO CLAUDINO, brasileiro, nascido em 30/07/1963, solteiro, nio
possuindo unido estavel, empregado doméstico, filho de Nadir dos Santos Claudino e Pedro Claudino,
portador da Carteira de Identidade n° 606172ES, expedida por Secretaria de Seguranca Publica/ES
em 17/10/2008, inscritc o CPF/MF sob o n® 074.436.007-20, com correio eletrdnico:
aderildo@ig.com.br, residente e domiciiado na Rua Quintaniha, 111, Casa Sitio, Freguesia,
Jacarepagua, Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de R$ 117.250,00 (cento e dezessete mil, duzentos e
cinquenta reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 64.563,75 (sessenta e quatro mil, quinhentos e
sessenta e trés reais e setenta e cinco centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA; RS
37.605,25 (trinta e sete mil, seiscentos e cinco reais e vinte e cinco centavos), através dos recursos
proprios; R$ 15.081,00 (quinze mil € oitenta e um reais), através do Desconto/subsidio concedido pelo
FGTS/Unitio. O ITBI foi pago através da guia n® 00037/2023, no valor de R$ 2.940,01 no Banco Itat
em 26/01/2023, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consuas n%. 01560.23.03.27.31 .802,
01560.23.03.27.23.821, datada de 27/03/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 18e4. 7a55. 9692. 1504. efa3.
d54d. f2de. 1192. 9b48. 4092, 4137. 3937. b3c0. afaf b8. 9fed. 2¢49. e85a. 499a. €223, datadas
de 27/03/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato: R$ 1.974,95; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3
R$ 9,28; Distribuicdo: RS 89,77; Distribuigio por pessoa RS 2,44; lei 3217/99 (20%): RS 419,71; lei
4664/05 (5%) R$ 104,92; lei 111/06 (5%) RS 104,92; lei 6281/12 (4%) R$ 83,92;1SS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 104,92; PMCMV: R$ 41,92; Busca de Indisponibilidade
- Provimento 072/2009 R$ 56,14; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,30; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST R$
89,76; Guias/PMI: R$ 20,01; totalizando: RS 3.105,96. A Escrevente; a Veras Valenca -
Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do RégR (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ﬂﬁmmvw

Escrevents JoseV.mz (ovtinéo q'ﬂj%u
Mat.: 94/14610 TrheliBo Sube o
SELO:EEEM 50671 YOX b3S 06U

Continua no verso...
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Continuagéo da Matricula %ﬁSWI.Z.GI]SOlZ?-SS

R. 07 - Mat. 50.127 em 27/03/2023 - Prot. 117.853 em07/02/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Contrato de Venda e
Compra de Imoével, Mituo e Alienag8io Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, Contrato n° 8.4444.2662211-2, assinado pelas partes
contratantes em 11/03/2022, acima registrade sob o n°. 06, o imével objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL- CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Origem dos Recursos:
FGTS; 1.1- Modalidade: Aquisigio de Imével Novo; 2- Sistema de Amortizagdo: Price; 2.1- Indice
de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR; 3- Enquadramento: SFH; 4- Valor de Venda e Comprae
Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI) e Comisséo do leiloeiro, se houver: N&o se Aplica;
6- Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 64.563,75 (sessenta e quatro mil, quinhentos e sessenta
e trés reais e setenta e cinco centavos); 7- Valor da Garantia Fiducidria e do Imovel para Fins de
Venda em Publico Leildo: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais); 8- Prazo total (meses): 262; 8.1-
Amortizagdo (meses): 262; 9- 9- Taxa de Juros: 9.1- Taxa de Juros Balcdo: Nominal % (a.a.): 5.0000
e Efetiva % (a.a.): 5.1161; 9.2- Taxa de Juros Reduzida: Nominal % (a.a.): Néo se aplica e Efetiva %
(a.a.): Néo se aplica; 10- Encargo Mensal Inicial (Parcela): 10.1- Encargo Mensal inicial com a Taxa
de Juros Balcdo: Prestagdo (a+j): R$ 405,39; Prémios de Seguros: R$ 58,41; Tarifa de Administragéo
de Contrato Mensal - TA: R$ 0,00; Total: R$ 463,80; 10.2- Taxa de Juros Reduzida: Prestagdo (a+j):
Nio se aplica; Prémios de Seguros: N&o se aplica; Tarifa de Administragio de Contrato Mensal - TA:
Nao se aplica; Total: N&o se aplica; 11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 08/04/2022; 12-
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 4; 13- Forma de Pagamento na Data da Contratagdo:
Débito em Conta Corrente; Composigio de Renda - Devedor: Aderido Claudino, Renda: R$
1.600,00; % Composigdo de Renda para fins de Indenizagdo Securitiria - Devedor: Aderildo
Claudino: 100,00. Com as demais condi¢Bes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas
de informagdo (busca de indisponibiidade de bens), consultas n°s. 01560.23.03.27.31.802,
01560.23.03.27.23.821, datada de 27/03/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 18e4. 7a55. 9692. 1504, efa3.
d54d. f2de. 1192. 9b48. 4092, 4137. 3937. b3c0. afaf bP8. Ofed. 2c49. e85a. 499a. €223, datadas
de 27/03/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato: R$ 1.974,95; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3
RS 9,28; Distribuicio: R$ 89,77; Distribuicio por pessoa RS 2,44; lei 3217/99 (20%): RS 419,71; lei
4664/05 (5%) R$ 104,92; lei 111/06 (5%) R$ 104,92; lei 6281/12 (4%) R$ 83,92;ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 104,92; PMCMV: R§ 41,92; Busca de Indisponibilidade
- Provimento 072/2009 R$ 56,14, Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,30; Guias/DQI/ONR/COAF/DIST R$
22,44; Guias/PMI: R$ 20,01, totalizando: RS 3.038,64. A Escrevent@( réa Veras Valenga
- Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do Registro: atcelo Poppe
de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Veras Valengs :
| Andris scoune, K Lz Goutno 4z $¥30
SELO: EEKM 50672 UKR Mat: 4 e,

APRESENTADO TITL0 -Frel W* 4206088 g hol 22 .

Av. 08 - Matricula 50127 em 20/09/2024 - Prot. 120.603 em 19/10/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, é
procedida a  presente  averbagdo para  constar que —esta— matricua de "
50127 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0050127-85. Eifi
Provimento, CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico. O Escreye
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AT A
REGISTRODE IMOVEIS CNM: 088971.2.0050127-85
Primeira Circunscricdo de Itaborai -RJ -
Cartorio do 2° Oficio de Justiga > "™ . 3
Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0059127-85
Abreu - CPF 1. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). Oficial do Regis:r%whmeb
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
Ak Vo Valenga
Teba2 Rtctiute
SELO: EAQX 08906 GYS Alet. 84114610

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0050127-85 em 20/09/2024 - Prot. 120.603 em 19/10/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme o Oficio n°.
422702/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal em 13/11/2023 e 09/02/2024, respectivamente, assinado de forma digital pela
gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o
nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento
°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada
acima sob n°. 07 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros inferessados e estabelecer o termo para a Consolidagio da Propriedade pelo Fiducidrio,
averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro o devedor fiduciante Aderildo
Claudino, 4 saber: 1- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 260418/2023, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de ItaboraiRJ em 28/11/2023, foi procedida diligéncia nos seguintes enderegos:
Avenida Flavio Vasconcelos, Lote 01 da Quadra 08, Ap 502, Bloco 16, Condominio Conquista
Itaborai, Venda das Pedras, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou &, que, em
atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletronico n° 260418/2023, datado de 28/11/2023, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n° 52148, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a saber: 1) Deixando de Notificar o Sr. ADERILDO
CLAUDINO, pois o enderego indicado para a Notificagdo, atualmente por notério saber, situa-se em
drea de alta periculosidade, dominada pela agfo de traficantes, com criminosos transitando e portando,
de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de proceder sua intimagao de forma pessoal,
pois o Notificado encontra-se, em lugar inacessivel Itaborai, 22 de Dezembro de 2023. Escrevente
Z | Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197)".
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certido datada
de 22/12/2023; 2- Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 260420/2023, intimagdio encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Aderildo Claudino, &
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 260420/2023, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 28/11/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, a primeira: Cédigo BR 75977836 9 BR;
Destinatario: Aderildo Claudino; Endereco: Rua Quintanilha, 111, Casa/Sttio, Freguesia (Jacarepagua),
CEP: 22763-006 - Rio de Janeiro/RJ; Unidade de Entrega: CDD Freguesia - Rio de Janeiro/RJ;
Resultado - Motivo de Devolugdo: Ndo Procurado. Consequentemente, a notificago foi de resultado
"NEGATIVO", 3- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°..260421/2023, intimagdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Aderildo Claudino, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n®. 260421/2023, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 28/11/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, a primeira: Codigo BR 75977837 2 BR;
Destinatirio: Aderildo Claudino; Enderego: Avenida Fldvio Vasconcelos Lt 1, Q 8 Ap 502 BI 16 -
Esperanca, CEP: 24802-365, Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ; Resultado -
Motivo de Devohigdo: Nio Procurado. Conscquentemente, a notificagio foi de resultado
"NEGATIVOQ"; 4- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 260419/2023, expedido pelo Cartorio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 28/11/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 6° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ no segumnte enderego: Rua Quintaniha, 111,
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Continuagéo da Matricula

Casa/Sitio, Freguesia, Rio de Janeiro/RJ, 4 saber: Certiddo - "Certifico que a presente notificagéio,
AAAI413048, deixou de ser entregue no (a) Rua Quintaniha, 111, Cs/ Freguesia,- Jaca/Rio de
Janeiro/RJ, em 04/01/2024 as 20:00h ao (a) destinatério (a) ADERILDO CLAUDINO, em virtude de
ndo ter sido encontrado ningwém no enderego indicado. O Sr. Carlos, porteiro do cond. Campestre (n°
80) informou que no local s6 ficam os caseiros e que desconhece o notificado. Diligéncia(s) procedidas: 4;
1* Negativa em: 11/12/2023 - 1548, em virtude de ndo ter sido encontrado no enderego indicado. Foi
deixado um aviso para comparecimento em cartorio na caixa de correio. 2* Negativa em: 19/12/2023 -
0722, em virtude de ndio ter sido encontrado no enderego indicado. Foi deixado um aviso para
comparecimento em cartorio na caixa de correio. 3* Negativa em: 27/12/2023 - 10:37, em virtude de nfo
ter sido encontrado no enderego indicado. Foi deixado um aviso para comparecimento em cartério na
caixa de correio. Responsével pela notificagio - CRISTIANE DE AZEVEDO S. SANTOS. CTPS:
63647 Série: 118 - RJ Ass: (a) Cristiane de Azevedo S. Santos. Eu Oficial/Substituto (a) assino: (a) Sénia
Maria Andrade Santos. (Sonia Maria Andrade Santos - Matr. 90/126). Rio de Janeiro, 12 de Janeiro de
2024.". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVOQ", conforme comprova a certiddo
datada de 12/01/2024; 5- Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 289044/2024, intimagdo encaminhada por
CARTA AR/MP, 'via correios”, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Aderildo Claudino, &
saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 289044//2024, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 27/02/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, a primeira: Cédigo BR 88626205 6 BR; Destinatario;
Aderildo Claudino; Enderego: Rua Quintanilha, 111, Casa, Freguesia (Jacarepagua), CEP: 22763-006 -
Rio de Janeiro/RJ; Unidade de Entrega: CDD Freguesia - Rio de Janeiro/RJ; Resultado - Motivo de
Devolugdo: Ndo Procurado. Consequentemente, a nofificagio foi de resultado "NEGATIVO", 6-
Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 289045/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ 'em 27/02/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 6° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro/RJ no seguinte enderego: Rua Quintaniha, 111, Casa/Sitio, Freguesia, Rio
de Janeiro/R], a saber: Certiddo - "Certifico que a presente notificagio, AAA1415334, deixou de ser
entregue no (a) Rua Quintanilha, 111, Casa Sitio/ Freguesia, Jaca/Rio de Janeiro/RJ, em 01/04/2024 as
07:15h ao (a) destinatario (a) ADERILDO CLAUDINO, em virtude de nfo residir no enderego indicado
hd mais de 5 anos, conforme informag¢3o do Sr. Daniel, morador. Diligéncia(s) procedidas: 4; 1° Negativa
em: 15/03/2024 - 11:13, em virtude de nfo ter sido encontrado no enderego indicado. Foi deixado um
aviso para comparecimento em cartorio na caixa de correio. 2° Negativa em: 20/03/2024 - 1222, em
virtude de ndo ter sido encontrado no enderego indicado. Foi deixado um aviso para comparecimento em
cartdrio na caixa de correio. 3* Negativa em: 27/03/2024 - 18:16, em virtude de néo ter sido encontrado
no endereco indicado. Foi deixado um aviso para comparecimento em cartorio na caixa de cormreio.
Responsavel pela notificagdio - CRISTIANE DE AZEVEDO S. SANTOS. CTPS: 63647 Série: 118 - RJ
Ass: (a) Cristiane de Azevedo S. Santos. Eu Oficial/Substituto (a) assino: Eu Oficial/Substituto (a) assino:
(a) Paulo césar A. dos Santos. Escrevente Substituto - CTPS n° 26122/024 RJ. Rio de Janeiro, 24 de
Maio de 2024. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a
certiddo datada de 24/05/2024; 7- Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 147682/2024, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 08/07/2024, foi procedida a notificagdo por E-MAIL,
com finalidade de notificar o devedor fiduciante Aderildo Claudino, através do enderego eletronico
informado, aderildoclaudino47@gmail.com, para dar qmlprhme'ao solicitado pela Caixa Econdmica
Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97. E-mail encammhado em 08/07/2024 as
16:51; Resultado: N&o teve resposta. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; e
8- O resultado da intimagio por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: o devedor
fiduciante Aderido Claudino, sendo procedidas as publicagdes n°. 1434/2024 em 27/08/2024; n”.
1435/2024 em 28/08/2024 e n° 1436/2024 " em 29/08/2024, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo
que os referidos devedores fiduciantes nfio compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do
ato R$ 180,07; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alienago Fiducidria - Intimagdo
Pessoa: R$ 41,91; Alienagdo Fiducidria - Expedicao Edital: R$ 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$
23,49; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%) R$ 63,30; lei 4664/05 (5%) R$ 15,82; lei
111/06 (5%) RS 15,82; lei 6281/12 (6%) R$ 18,96; PMCMV R$ 6,30; ISS (Lei Complementar
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REGISTRODE IMOVEILS CNM: 088971.2.0050127-85
Primeira Circunscrigdo de ltaborai RJ; &5 '
Cartério do 2° Oficio de Justiga  T#s &

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0050127-85

Municipal n° 240/2018) - R$ 15,84; Totalizando: R$ 457,74. O Escre : (Moisés
Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGI/R]). Oficial do
Registro; arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RD).
(%m - Moisés Antas de Abreu
ﬁ&.{m%%ﬁw Escrevente
SELO: EAQX 08907 IKI vyt Mat. CGIIRJ: 9

PRESENTADO TITULO -Prot N° 12510 em 12 [12324

Av. 10 - CNM nr°. 088971.2.0050127-85 em 27/12/2024 - Prot. 125.206 em 12/12/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 422702/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa
Econémica Federal em 09/12/2024, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 02231/2024, no valor
de R$ 3.126,21, paga ma Caxa Econdmica Federal em 22/11/2024, averba-se, com base na
averbagio acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 124.680,58 (cento e
vinte e quatro mil seiscentos € oitenta reais e cinquenta e oito centavos). A credora fiducidria, ora
adquirente, devera promover os leildes piblicos disciplnados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06;
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,88; lei 3217/99
(20%) R$ 135,53; lei 4664/05 (5%) R$ 33,88; lei 1h1°706 (5%) RS 33,88; lkei 6281/12 (6%) R$
- Ve Mﬂi@;paln 240/2018) - R$ 33,88; Totalizando:
d8\ Asitastde>Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.
;f.-.TI_‘- '(Maﬁc!o Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat.

,. !
90.137 da CGIRY). 4 i ccs Antas de Abreu

Escrevente
Mat, CGIIR.Y; 94121300

SELO: EEVZ 27061 JXW

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0050127-85 em 27/12/2024 - Prot. 125.206 em 12/12/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 422702/2023 - CATXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal em 09/12/2024, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienac&io Fiducidria,
acima registrada sob o n°. 07, em decorréncia da Consolidagéo da Propriedade averbada sob o n°. 10,
nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 da
CNCGI/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 461,11;
art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3: R$ 14,57;sSelo de Fiscalizagio: RS 3,89; lei 3217/99

(20%): RS 95,13; lei 4 RS 23,78; lei 111:’9}6 (5%) RS 23,78; lei 6281/12 (6%) RS 28,53,
PMCMV RS 9,51¢18S (Lei Comylementar Myni palan® 240/2018) - R$ 23,78; Totalizando: R$
684,08. O Escreve oisés (% '@qé%?\breu CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.

94/21.300 da CGJ@/Oﬁmal do Registro: flarcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat,
90.137 da CGI/R]). Mols&ﬁmmd*‘ AdIRu ]

Escrevente
Mat. CGIR.Y 04121300
SELO: EEVZ 27062 TLZ
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, é reproducéo
auténtica da CNM n° 088971.2.0050127-85, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducédo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o
imovel. ltaborai, aos dois dias do més de janeiro do ano de dois mil
e vinte e cinco (02/01/2025) as 09:03:16. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca, Tabelia
Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$98,00 Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVZ 26238 PJD

i 0 _Eo -,

Le! n°4.664/05 - 5% R$4,90 E _.__:. P E

Lein®111/06 - 5% R$4,90 3= o

Lein®6.281/12 -4% R$5,88

Lein®6.370/12-2% R$1,96

ISS - 5% R$4,90

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:

Valor Total R$142,73 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




