REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFfCIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira

Valide aqui
este documento

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0050900-63
MATRICULA: FICHA: DATA:
50900 1 26/12/2014

;MQVEL: Casa n° 19, Bloco 02, do CONDOMINIO RESIDENCIAL ESTRELA
DO CEU, situada na Rua 03, com as segulntes dependéncias:
PAVIMENTO TERREO - varanda, sala de estar/jantar, cozinha, area
de servigo, com 29,60m2. PAVIMENTO SUPERIOR - hall, 02 quartos,
varanda, banheirc, com 29,60m2, totalizando 59%,20m2 de Area
construida, fragdo ideal das coisas e Aareas comuns de 0,00476,
formada pela &rea de terras resultante do remembramento dos lotes
306 a 365, da quadra 12, do Loteamento denominado "ESTRELA DO
CEU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 84,50m, para a Rua Pirapora; 57,00m para a Rua S&o
Francisco; 342,00m para a Rua Ceard, e 379,00m para a Avenida
Coronel Jesuino de sa, com a Area total de 25.089,36m2.
PROPRIETARIA: SR4 EMPREENDIMENTGS IMOBILIARIOS ILTDA, inscrita no
CNPJ sob o n® 31.954.365/0001-89, com sede na Rua México, n° 98,
Grupo 210 - Parte, Centro, Rio de Janeiro, RJ. REGISTRO ANTERIOR:
matricula n° 27.743, do 1liyg 2 i a. Itaguai, 26
de dezembro de 2014. 0O OQFIC RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. fms/ceg.

Bel Konaldo Moreira de Obiveira
Titular do 2.* Oficig

<___—— Matr. 907021
ITAGUAL - RJ

AVIMS0900 (RESSALVA)_

A requerimento, procede-se esta averbagdoc para constar gque a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagdo, e ndo de unidade pronta, pendente de
regularizagdo registral, no gue tange a sua conclusfo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidagdo Normativa da
Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro. Averbo

006" 0§

ainda a existéncia da EIPOTECA, transferivel a terceiros
registrada sob o n® 06 da matricula n°® 27.743 do livro n° 02,

ficha, Protocolo n® 45193, fls. 112, do livro 1-B,
de . 4 78 Ul 30 de dezembro de 2014. 0
OFICIAL ; /l ¢ MOREIRA DE QLIVEIRA. R$75,71. FETJ

ARRTEN: R$25,72. MUTUA + ACOTERJ:
1,51. TOTAL: R$114,43. fms/. Selo de
> EAQF 44641 EQK.
Bel. Romaldo Moreirg dy Oliveira
Titular do 2* Oficio

Matr. 30,/021
ITAGUA! - RJ

R2M50900 (COMPRA E VENDA)

Nes termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Matuo para construgdo de Unidade Habitacional
com fianga, Alienacdo Fiduciadria em garantia e outras Obrigagédes,
Apoio a Produgdo de Habitagdes e Programa Minha Casa, Minha
Vida, PMCMV, Recursos do FGTS n°® 855553164155, de 05 de setembro
de 2014, a SR4 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
representada por Ricardo Vaimberg, conforme 7 Alteracdo
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

S—— , DATA:
MATRIGLNG FIcha: 30/12/2014

Contratual de 29/07/2010, registrada na JUCERJA sob o n°
00002073925, NIRE n° 33.2.0179496-6, em 04/08/2010, VENDEU o
imével objeto da presente matricula a ANDERSON RCDRIGUES PEQUENO,
brasileiro, solteiro, maior, fiscal, portador da CNH n°
547561493, n® de registro 003156617490, do DETRAN/RJ, de
20/12/2011, CPF n°® 021.070.967-75, residente e domiciliado na
Travessa Godinho da Costa, n®° 67, apartamento 103, Piedade, Rio
de Janeiro, RJ, pelo prego de R$110.000,00 (cento e dez mil
reais), pago da seguinte forma: R$177,00 com recursos proprios,
R$21.823,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto, e R$88.000,00 mediante financiamento concedido pela

Caixa Econfmica Federal - CAIXA, com alienacdoc fiduciaria em
garantia. Valor da fracgio ideal R$2.618,56. ITBI recclhido pela
guia n¢ 01006917. Avaliacéo Fiscal

R$110.000,00. FIADORA/ORGANIZADORA: CONSTRUTORA ANDRADE ALMEIDA
LTDA, inscrita no CNPJ sob © n® 27.882.8351/0001-61, com sede na
Rua Pinheiro Guimardes, n°® 32, Botafocgo, Rio de Janeiro, RJ,
representada por Fernando Kramer de Noronha Andrade, conforme 28°%
Alteragdo Contratual de 29/01/2013, registrada na JUCERJA scb o
n® 00002444188, NIRE 33.2.0067293-0, em 27/02/2013. ©O mutuo
destina-se a4 aquisigdo da fragdc ideal do terreno e construgao da
unidade. Foram apresentadas dentre outras, as seqguintes
certiddes: Negativa de Débitos Relatives as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros, e Conjunta Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniieo.
Consultas de Informagdc junto & Corregedoria Geral de Justiga de
n®s 0156614122624888 e 0156614122659761, ndo constando qualquer
registro de indisponibilidade de bens contra o nome da vendedora
e da fiadgra. Protococlo n® 45178, fls. 112, do livro 1-B, de

23/12/2014 30 de dezembro de 2014. 0
OQFICIAL y OREIRA DE CLIVEIRA. EMOL. :
R$616, R$11,61. TOTAL: R$628,05. fms/ceqg.
Selo e rénico n° EAQF 44722 GZO.

) Bel Renldo-Moreirade Gbowire—

7 Bt - ; Titwlar do 2.° Oficic
R3M50900 (ALIENACAO FIDUCIARIA) Matr. 30/021

: i JTAGUAI : RJ
Pelo contrato acima citado, o proprietario ANDERSON RODRIGUES

PEQUENO, ja qualificade, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdével objeto
da presente matricula, pelo wvalor de R$110.000,00, a CAIXa
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, Instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n® 758, de 12/08/1969, alterado peloc Decreto-Lei n°
1259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatutc vigente na data

da presente contratacgio, com sede nc Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, representada por Catia Fontoura de, Ffntes

na Ficha: 2

006° 09
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Wisnesky, conforme substabelecimento lavrado pelo 3° Oficio de
Notas do Rico de Janeiro, RJ, no livro 3638, fls. 97/100v, em
30/11/2012, oriundo do mandato lavrado pelo 2° Tabelido de Notas

e Protesto de Brasilia, DF, no livro 29064, fls. 35, em
07/08/2012, em garantia do empréstimo no valor de
R$88.000,00, ficandoc constituida, por este registro, a

propriedade fiducidria do imével, sendo credor fiducidrio a
CAIXA, devendo o empréstimo ser page em 360 prestacdes mensais e
sucessivas, a taxa anual de jurcs (%), nominal: 4,5%000, efetiva
4,5941, a ser amortizado pela Tabela Price, com a prestacgéao
inicial de R$456,21, vencida em 05/10/2014. Valor da Garantia
Fiduciaria R$110.000,00. Segundo os demais termos, cléusulas e
condigdes ¢o supracjitado contrato. Protocolo n® 45178, fls. 112,
do 1livro Itaguai, 30 de dezembro de 2014. ©

OFICIAL REIRA DE OLIVEIRA. EMOL. :
R$580, 5% R$11,61. TOTAL: R$592,16. fms/ceq.
Selo d rénico n°® EAQF 44723 CUA. -

Tﬁ' M“%%m“ & Ofigeirg

/ " ﬁ:&;?ﬁﬁ

AV4M50900 (CANCELAMENTO)
Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para construgdo de Unidade Habitacional i
com fianga, Alienagdo Fiduci&ria em garantia e outras Obrigacgdes, '8
Apoio a Produgd@o de Habitagdes e Programa Minha <Casa, Minha =

Vida, PMCMV, Recursos do FGTS n° 855553164155, de 05 de setembro
de 2014, Cléausula 1.2, averbo o© CANCELAMENTO DA HIPOTECA
incidente sobre o imdbdvel objeto d/ ta. %’otoco%o n® 46305, fls.
127, do 1livro 1-B, de 04/09/201j% ¥, 09 de setembro de
2015. A SUBSTITUTA DO TITULAR/, / 4 yJRENATA SUZUKI DE
OLIVEIRA SOARES. EMOL.: R$80, 60 [ ERTJ] (NPERJ + FUNDPERJ +
FUNARPEN: R$27,40. MOTUA + ACRPERT: R$12,24.\ GRATUITOS/PMEW:
R$1,61. TOTAL: R$121,85. fms/gcs. Selo de Fiscal\izagdo Ele ﬂ%ﬁ' o
n° EAZY 09143 KOS. W‘" o N

OO
o R
W
AV5M50900 (HABITE-SE PARCIAL)

Certifico que o Habite-se Parcial n°® 012/20, processo n°
5.389/20, foi averbado sob o n® 10 da matricula de origem n°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CF9C2-7XPV4-AFJZ8-92G6P

27.743. e 53709, fls. 27, do livro 1-C, de
14/07/2 de agosto de 2020. 0
OFICIA 2T.DO MOREIRA DE CLIVEIRA. CUSTAS:
R$24 de fiscalizagdoc eletrdénico n® EDCL 87811
DBI Bel. Ronaldo Morvira de Oliveirs
Tivular do 27 Oficio
satr. 90,021
r ITAGUAI - RJ

Continua no verso...
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MATRICULA: FICHA: DATA:
50900 2v 07/11/2022

AVEM50900 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)

Em cumprimento ao artigo 12, do Provimento n° 02/2017, da CGJ/RJ,
averbo a notificacdo positiva do devedor fiducidrio em mora -
ANDERSON RODRIGUES PEQUENO, em face da certidac do RTD registrada
sob o n® 1144745, de 09/09/2022, do Cartédrio do 2° Registro de
Titulos e Documentos da Comarca da Capital deste Estado, o qual
se apresentou come sendoe ¢ destinatdric, apresentou CNH n°®
00315661740, do DETRAN, e exarou ciente. A presente averbacdo tem
por finalidade dar publicidade & existéncia de procedimento de
Consolidacdo, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a consclidagdo da propriedade pelo
fiduciario. Protocolo n® 56781, fls. 69, do livro 1-C, de
15/08/20224 LT novembro de 2022. Dou fé, 0
OFICIAL MOREIRA DE OLIVEIRA. EMOL:
rR$241, 2; FUNARPEN (4%): R$9,56; FUNDPERJ

(5%): R$12,07; FUNDGRAT (2%): R$4,57; ISS:
R31 ryok/css. Selo de Fiscalizagédo
Ele 3
Bel. Ronaklo Moreira de Oliveina
Tieutac.do22.08d0

AV7M50900 (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIED%E FmIDUCIiRIA)

Tendo em vista o procedimento para consolidac¢do da propriedade
fiduciaria, contendo os seguintes documentes: 1) Requerimento de
26/12/2023; 2)Notificagdo Extrajudicial certiddo RTD registrada
sob o n® 1144745, de 09/09/2022, do Cartoéric do 2° Registro de
Titulos e Documentos da Comarca da Capital deste Estado, o qual
se apresentou come sendo o destinatdrio, apresentou CNH n°
00315661740, do DETRAN e exarou ciente. 3) Guia de ITBI n°
1013696, devidamentg a, averbo a CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIAF T A da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, que ar como proprietarioc do imével
objete desta. Avalilacga ; $117.548,53. Protocolo n° 60774,
fls. 120v, do livro e/ 214/ 09/2024. Ttaguai, 02 de outubro de

2024. @] OFICIAL 2 RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.
Matr. 90/021. R 5,67. ryok/agbs. Selo de Fiscalizagdo
Eletroénico n°® EERJ 61271 SBX. Consulte em
http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial. Bel* Renata Suzruki de Ofiveira Soqres
Substiturta do Titular

Matr: 94/11,948 - CGI/RI

2% Oficlo de ttaguai - Ry

AVB8M50900 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA)

A requerimento instruido com documento hébil e em virtude da
consclidacgéo da pro fiduciaria acima, averbo o]
CANCELAMENTO DA ALIE ARIA registrada sob o n° 03
desta. Base de Cajlcu ,00. Protocoloe n° 60774,
fls. 120v, do ller 1+C, 24. Itaguai, 02 de outubro de
2024. 0 OFICIA Sg RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.

wz% Coptina ma Fsa:
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MATRICULA: FICHA: DATA:
50900 3 02/10/2024

Matr. 90/021. CUSTAS: R$662,41. lbg/agbs/ryok. Selo de
Fiscalizagéo Eletrdnico n°® EERJ 61272 ¥SP. Consulte am
: .£tirj.j i = j ici . Bele ’ :
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial Renata Suzuti dp Ofie;
Substituta do Titular

2° OFICIO DE JUSTIGA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 60774 - Data do Ato: 02/10/24

Certidao da Situagao Juridica do Imével
Certifico que a presente copia é reprodugédo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigéo) a que se refere,| -
dela constando todos os eventuais 6nus, agdes reais e pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imével.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletronicamente. "Provimento CGJ n° 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de|
certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 98,00, Ressag:
1,96, FETJ: 19,60, Fundperj:4,90, Funperj: 4,90, Funarpen:5,88, ISS:4,99, Total: 142,82

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletronico de Fiscalizagéo

EERJ61 27:£I’A Emol: 98,00
Ressag: 1,96

FETJ: 19,60

Fundper;j: 4,90]

Funper;j: 4,90]

Funarpen: 5,88

ISS: 4,99

Total: 142,82

ok
Consulte a validade do selo em:
https:/Amww3.tjrj.js.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CF9C2-7XPV4-AFJZ8-92G6P
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