Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO %° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

certidao-0591
2314265/0097
REGISTRO GERAL _ | |
—— mAmicutA——— —Fema———  9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
467218 '7 1. ,CAPITA%?%ESgaAng %2 @&?E JANEIRQ
IﬁéVEL Apartamento 104 do Bloco 2 do predio em construgao

TR

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R5UXB-GJWWQ-64ZAG-3D6BK

situado na Avenida FW n® 30, na Freguesia de Guaratiba,
com direito a 1 wvaga de garagem, de uso 1indistinto,
coberta ou descoberta, dentre as vagas de n®s 1 a 31
localizadas na a&rea externa do pavimento térreo, 1 a 10,
15 a 28, 31 a 60, 63, 65 a 71 localizadas no pavimento
térreo/1° pavimento do bloce de estacionamento para
veiculos, 1 a 70 localizadas no 2° pavimento do bleoco de
estacionamento para veiculos, € 1 a 73 localizadas na
cobertura do bloco de estacionamento para wveiculos e
correspondente fracgio ideal de 0,004270 do respectiveo
terreno designado por Lote 1 do PAL 498570, medindo -~
14,39m de frente para a Rua B8-W, malis 12,57m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordande com a
Avenida F-W, por onde mede 174,00m, mais 12,57m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordando com a
Rua 7~-W por onde mede 64,00m, mais 12,57m" em curva

subordinada a um raio interno de 8,00m, concordando com a,

Avenida G-W, por onde mede 123,24m; 101,85m a direita em
sete segmentos de: 30,10m, confrontando com a area
remanescente do lote 1 e com area remanescente do lote 2,
mais 0,20m, confrontando com a&rea remanescente do lote 3,
mais 5,15m, mais 21,9%lm, ambos confrontando com o
remanescente do lote 3, mais 1,8%m, mais 37,76m, mais
4,B84m, confrontando com A&area remanescente do Lote 22,

fechando ¢ perimetro. INSCRIGAO FISCAL: 0.526.702-6,

09848-3, 0182.223-8, 0.182.224-6, 0886.871-3, 0527069-9,
0527070-7, 0.233.736-8, 009864-0, 0.472.566~9, 0.187.979-0
., 189303-1, 0Q09864-0, 009B65-7, 0.369.193-8, 0.825.473-8,
09866-5, 0009868-1, e Q009867-3 (MP) CL 04490-9, 0.4498-2,
04478-4, 04498-9 e D4766-2. PROPRIETARIO: CCISRG7
INCORPORADORE LTDA, CNPJ 35.220.308/0001-27, com sede
nesta cidade, que adguiriu por compra a Companhia
Incorporadora do Pontal, através da escritura de 15/09/21
do 10° Oficio, livro 7942, fl. 7, registrada em 28/10/21
com o3 ns 6, 4, 3 & 4 nas' matriculas 4593606, 459368,
Segue noc verso
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459369 e 459367; com o n® 4 na matricula 459348 a 459355;
com ¢ n° 6 na matricula 459356&; MmO N° 4 na matricula
459357; com o n® & na matrig ) com: 0o n® 4 nas
matriculas 459359 z 45936%7 i et ro, 67 de margo

O Ofiecial

" Elseu da Silva
&* Oficial Substituto
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MEMORIAL DE INCORPORACAO (71% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO
P.C.V.A_E 29% DAS UNIDADES TPODERAO SER _COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA) : Consta registrado em 28/10/21 com © n°
2 na matricula 465145 o MEMORIAL DE INCORPORAGAC pelo
requerimento de 06/08/2021, dele constando que o prazo de
caréncia € de 180 dias contados da data do arquivamento
do Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporag8o casc ndc comercialize no minimo 30% das
unidades, e/ou nio consiga, por gqualquer motivo,
financiamento destinado a construgio do referido
empreendimento, e gue o0 empreendimento ter3d 245 vagas de
garagem, sendo 31 vagas descobertas situadas na Area
externa do pavimento térreo e 214 vagas situadas no bloco
de estacionamento para veiculos, das guais 71 vagas
cobertas no pavimento térreo/l°% pavimento, 70 vagas
cobertas no 2° pavimento, e 73 vagas descobertas na
cobertura, ficando ressalvado que se trata de obra .
projetada e pendente de regularizagic registral, no gue
tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidao
de Tributos Federais, consta distribuicio contra a
Incorporadeora; gue das certiddes dos 1° ao 4° e 7°
Oficios de Distribuigdes Civeis, PGM/RJ, Justiga Federal
Segdo do Rio de Janeire, TRT 1° Regizo, Tributos
Federais, Justiga Federal Segdoc Sac Paulo, Distribuigao
Civel do TJ/SP, TRT 2° Regiéo, e 1° & 6° Tabelionatos de
Protestos de Letraz e Titules de S3c Paulo/S8P, constam
distribuigfes contra a sbdcia CURY CONSTRUTORA E
Segue na ficha 2
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INCORPORRDORA S5/A, CNPJ 08.797.760/0001-83, distribuigdes
estas que ndo se referem zao imbdvel objeto da incorporagdo
nem sio impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragic constante do mesmo; e que das certiddes do 9°
QOficio de Distribuigao constam débitos ajuizados
relativos ao Imposto Predial e Territorial Urbanc dos
exercicios de 1985, 1986, 1988, 1989, 1990, 1991, 1982,
1993, 1994, 1995, 1998, e 18988 - inscrigdec: (0.182.224-6;
1985, 1986, 1994, e 1995 - inscricgdo: 0.233.736-8; 1980,
1985, 1986, 1996, e 1997 - inscrigio: 0.472.566-92; 1985,
1986, 1988, 19%2, e 1993 - inscrigic: 0.009.864-0; 1985,
1986, 1992, 1893, 1994, e 1995 - inscrigdo: 0.369.193-8;
1998, e 1999 - inscric8o: 0.829.473-8; 1985, e 1886 -~
inscrigdo: 0.009.866-5; 1985, 1986, 1982, e 1993 -
inscrigio: 0.009.867-3._CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 71% DAS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
INSTITUIDC PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO ___ SER.
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMILIAS
DA FAIXA IIT_2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R&5240.000,00, E QUE 29% DAS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA, DE ACORDO
DECRETO N° 33.642/2011.

¢ Oficial

Eliseu da Silva

g° Oficial Substituto
ATDE RABOA IRASA.DT

- AV

AFETACAO: Consta averbada em 04/11/21 com o n°® 3, na
matricula 465145, conforme regquerimento de 26/10/21, a
constituigio do patriménio de  AFETACAD, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 07 de margo de
2022 e e ——————_—————————

Segue no verso,
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"-mft‘::‘—"
Eliset da Silya
8° Oficial Substituio
ATDE LARDLINNESE.RT

AV -~ 3 BIPOTECA: Fol hoje registrado com © n® 4 na matricula
465145, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por CCISAG7
INCORPORADORA LTDA (anteriormente gqualificada) em favor
do CARIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valorp~de R$38.416.202,57, neste
valor incluinde outros egendo-se o© contrato
Pelas demais cliusulas do titulo.
Rio de Janeiro, ¥ g0 de 2022 < m——mem e

0O Oficial - 7~ _
Eliseu da Silva
8° Oficiel Substitute
~TPR B4506(GORR.D T
AV - 4 OBRIGAGOES: Foi hoje averbado com o n® 6 na matricula

465145, para constar gque a CCISA67 INCORPORADORA LTDA
assumiu perante o MUNICEPIO DO RIO DE JANEIRO OBRIGACOES
de urbanizar os seguintes logradouros em 3 etapas: Etapa
}: Avenida EW, em toda sua largura, na extens3c de
161, 50m correspondente a distdncie entre parte da testada
do lote 01 do PAL 42479 até o entroncamento com & Rua TW,
Anclusive; Rua 7W em toda suwa largura, na extensdo de
120, 00m correspondente a distincia entre a Avenida EW até
o entroncamento com a Avenida GW, inclusiver a Avenida
GW, em toda sua largura, entre a Avenida 7TW e 6W
inclusive, na extensdo de 223,50my Rua 6W na largura
exlstente, na extensdc de 318,00m correspondente a
distdncia que se inicia no cruzamento com a Avenida GW
até o trecho aceito da Rua 6W, reccenhecido como Rua 2Zélio
Valverde. Etapa 2: Avenida FW em toda suwa largurad na’
extensdo de 150,00m cecrrespondente ao trecho de parte da
testada do lote 01 do PAL 49570 até o entroncamento com a
Rua 7W, exXclusive. Etapa 3: Avenida GW em toda sua
Segue na ficha 3
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largura, na extensioc de 129,00m correspondente ao trecho
‘de parte da testada do lote 01 do PAL 49570 (inclusive)
até o entroncamento com a Rua 7W, exclugive; Avenida FW
em toda sua largura, na extensio de 208, 50m
correspondente a distdncia entre a Rua v até o
entroncamento com a Rua 6W exclusive; Av Rua 7TW em toda
sua largura, ﬁa extensdo de B0,00m . correspondente a
disténcia entre a Avenida GW e Avenida HW; o trecho. da
Avenida HW, na largura de 15,00m, correspondente a pista
adjacente aos lotes, na extensdo de 318,00m
correspondente ao treche de parte da testada da Quadra 53
até o entroncamento com a Rua 6W, todos do PAR 12191; de
acordo com o Projeto Basico Orientador do Compromisso de
Urbanizagdo &s fls. 81 do processc n°® 06/700250/2020. &
inadimpléncia da obrigacio assumida importarid na nac
concessdo do “habite-se"” para qualquer edificagdio dque
venha a ser construida Lote 01 do PAL 49479 e Lote {01 do
‘PAL 49639, até a conclusiioc das obras de urbanizagéd e
aceitacdo.dos logradouros descritos na 1® Etapa; no Lote
1 do PAL 49570, até a conclusdo das obras de urbanizacdo
e aceitagdo dos logradouros descritos na 1® e 2° Etapas,
& nas Areas e lotes da Quadra 53 da PLT 52-22-143 a serem
remembrados através do processo n® 06/701024/2020 atée a
conclusdo das obras de urbanizagiio e aceitacédo dos
logradouros descritos na 1%, 2®* & 3°® Etapas. 0O presente
Termo & firmado em carater irrevogével e irretratéavel,
obrigando a. herdeiros e sucessores. Rio de Janeiro, 02 de
Abril de 2024, ~—cm o e

‘1= Oficia) Sub,; GUSTAVD ROMEIRO MENDES - Mat. 08743

AV — 5 CANCELAMENYO: Pelc instrumente particular de 23/68/2024;
' prencotado em 11/12/2024 comi & n® 2235284 a rl.129 do
livro 1-MS, fica averbado o CANCELABMENTD da averbacido 3°

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitacdo
Segue no verso. i ; =
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dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentcs R$137.2700,7

2. Rio de Janeiro, 0% de janeiro de 2025, ———— o
1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVU23427 JUT
R -~ & COMPRA E VENDA;: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbacdc 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por CCISAsB7 INCORPORADORA LTDA,

anteriormente qualificada, em favor de ANTONIC LUCIANO DA
SILVA NETQ, brasileiro, solteiro, que declara nio
convivel & whiFe  estavel, emptesarios igentigade
DETRAN/RJ 29.507.156-7, CPF 177.495.967-47, residente
nesta cidade, pelo prego de R$471.800,00. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n® 2737872 em 03/10/2024.
Valor atribuideo para base de csleoulo dos emolumentos:
R$471.800,00. Rio de Janeire, 02 de janeizo de 2025.——————

11° Oficial Sub.: GUSTAVC ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 '| EEVU23429 XYU

-

R - 7 ALIENAGCRO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbacio 5, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imdvel feita por ANTONIO LUCIANO DA SILVA
NETO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia
da divida no valor de R$377.400,00, regendo—-se o© contrato
Pelas démais cliusulas e condicdes constantes do titulos
Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de caréncia de
15 dias para intimacgdo e consolidando a propriedade em
favor do credor, & atribuido o valor de R$471.800,00 para
o leilae pilblico. Valor atribuido para base de cialeulo
dos emolumentos: RS$377.400,00. Rio de Janeiroe, 02 de
Janeiro de 2025 . ————mmmmmem e

'1° Dficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVU23432 XUC
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AV

CONSTRUCAQ: Foli hoje averbado com o n® 7 na matricula

465145, instruido pela certiddo n®  24/0138/2025 de
17/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico, Subsecretaria de Controle e
Licenciamenteo Urbanistico, a CONSTRUGAD do imdvel, tendo
side o ‘'habite-se' concedido em 17/03/25. Ric de
Janeiro, 24 de abril de 2025.--——r———————mrm—————— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 18/03/25, prenotade em
19/03/25 com o n® 2252552 a fl. 150, do livro 1-MU, fica
averbado o CANCELAMENTC DE OBRIGACOES, constante da
averbag¢idc 7, em virtude da concessdc do 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 24 de abril de 2025.~~==wr———r——mmmm

Ofigial: Dr, ADIt SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EENG72694 SQD

AV

INTIMACRO; Pelg requerimento enviade elet
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de

prenotado em 28/08/2025 com o n°2284156 & £1.86v do 1livro
1-NA, instruido por Certidio HNegativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 16/08/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a IN‘I‘IMA;KO do fiduciante ANTONIO LUCIANO DA
SILVA NETO, antericrmente qualificado, realizada através
de Edital de Intimagfo, publicado por meio eletxdnico em
14/10/2025, 15/10/2025% e 16/10/2025, através da.  Central
de Servicos Eletrénicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 13/10/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da terceira e Gltima publicacdo do

Segue nc verso :
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I Edital, dos encargos vencidos € ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacio

fiduciaria, registrado com o n®7. Valer atribuideo para
base de "calculc dos emolumentes: RS$25.583,13. Rio de
Janeiro, 12 de novembro de 20253.-—-—-~-——-————mmemrmre e

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFATS94407 PZO

AV - 11 CONSOLIDAGAOQ DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 88/2019) de 20/0L/26, prenotado em

21/01/26 com © n® 23142865 a fl. 268v do livro 1-ND, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor

da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdoc de promover

0 leilio piblico do imével dentro de &0 (sessenta) dias

contades da data da averbacdo, tendo em vista que O
fiduciante ANTONIO LUCIANO DA SILVA NETO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

no prazo de 15 (gquinze)} dias, contados da data da

‘ imtimacdo averbada com o n® 106, bem como das despesas
decorrentes, nic cumpriu o centrate. © imposto de

transmissio fol pago pela guia n® 2912662 em 14/01/26.

‘ Valor atribuido para base de calculo dos emgclumentos:
’ RS$480.711,90. Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2026.—-—-—-—

EFBP42838 PTO

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087

AV -~ 12 CANCELAMENTO: Em wvirtude da averbagdc 11 de CONSCOLIDAGAO

[ DA PROPRIEDADE em nome da fiduciéria CAIXA ECONOMICA
I FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base

de cialculo dos emolumentos: R$377.400,00. Rio de Janeiro,

02 de fevereiro de 2026, —rm-—— oo
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EFBP42940 NWS

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:306.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR H

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2314265 em
21/01/2026, no livro 1-NDB, folha 268v, foi registrado/averbado em
02/02/2026 com os seguintes atos:

Descrigée Qtd. Valor

EkFAA MO L UMENT O 5 *&xx*
CONSQOL. DE PROPRIEDADE ({(Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-8) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAQ 4 13,08
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-7%) 1 36,89
1
1
1
I

913,65
913,65
29,74

LEI 6370/2012 (PMCMV) 41,54
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 124,08

*x* A CRESCIMOGCS LEGA g FE%

LEI 3217/899 415,49
LEI 4664/05 103,87
LET 111/06 103,87
FEI 6281/12 124,64
LEI 691/84 - ISS 111,52

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

467218 - AV.11l, AV.12

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacidoc de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibon® 4711/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.991,50, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 02/02/2026, acima discriminados.

S

;j 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20,020.100 - Tel.: 2533-6430
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