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DENTIFICACAO DO IMOVEL -~ Fragdo de 0,002272 que correspondera
o Apartamento 403 do Bloco 03 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
JARDIM DOS LIRIOS 1II't, a ser construido no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2% Categoria, com &area total a ser
construida de 19.854,90m?®, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Fugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um ralioc interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 & direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
rivativa Real de 40,54m?; Area de Usoc Comum de 22,16m?; Area Total
eal de 6Z,70m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,
endo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
odas localizadas no pavimento térreo e sdo de use comum do
ondominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
$ vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
omum do condominic. A forma de sua utilizacdo deveria ser regrada em
ssembleia de condominio especifica para o tema. Até gque seja
ealizada referida Assembleia, a utilizacgdoc das vagas serda regrada
or ordem de chegada.Xx.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
ROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sio
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terrenoc
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, £fls.124/128, contendc escritura declaratdéria do 24° oficio
e notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
b R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
0 AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacao
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacao
o memorial de incorporacgdo averbado sob o AV-6 da citada matricula.x

AV - 1 -~ M - 261247 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacéio tativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o 1 d
configura como futura unidade autdnoma, festan ¢ 1ﬁser1do em obkra
pbrojetada e pendente de regularizagdo registral,ino @ue tange & sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 28/12/2020. OFIC< I.g@ﬁ ; -

bv - 2 - M - 261247 - AVERBACAO DE TERMO DE URBARIZACA 0: Consta
bverbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/%?20 que: Pelo Termo
He Urbanizacdo n°085,533, datado de 10.05.%0169, lavrado as
£15.092/092v do Livro n®05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YQXXK-69FV8-LTXLT-YXZJZ
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Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidioc n°085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com o© processo
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes c¢léusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se cobriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensio de
960,00m, correspondente & dimens3o da testada do terrenc até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PARA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Analise
instituido pelo Decreto 45.342/18 &s fls.9 a 11 e planta visada, as
fis.20. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1% Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcéo
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como
condigba para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49,297/PAA
1231; 3° Etapa: Rua Projetada 2, como condigd&o para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacgdo deverdo atender ao que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelec Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos drgdos
responsavels a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula segunda, importara
na nao concessdao de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceltacdo dos logradourcs em questdo. QUINTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apolo no pardagrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honoradrios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigag¢des assumidas pelo presente
0, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualgquer
ifdenizagdo \relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
f& a splvo| de qualquer duvidas ou contestagdes futuras. Demais

ondigoes cﬁnstantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 28/12/2020. 0©
4 o Costa
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. i %M 3911261247 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matriculla 259852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a prop¥ietéaria, Ja qualificada, submeteu a incorporacgdce do

Empreendimento do qual o imdvel desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménic de afetagdo o
conjunto de bens, o terrenc e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporacdo imcbilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecucgdo da Incorporacdo do Empreendimento e a entrega das unidades
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imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicédveis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patriméni e da incorporadora. Ric de Janeiro, RJ

ﬁego% %eﬁﬁl][os porac ’ ’

28/12/2020. O OFIC it

itUta: 94-14146
AV - 4 - M - 261247 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da

matricula 259852 em 10/02/2020 que: De acordo com Requerimento de
27/01/2020 e declaragdo de enguadramento da Caixa Econbémica Federal
datada de 07/01/2020, verifica-se que o Memorial de Incorporagao
objeto do ato precedente estd enquadrado no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PEMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009. (Prenotagdo
n°688883 de 28/01/2020) (Selo de fiscalizacdq B elatréni °FEAHQ 05405
YAU) .Rio de Janeiro, RJ, 28/12/2020. O or1CTAL iSOt ¥

Escrevente
iricula: 94-14146

R ~5 - M - 261247 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumentc particular de
14/12/2020, a proprietédria ja qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a PAULO

|VITOR DE ARAUJO RIBEIRO, brasileiro, estoquista, solteiro, identidade

n°247671340, expedida pelo DETRAN/RJ, CPEF/MF sob o n® 134.382.057-00,
regidente nesta cidade. Valor de imbvel atripuide pelos
contratantes:R$115.036,76(sendo com utilizacdo dos recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$40.282,00). TIsento de
imposto de transmissdc, conforme guia n°2364245. (Prenotacdc n°697366,
em 22/12/2020) (Selo de fiscalizagé%i‘?ﬁﬂmz‘mf}zwo 44014 HXM). Rio
de Janeiro, RJ, 05/01/2021. O OFICIAL. evente
: 94-14146

R - 6 - M - 261247 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 14/12/2020, o adgquirente deu a fragldo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienagdo
fiduciadria, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e
Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia
da divida de R$63.424,76, a ser paga em 360 prestagdes mensais e
consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em
14/01/2021, no valor de R$354,67, & taxa nominal de 5,00%a.a., efetiva
de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo. (Prenotagédo
n°697366, de 22/12/2020) (Selo de fiscalizagdo Eletrénico n°EDPO 44015

VPF) . Rio de Janeiro, RJ, 05/01/2021.0 OFICIAL.p; de Matios
: ‘avente
cula: 94-14146

AV - 7 - M - 261247 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 01/09/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 25/0388/2021,
de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica-se que de acorde com o©
processo n°06/700082/2020, o imével da presente matricula, teve sua
construcdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedido enm
31/08/2021.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.O.E em 21.06.2013

Cnntinia nn varen
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( Prenotagdc n°703946 de 16/09/2021) (Selo de fxscallzgmgpbuﬂﬂﬁﬂtyﬁmﬁa
n°EDTZ 25533 BPM). Rio de Janeiro, RJ, 28/09/2021.0 OFICIAmems

AV - 8 - M = 261247 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdc do procedimento de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envic das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°441283/2023 de 06/05/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotacdo n°722940 de 26/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEJQ 64921 LEN. Ato concluido aos 14/06/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) . )

AV - 9 - M - 261247 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor ja4 qualificado, através do Oficlo n°604583/2025 de
27/06/2025, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
"INEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafg 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimagdc via edital do(a) devedor(a)
fiduciante PAULO VITOR DE ARAUJO RIBEIRO, brasileiro, estoguista,
solteiro, identidade n®°247671340, expedida pelo DETRAN/RJ, em
18/04/2018, CPF/MF sob o n° 134.382.057-00, residente nesta cidade, ,
Publicados em 30/09/2025, 01/10/2025 e 02/10/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.
Prenotacdo n°740713 de 01/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXZ 09617 ZNP. Ato concluido acs 31/10/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 10 - M - 261247 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 18/12/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ac Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagac da mora, consolida-se a propriedade do 1imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
DE, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imovel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2899812 em 03/12/2025.
Prenotacdo n°746125 de 23/12/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEYT 91530 UEJ. Ato concluide aocs 18/03/2026. Assinado digitalmente
por Clinger Esteves de Oliveira Brasil, Escrevente, Mat. TJRJ 94/20454
AV - 11 - M - 261247 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°746125 de 23/12/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEYT 91531 QBQ. Ato concluido aos 18/03/2026. Assinado digitalménte
por Clinger Esteves de Oliveira Brasil, Escrevente, Mat. TJRJ 94/20454.




CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 26/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:31h.
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