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CERTIDAO
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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 87808 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFCA 84439 NYW

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B5UGY-MLKFB-47VUD-X7E4F
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— MATRICULA FICHA ————y
87.808 o1 REGISTRO DE IMOVEIS

DA 2* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
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pontos 85 — 82: Rua Projetada “C™; entre os pontos 82 — 83, 83 — 84: Lote 12; entre os pontos 84 — 86: Estrada
do Mato Grosso; e entre os pontos 86 — 85: Lote 16; oriundo do lotes o da Gleba R2, objeto do R-3 da
matricula n° 86.392, situada no Condominio “Jardim Paradiso XI em Cabugu, Municipio de Nova
Iguagu-RJ, de propriedade da CR RDIM PARADISO EMPREE :

o n® 09.451.431/0001-49, com sede na Avenida Borges de Medeiros, n| 3, salas 603 a 608 (parte), Leblon,
na Cidade do Rio de Janeiro-RJ, adquiride por titulo devidamente registrgdo no R-2 da matricula n® 86.392,

ficha 01, neste Cart6rio, bem como memorial de incorpo #0 regis D 1o R-1 da matricula n°® 86.673, neste
Cartério. Nova Iguagu, 17 de setembro de 2008. Eu, ' . (LUANA MENDONCA DE
STEFANO), Escrevente Substituta, digitei e subscrevi.-.-.-. B 2 N RS
AV-1-87.808: Certifico que nos termos do requerimento firmado p " oprietaria CR2 Jardim Paradiso

Empreendimentos Imobiliarios Ltda, representada por seus diretores :- o Furtado Moreira e Felipe Alves
Costa, datado de 10/12/2012, com firmas reconhecidas, a incorporagé ;’, qual integra o iméyel objeto desta
matricula submete-se a0 regime de afetagiio, conforme requerimentg retro mmiomd@da no AV-3
da matricula 86.673, neste Cartério. Nova Iguagu, 17 de dezembro de 2012. Eu, JULI
ANE DIAS), Auxiliar de Cartdrio, digitei E eu, /|
STEFANO), Substituta do Tabelido, subscrevi.-.-.-.- -~ -~~~

AV-2-87.808: (Protocolo n° 108.796) — Nos term uverimento da CR2 Jardim Paradiso
Empreendimentos Ltda., na qualidade incorporadora i ia, datado de 27/11/2012, com firma

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BSUGY-MLKFB-47VUD-X7E4F

pri

reconhecida, procede-se esta averbagdo para fazer com b seguinte: 1) a drea total a ser construida foi
alterada de 60,20m? para 58,40m?; 2) a Rua Projetads eve sua denominagfo alterada para Rua Doutor
Sergio Arouca; e 3) a construgiio da CASA C”, legalizada e em condi¢do de habitabilidade,
através do processo n° 2007/311771; tudo conforme id0 de habite-se n° 859/2012, emitida pela Prefeitura
Municipal de Nova Iguagu em 09/11/2012 e CND do 402012-17060136, datada de 22/08/2012,
arquivadas. Nova Iguagu, 21 de janeiro de 2013. Eu, 5 (JOSE LUIS FERREIRA DOS
SANTOS), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
Substituta do Tabelifo, SubSCrevi.—.—.—.-.-.-mm - m

AV-3-87.808: Certifico que nos termos do requerimento da CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda, na
qualidade incorporadora e proprietaria, datado de 15/04/2013, com firma reconhecida, a Convencdo de
Condominio do “Jardim Paradiso XIV™, situado no Lote 14, do loteamento Jardim Paradiso, bairro
Alegre, Nova Iguagu — RJ, datada de 13/12/2012, foi registrada po Livro 3 — Auxiliar, fls. 131, sob o n® 261,
neste Cartério. Nova Iguagu, 22 de maio de 2013. Eu, _ 2775 __ (JOSE LUIS FERREIRA DOS
SANTOS), Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi.-. /% B0 . - e e

R-4-87.808: (Protocolo n° 113.989) — Nos termos do contrato de compra e venda de unidade concluida, matuo
com alienagdio fiducidria em garantia — programa minha casa, minha vida — PMCMYV - recursos do FGTS —
com utilizagso dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es)/fiduciante(s), com carater de
escritura publica, na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada
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pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 28/08/2015, a proprietaria, acima quahﬁf:at.!a, vende}x )
imével objeto desta matricula para PHILIPPE BRUNO SANTANA GUIMARAES, brasileiro, solteiro,
estivador, portador da carteira de identidade CI 290856384, expedida por SECC/RJ em 20/09/2011 e do CPF
141.462.707-66, residente e domiciliado em Rua Alex Alves, 118, AP 101,. Baxrro. da Luz, em Novg
Iguaguw/RJ, pelo prego certo e ajustado de R$ 105.500,00 (cento e cinco mil e qumhentos_teals): Foi
apresentada a certiddo de isengdio de ITBI n° 2015/001633, datada de 22/99/20.1 5.,.e as demais certiddes
exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informag#o sgpre indisponibilidade de bens em nome
da transmitente sob o n° 0167815101314650, certificando que 13/10/2015, nada consta em nome da
mesma, arquivada. Nova Iguagu, 15 de outubro de 2015. Eu, i (BRUNA DA SILVA
SOARES), Escrevente Autorizada, digitei. E eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS
SANTOS), Substituto do Tabelifio, subscrevi.-.-.-.-.-.m.=.-m =S N5 o mim i m - - - Selo Eletrdnico EBFR 63357 SCE

R-5-87.808: (Protocolo n° 113.989) — Nos termos do instrumento acima indicado, PHILIPPE BRUNO

N IMARAES, acima qualificado, na condigdo de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia,
transferiu a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4
em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade
resoliavel do imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciéria é de RS 105.000,00 para ser paga
da seguinte forma: R$ 2.583,93 com recursos proprios ja pagos em moeda corrente; R$ 716,07 com saldo da
conta vinculada do FGTS do comprador; R$ 25.000,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS e o
restante em 360 prestagdes mensais e consecutivas de R$ 391,16, Seguro R$ 7,97, totalizando R$ 399,13,
calculadas segundo TP -- Tabela Price, & taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano, correspondente a taxa
cfetiva de 4,5941% ao ano, vencendo-se a primeira prestagédo a partir do més subsequente a contratagdo, com
vencimento no mesmo dia de assinatura deste contrato e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A
garantia fiducidria, ora contratada, abrange o imoével identificado e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessério a
reposi¢do integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusiye reajuste monetario,

permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integral todas as obrigagdes

contratuais e legais vinculadas ao presente negécio, oportunidade em que se res , nos termos do previsto

no artigo 25 da Lei n°® 9.514/97. Nova Iguagu, 15 de outubro de 2015. Eu, s (BRUNA DA

SILVA SOARES), Escrevente Autorizada, digitei. E eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS

SANTOS), Substituto do Tabelido, subscrevi.-.-.-.-.- st farie FONATENE S8 =5 lo Eletronico EBFR 63358 CPT
| T e o

AV.6/MATRICULA: 87.808 PROTOCOLO 134289 INTINMACAQ P A. Nos termos do Oficio n°®
344736/2023 datado de 14 de fevereiro de 2023 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU,
assinado por seu repiesentante legal, procede-se esta averbaglc para fazur constar que a Notificagdio

- Extrajudicial, protocolada sob o n° 65033 e registrada sob o - 64927, foi proc:dida a diligéncia no enderego

mencionado na referida notificagdio, com z finalidade de notificar: PHILIPPE BRUNO SANTANA
SUIMARAES, no dia 05/04/2023, as 14h e 14min, sendo atandido pelo proprio que recebeu a notificagiio,
cenforme Certiddo de Notificagio do Cartério do 10° Oficio de Notas de Nova IguagwR], datada de
27/04/2023, assinada digitalmente por Glauber Luiz da Silva Santos, Escrevente Autorizaco, arquivada.
Emol.: R$ 536,91; FETJ) R$ 107,36: FUNPERJ R$ 26.84; FUNDPERJ R$ 26,84; FUNARPEN RS 21,47;
PMCMYV RS 10,73; ISS RS 26,84; SELO RS 2.48; PRENOTACAO RS 41,70.
verdade e dou fé. Nova Iguagu, 26 de junho de 2023. Eu
Substituta Legal da Interventora, digitei, subscrevo e assino.-.-.-.-

; - 8% s

. 0 . 2815/2025,

Av.7 — 87.808 — Protocolo: 142.223 - INVIMACAQ DE'F p#s termos do Oficio n°56 \
atado de 21 de Janeiro de 2025, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu

L & (Continua na ficha 02)
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—— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
87.808 02 DA 2* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

representante legal, procede-se esta averbaglio para fazer constar na presente matricula a intimagfio do
devedor: PHILIPPE BRUNO SANTANA GUIMARES , por meio de edital de cumprimento das
obrigagdes relativas aos encargos vencidos € nfio pagos até a presente data referente ao Contrato
Habitacional n°855553466533-3. O Edital de intimag@io foi feito de forma eletrénica, conforme publicagdes
n°s 1719/2025 de 15/10/2025, 1720/2025 de 16/10/2025 e 1721/2025 de 17/10/2025. Emol.: RS 588.,68;
FETJ RS 117,73; FUNPERIJ R$ 29,43; FUNDPERJ R$ 29,43; FUNARPEN R$ 35,32; PMCMV RS 11,77;
ISS R$ 29,43; selo RS 3,27; Total RS 845,06. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 12/02/2026.
£ siane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/23345, digitei. E
eu, { oma Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo
Expediente do Registro, Matricula CGJ n.° 94/781 subscrevo e assino.-.-.-.—.-.-.-mmimimimm e o e e e e

4

FIDUC O. Nos termos do Oficio n°® 562815/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
30/03/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienag@o fiduciaria em garantia n® 855553466533-3,
firmado em 28/08/2015, registrado no R.5 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face
o decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbagiio para fazer constar a
Consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n° 2026/000793, nimero do Titulo 202600878548 em 11/03/2026,
no valor de R$ 3.359,09, estando este imé6vel inscrito na PMNI sob o n°® 907610. Emol.: R$583,89; 20%
FETJ R$116,77; 8,5% FUNPERJ R$49.63; 8,5% FUNDPERJ R$49,63; 6% FUNARPEN R$35,03; 2%
PMCMV RS$11,67; 5% ISS R$29,19; 1% FUNPGALERJ RS$5,83; 1% FUNPGT R$ 5,83;
FUNDACPGUER 83ASelo R$3,27; Total R$ 956,22. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu-RJ,
22/04/2026. . E Eu) LA i

94/16229, digitei.
Responsavel pelo Expe




