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IMOVEL - Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Jardim Europa, na
Rua Marco Aurélio Resende dos Santos n.® 330, constituido pelo apartamento
204, localizado no segundc pavimento do bloco 02 do condominio Residencial
Royalle II, com todas as suas dependéncias, instalagdes e benfeitorias
existentes, com 55,78m? de frea privativa principal, 10,80m? de &rea comum
de divis3o ndo proporcioconal descoberta, correspondente & vaga de garagem
n.° 12, 7,28m? de &Area comum de divisdoc proporcional, 73,86m? de Area total
e 0,005139194 de fragdo ideal do terreno, o gqual é designado pelo lote n.”®
39-A da qguadra n.°® 01, medindo centoc e um metros e noventa e sete (101,97}
centimetros para a Rua Marco Aurélic Resende dos Santos; por um lado em
trés (03) linhas dquebradas de, respectivamente, vinte e quatro metros e
oitenta e sete (24,87) centimetros confrontando com o lote n.° 318 + sete
metros e dez {7,10) centimetros + trinta e nove metros e quarenta e nove
{39,49) centimetros confrontando com o lote n.° 85; por outro lado em trés
{03) linhas quebradas de, respectivamente, wvinte e cinco (25,00) metros +
dez (10,00) metros confrontando com o lote n.° 49 + quarenta (40,00) metros
confrontando com o lote n.°® 80; e cem metros e dois {(100,02) centimetros
para a Via Marginal; com a &rea de 6.560,04m?.

PROPRIETARIA - OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS EIRELI, c¢om sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha n.°® 526, sala 01, CNPJ 09.128.718/0001-
3z2.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 122.557, livro 02 deste Oficio. Protocolo
n.° 352.737 de 03/07/2018., Cédige Fiscal: 4401-6 Qtd.: 01 C&digo de
Tributacdo: 1. Emol.: R$36,77, Recompe: R$2,21, ISSQON:) R$0,74, TFJ.:
R$12,26, Total: R$51,98. (P.433, n.° 9.700). DOU FE. —_—

AV-1-123.590-13/08/2018- PROT. 352.738-03/07/2018. Certifico que a
convengdo de condominio do Residencial Royalle II foi registrada no livro
03-Auxiliar, sob o n.° 17.066 deste Oficio, segundo o gque dispde o artigo
9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n.°® 4.591/64 e artigo 1.333 e seguintes
do Codigo Civil Brasileiro. Co6digo Fiscal: 4135-0_ 0td.: 01 <C6digo de
Tributagdo: 1. Emol.: RS514,62, Recompe: R$0,887 ISSQN™ R$0,23, TFJ.:
R$4,87, Total: R$20,66. (P.433, n.° 9.700). DOU FE. T

AV-2-123.990-13/08/2018- PROT. 352.736-03/07/2018. IMOVEL EM CONSTRUGAO.
Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagéo
registral quanto & sua conclusio, com alvarad de licenga n.° 002008/2018,
datado de 26/06/2018, valido até 27/06/2021. Incorporag¢dc Imobiliaria
registrada sob o n.° 05 da matricula 122.557, livro 02 deste Oficio. Nos
autos da referida incorporacic consta em nome da incorporadora Opgdo
Empreendimentos Imobilidrios EIRELI, CNPJ 09.128.718/0001-32, a existéncia
das seguintes certiddes positivas: Certiddo Positiva de Distribuigdo
Estadual de AcSes e Execugdes Civeis, Criminais, Fiscais e Juizado
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Especial, expedida pela Justica Federal de Minas Gerais - Subsecido
Judicifria de Uberléndia-MG, datada de 07/05/2018; Certiddo Civel Positiva,
expedida pelo Tribunal de Justica de Minas Gerais, Comarca de Uberléndia-
MG, datada de 05/06/2018; e Certid3c Positiva Eletrfnica de Agdes
Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regido,
datada de 10/07/2018, conforme averbac¢io n.® 06 da matricula 122.557, livro
02 deste Oficio. A incorporacido esti submetida ao Patrimdénio de Afetagio,
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.® 4.591/64, com as
alteracdes introduzidas pela Lei n.° 10.931/04, conforme averbag¢io n.° 07
da matricula 122.557, livro 02 deste Oficio. A presente matricula poderéi
ser encerrada nas hipdteses previstas em ;ei*_cégi?o Fiscal: 4135-0 Qtd: 01
Cédigo de Tributagdo: 1. Emol.: R$14,62, Recompe: RS$0,88, ISSQN: RS$0,29,
TFJ.: R$4,87, Total: R$20,66. AC. DOU FE. I —

AV-3-123.990-21/11/2018- PROT. 358.149-14/11/2018. HIPOTECA - Certifico que
conforme registro n.* 09 da matricula n.° 122.557, livro 02, deste Oficio,
efetuado em 21/11/2018, fica transportada para esta matricula a hipoteca,
nos seguintes termos: DEVEDORA - OPCAC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELTI,
com sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 01, CNPJ
09.128.718/0001-32, representada por seu titular/administrador Jodo Paulo
Naves Camargo, CPF 054.188.466-20. CREDORA - CAIXA ECONSMICA FEDERAL,
Instituigfo Financeira sob a forma de empresa pGblica, com sede em Brasilia-
DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Jodo Bosco Duarte, CPF
506.000.526-72, conforme procuragdo lavrada no 2° Tabeliio de Notas e
Protesto de Brasilia-DF, livro 3.242-P, fls. 171/172, e substabelecimento
lavrado no 1° Servigo Notarial local, livreo 2.081P, fl. 127. FIADOR - Jodo
Paulo Naves Camargo, retro mencionadc. Contrato por Instrumento Particular
de Abertura de Crédito e Mituo Para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Qutras BAvengas, <¢om Recursos do
FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida n.° 8.7877.0453709-9, na
forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.®* 4.380/64, e na forma da Lei n.°
11.977/2009; datado de 095/11/2018, devidamente assinado pelas partes na
forma legal, este imdvel £foi dado em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, para garantia do pagamento da divida decorrente
do empréstimec concedido & devedora para construgio do empreendimento
Residencial Royalle II, nas seguintes condjicdes: VALOR DA DIVIDA - A
credora concede & devedora uma abertura de crédito no valor de
R$6.500.000,00. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA - R$38.000.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAO - SAC-Sistema de Amorxtizagioc Constante. TAXA DE JUROS RO ANO -
Nominal: 8,0000% e Efetiva: 8,3000%. PRAZO TOTAL - O ©prazo de
construgdo/legalizagio € de 24 meses, e © prazo de amortizagio & de 24
meses, contado do primeiro dia do més subsequente 3 liberagdo da Ultima
parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o
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términc da obra. Cé6digo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 38.
Isentc de emolumentos nos termos do artigo 237-A., § 1° da Lei n.°
6.015/73. Selo de Fiscalizag¢do Eletrfnico: CLN36695, C&digo’ de Seguranga:
3733-3873-7034-0219. (P.436, n.° 9.765). MPR. DOU FE, ~ = ————

AV-4-123,990-20/12/2018- PROT. 359.334-13/12/2018. Certifico que conforme
item 1.7 do Contrato por Instrumento Particular, datado de 12/11/2018,
abaixo registrado, a Caixa EconSmica Federal autorizou o desligamento do
imével retro descrito da hipoteca mencionada na averbagdo n.*® 03 desta
matricula. Cé&digo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cbdigo Tributagdo: 4. Emol.:
R$29,34, Recompe: R§1,76, ISSQN: R$0,58, TFJ.: R$9,68, Total: R$41,36.
Selo de Fiscalizacdo EletrBnico: CNA46020, Cbdigo de Seguranga: 6628-6158-
4333-7997. DOU FE. -— T

R-5-123.990-20/12/2018- PROT. 3569.334-13/12/2018. TRANSMITENTE - OPCRO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua Rodrigues
da Cunha n.°® 526, sala 01, CNPJ 09.128.718/0001-32, representada por seu
titular administrador Jodo Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466-20.
ADQUIRENTE - MARCIANO LIMA TEIXEIRA, brasileiro, solteiro, maior, nascido em
20/01/83, estivador, carregador, embalador e assemelhados, CI MG-15.245.778-
PC-MG e CPF 925.606.603-34, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Mario Ribeiro Santos n.° 55, casa 03. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL,
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAQOES - PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSCS DO FGTS N.° 8.7877.0460862-0, com cariter
de escritura pidblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, e
na forma da Lei n.® 11.977/2009; datado de 12/11/2018, devidamente assinado
pelas partes na forma 1legal. VALOR DA COMPFRA E VENDA DO TERRENO -
R$13.918,82. O valor destinado & aquisigio de imé6vel residencial wurbano
objeto deste contrato é: R$150.000,00, composto pela integralizagdo dos
valores abaixo: Valor dos recursos préoprios: R3$35.000,00; Valor dos recursos
da conta wvinculada de FGTS: R$11.466,83; Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS: R$20.158,00; e Valor do financiamento concedide pela
credora: R$83.375,17. AVALIACAO FISCAL - R$150.000,00. Recolheu ITBI no
ItaG, via internet, em 10/12/2018; e apresentou Certiddc Negativa de Dé€bitos
da Prefeitura Municipal local. Cdédigo Fiscal: 4541-9 Qtd: 1 Cbédige
Tributa¢do: 4. Emol.: R$719,73, Recompe: R§43,18 ISSQN: RS$14,40, TFJ.:
R$354,52, Total: R$1.131,83. Selo de Fiscalizgc.ﬁo Eletr8nico: CNA46020,
cédigo de Seguranga: 6628-6158-4333-7997. DOU FE. =

R-6-123.990-20/12/2018- DEVEDOR - MARCIANO LIMA TEIXEIRA, retro qualificado.
CREDQRA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigic Financeira sob a forma de
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empresa pGblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
representada por Jodo Bosco Duarte, CPF 506.000.526-72, conforme procuracio
lavrada no 2° Tabelidc de Notas e Protesto de Brasilia-DF, livro 3.242P,
fls. 171 e 172, e substabelecimento lavradc no 1° Servigo Notarial local,
livro 2.081P, f1l. 127. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA DE TERRENO E MOTUO PARA CONSTRUCin DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACﬁO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E QUTRAS OBRIGAC5ES - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS N.°® 8.7877.0460862-0, datado de 12/11/2018,
devidamente assinado pelas partes na forma legal. VALOR TOTAL DA DivIDA -
R$83.375,17. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - R$190.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAO -~ Price. PRAZO TOTAL EM MESES - Construgdo/Legalizagdo: 25 e
Amortizacgdo: 360. TAXA ANUAL DE JUROS - Nominal: 5,00% e Efetiva: 5,1161%.
VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL - 07/12/2018. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS - De acordo com o item 6.3 do referido contrate. ENCARGOS
FINANCEIROS - De acordo com o item 05 do referido contrato. ENCARGOS NO
PERIODO DE CONSTRUGEO - De acordo com o item 5.1.2 do referido contrato,
ENCARGOS NO PERIODC DE AMORTIZAGAO TOTAL - R$470,43. VALOR DO IMOVEL PARA
FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO - R$190.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAC DA INTIMAGAO - Fica estabelecido o prazo de trinta (30) dias,
contados da data de vencimento do primeiro encarge mensal vencido e nic
pago. GARANTIA - Em garantia da divida constituida, o devedor aliena
fiduciariamente 3 Caixa Econdmica Federal, nos termos e para os efeitos da
Lei n.® 9.514/97, o imbével objeto desta matricula. As partes obrigam-se
pelas demais clausulas e condigSes constantes do mencionado contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante deste registro. C&6digo Fiscal: 4517-9
Qtd: 1 Codigo Tributagdo: 4. Emol.: R$559,89, Recompe: R$33,59, ISSQN:
R$11, 20, TFJgﬁ,R$2g§468, Total: R$833,36. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico:
CNA46020, Cédigo de’ Seguranga: 6628-6158-4333-7997. (P.437, n.° 9.786).
BTKM. DOU FE. — ———————

AV-7-123.990-09/04/2021 - PRCT. 389.506-1%/03/2021, reapresentado em
07/04/2021. A requerimento datado de 30/03/2021 e conforme certidio da
Secretaria de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal local, datada de
17/03/2021, procede-se a esta averbacdo para constar que em 18/02/2021 foi
fornecido o habite-se n.° 8580/2020 e nesta mesma data efetuado o
langamento da construcdo do imével objeto desta matricula, situado na Rua
Marco Aurélio Resende dos Santos n.® 330 (Ap. 204/B1. 02), com a Aarea
construida de 63,06m? e com o valor venal estipulado em R$19.385,23. Imével
cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n.°
00.04.0402.09.10.0039.0075. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
inciso II da Lei n.® 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo
Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Cédigo Tributac#o: 4. Emol.: RS$144,21, Recompe:
R$8, 65, ISSON: R$2, 88, TEJ. : RS58, 90, Total: R5214, 64. Selo de
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Fiscalizagdo Eletrdnico: ENS00854, Cédi@o de Seguranca: 4346-7250-9094-

1912. (P.465, n.° 10.350). DOU FE. T

AV-8-123.990-09/04/2021- PROT. 389.506-1%/03/2021, reapresentado em
07/04/72021. Procede-se a esta averbacgio para constar que foli apresentada a
CND/INSS emitida pela Secretaria da Receita Federal sob o n.° 000662021-
88888200, em 03/03/2021, referente a A&rea residencial de obra nova de
14.69€,65m? do condominio Residencial Royalle II. Emolumentos cobrados nos
termos do artigo 42, inciso II da Lei n.® 11.977/200% - Programa Minha
Casa, Minha Vida. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacdo: 4.
Emol.: RS8,87, Recompe: RS$0,53, ISSQON: RS$0,18, TRJ.: RS$2,96, Total:
R$12,54. Selc de Fiscalizacgdo Eletrdnico: ENSQ0854, Cédigd de Segquranca:
4346-7250~9094-1912. (P.465, n.° 10.350}. AC. DCU FE. \—1:‘1-———~\

AV-9-123.990-06/06/2025- PROT. 462.099-29/05/2025, reapresentado em
04/06/2025. A requerimento datado de 0%/05/2025 e conferme Certidado
eletrénica expedida pela %® Vara Civel desta Comarca em 1%/03/2025, averba-
se a Admissdo do Recebimento da Agdc de Execu¢do Extrajudicial distribuida
sob o n.° 5070953-55.2024.8.13.0702 em 26/11/2024, movida por Opcgéo
Empreendimentos Imebiliarios Eireli, CNPJ 09.128.718/0001-32 contra
Marciano Lima Teixeira, CPF 925.606.603-34 e Viviane Priscila Costa de
Souza, CPF 088.726.616-92, Valor da divida: R$21.974,19, atualizado até
18/11/2024. Cédige Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cdédigo Tributacgdo: 1. Emol.:
R524,52, Recompe: R$1,85, ISSQN: R$O,49,f4?ﬁ}r3R$B,28, Fundos: RS$0,00.
Total: RS$35,14. Selo de Fiscalizagido Eletrénico: IZX26730, Cédigo de
Seguranga: 4270-9458-8825-1569. CCV. DOU FE. =" =

AV-10-123.990-16/04/2026- PROT. 477.083-31/03/2026, reapresentado em
14/04/2026. Conforme consulta & base de dados dos Correios realizada em
15/04/2026, procede-se a esta averbagdc de co¢oficio para constar que o
imével objeto desta matricula € cadastradeo no Cédigo de Enderecamento
Postal - CEP: 38.414-678. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédige Tributaclo:
73. Isento de emolumentos. Selo de Fiscalizacado Rletrénico: KABL14132,
Cédigo de Seguranga: 9669-4094-0858-1976. DOU FE. -

AV-11-123.990-16/04/2026- PROT. 477.083-31/03/2026, reapresentado em
14/04/2026. A requerimento datado de Florianédpolis, 31/03/2026, procede-se a
esta averbacdo para c¢onstar gque a propriedade do imdvel cbieto desta
matricula fica consolidada em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo Financeira scob a forma de empresa publica, com sede ng Setor
Bancario Sul, gquadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
que instruiu o seu pedido com a certidio de ndc purgacdo da mora dentro do
prazo legal. VALOR - R5202.106,44. AVALIACAO FISCAL -~ R$202.106,44. Foi
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recolhido ITBI na CEF conforme guia autenticada sob o n.% 1510
0340785000506 em 20/03/2026. Cédige Fiscal: 4242-4 Qtd: 1 Cédige
Tributagdo: 1. Emecl.: RE2.6%91,10, Recompe: RB5202,56, TSSQOMN: RS5134,56, TrJ:
RSlf.jjj_ﬁ}GG, Fundos: RE0,00. Total: RS54.372,88. Selo de Fiscalizagio
Eletrdnido: KAB14132, Codigo de Seguranga: 9669-4094-0858-1976. CCLP. DOU
FE., P
2° REGISTRC DE IMSVEIS DE UBERLANDIZ-MG
CERTIDAC DE INTEIRO TECR

Certifico nos termos do art. 1%, § 1° da Lei n® €.015, de 31 de dezembro de 19%73, que a
presente copia & reprodugdc fiel da matricula n® 123990. Nos termos dos artigos 11 = 16 da
Lei n.® 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta certiddc contém a reproducdc de todo o conteddo da

matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdoc de propriedade, direitos, dnus reais e
restrigdes scbre o imdwvel, MAS Nio CONTEM certificagdo especifica pelo oficial scbre
propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes; 2) Naoc serdo exigidos, para a wvalidade ou
eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizacdoc da boa-fé do terceirc adguirente
de imdwel ou beneficidric de direito real, a obtengdc prévia de gquaisguer documentos ou
certidées além dagqusleses requeridos nos termos do disposto no § 2% do art. 1° da Lei n®
T7.433, de 1% de dezembro de 1985. Certifico ainda, gqQue a partir de 3170372025 constituil
condigdo necessdria de atos de registro ou averbacdc nas serventias de registro de imbweis,
quando instrumentalizadas por escritura puiblica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas aoc Tribunal de Justica de Minas Gerais, ac Recompe, ac Ministéric Pdblico do
Estado de Minas Gerais & & Ldvocacia Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, inclusive agquelas lavradas em outras
unidades da Federacdoc, nos termos do art. 5-R caput = § 1° da Lei 15.424/04. © referideo &
verdade, d& £é&. Uberlidndia, 16 ds abril de 2026. Esta certiddo foi emitida =& assinada
digitalmente nos termos da MP 2.200/02, Lei n.® 11.977/0% & Lei n.® 14.063720. Sua emissdc
e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://sassinador-web.onr.org.br. Rasinada
digitalmente por Pricilla Stephany Rosa 0liveira - Escrevente. Prazo de walidade: 30 dias.
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