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Valide aqui Oficial: JOSE FRANCISCO SEABRA MENDES

este documento

ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral
1contrei a matricula do teor seguinte:

CNM: 101527.2.0042662-40

3 of,,
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS h\\.\\\.\r\r(
COMARCA DE TAQUARA - RS )
FLS. MATRICULA
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
Taquara, 15 de ABRIL de 2003 01 42.682

IMOVEL: TERRENO URBANO, -om a 4rea de zé87,.00m?, sem benfeitorias,
de forma regular, constituide do lote 90 Dcmnﬂm E do LOTEAMENTO
OLARIA, situado nesta c¢idade, na tua 0B, esguina <om & Ttua 03, no
guarteirde formadoe pelas ditas wvias, rTuas 02 e 07, no Bairro
Empresa, tendo as seguintes medidas e confrontacdes: pela frente ao
OESTE, onde mede 12,00m, com & rTtua 05; fundos ao LESTE, onde mede
iz.00m, com o lote #1: ao MHORTE, onde mede 22,25m, com © lote 89 o
.40 SUL, onde mede 22,25m, c¢com a Tua 03. PROPRIETARIA: LOTEADORA
TABAI LTDA, com sede na cidade de Porto aAlegre RS, na rua Dugue de
Caxlas ne 1.303-601, inscrita no CHPJ/MF scb no 04 297 637/0001-42.
rRegg., Ante. R 3 e £-3%9.181 L& Z.

0 oficial \\\v.\\f.r@h: Emols: R$7,30

Taquara, 14 de marg¢o de 2008.

R 1/42.682 — COMPRA E VENDA —

Prot. 76.869 Livro 1-E, datado de 14.03.2008. TRANSMITENTE: LOTEADORA TABAI LTDA,
ja qualificada. ADQUIRENTE: RITA DE CASSIA SOLLER AZAMBUJA, brasileira, solteira,
maior, industriaria, portadora do RG n° 1053180806, inscrita no CPF sob n° 609 171 130-04,
domiciliada em Taquara-RS, na Rua Conego Pedro Brem, 1719, Bairro Ronda. Imdvel objeto da
transacgéo: “o terreno descrito na matricula”. Valor: R$7.500,00, avaliado para fins tributarios
pela Fazenda Municipal de Taquara-RS, também em R$7.500,00. Guia informativa do ITBI n.°
19.637, datada de 01.11.2007, constando nela que o negdbcio esta isento do pagamento do imposto
de transmissdo, nos termos da Lei Municipal n. 3.932/2007, artigo 1.°, paragrafo 1°, V. Certiddo
Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
em 23.01.2008, e Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdenciarias e as de
Terceiros n° 225302007-19001010, emitida em 21.09.2007, ambas apresentadas em anexo ao
contrato. Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda, datado de 27.08.2007, arquivado

neste Servigo Registral.
Selo n.° 0659.06.0800004.00026 Emols: R$92,90
Selo n.® 0659.01.0800003.01937 Proc. Eletr.: R$2,30

O Registrador Substituto ¢ £~

Taquara, 14 de margo de 2008. —

R 2/42.682 — ALIENACAO FIDUCIARIA —

Prot. 76.869 L.° 1-E, datado de 14.03.2008. DEVEDORA FIDUCIANTE: RITA DE CASSIA
SOLLER AZAMBUIJA, ja qualificada no R 1. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00 360
305/0001-04. AGENTE ORGANIZADOR: COOPERPROGRESSO LTDA, com sede em Sio
Leopoldo-RS, inscrita no CNPJ sob n°® 03 291 578/0001-32. Em ALIENACAO FIDUCIARIA em
GARANTIA: *“o terreno descrito na presente matricula, bem como a casa de alvenaria com a
area de 41,63m2, a ser nele construida”. Valor da divida: R$19.996,63. Origem dos Recursos:
FDS. Sistema de amortizagdo: Tabela PRICE. Prazo de construgdo/caréncia: 5 meses. Prazo de
— amortizagdo: 236 meses. Taxa anual de juros(%): Nio ha incidéncia de juros. Encargo mensal na
fase de amortizagdo: R$99,28. Valor da garantia fiduciaria, inclusive para fins de venda em

Valideeste-documento clicando no link-a-seguir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHSTD-PY2UV-FSRTU-LBHWQ
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OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TAQUARA - RS

FLS. MATRICULA
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
Taquara, 14 de margo de 2008. 01 42.682
VERSO 4

primeiro publico leildo: R$21.076,63. Do prazo de caréncia para expedi¢do da intimagdo: Para os
fins previstos no artigo 26, paragrafo 2° da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Contrato por
Instrumento Particular de Mutuo para Obras com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria — Crédito
Solidario com Recursos do Fundo de Desenvolvimento Social — FDS, no Ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, datado de 27.08.2007, arquivado neste Servigo Registral.

Selo n°: 0659.06.0800004.00027 Emols: R$124,70
Selo n°: 0659.01.0800003.01938 Proc. Eletr: R$2,30
O Registrador Substituto . £ v due

P

Taquara, 19 de janeiro de 2009.

AV 3/42.682

Prot. 79.866 Livro 1-L, datado de 19.01.2009. Construida uma casa residencial, em alvenaria(01
pavimento), com a drea de 41,63m2, no terreno sito na Rua 05 n. 796, conforme Habite-se n.
442/2007, datado de 27.11.2007, expedido pela Prefeitura Municipal de Taquara-RS. ART do
CREA n. 3719577. Declarado pela Sra. Rita de Cassia Soller Azambuja, que a dita casa foi
construida sob REGIME DE MUTIRAO, nio tendo sido utilizada mao-de-obra assalariada, sendo o
unico imovel dela, e destinado a sua moradia. Valor da casa, segundo a proprictaria antes
mencionada: R$13.576,63; documentagdo habil arquivada neste Servigo Registral.

Selo n. 0659.06.0800019.00263 Emols: R$59,20
Selo n. 0659.01.0800020.01293 Proc. Eletr.: R$2,50
O Registrador Substituto  &i/ fu dc

Taquara, 09 de maio de 2023.

AV 4/42.682

Prot. 142.303 Livro 1-M, datado de 25/04/2023. Fica CANCELADO para todos os efeitos de direito
o R 2 da Matricula 42.682 Livro 2 RG, em face de autorizagfio de cancelamento do registro
fiduciério, expedida pela Caixa Econdmica Federal, e constante do Contrato de Venda e Compra de
Imével, Muatuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 13.04.2023, arquivado neste Servigo Registral, sendo
que o valor original da divida era de R$ 19.996,63.

Emols.: R$ 140,90. Selo: 0659.01.1900001.79679 - RS 1,80; 0659.06.1500001.08092 - R$ 32,30

O REGISTRADOR SUBSTITUTO @AF = —can o

Taquara, 09 de maio de 2023. —

R 5/42.682 - COMPRA E VENDA —

Prot. 142.303 Livro 1-M, datado de 25/04/2023. TRANSMITENTE: RITA DE CASSIA SOLLER
AZAMBUJA, brasileira, solteira, maior, administradora, inscrita no CPF sob n. 609.171.130-04,
portadora da CI RG n. 1053180806, expedida pela SSP/RS, residente ¢ domiciliada na Rua
Miraguai n® 796, Bairro Empresa, em Taquara-RS. ADQUIRENTES: ITAMAR TORRES ADAM,
brasileiro, solteiro, maior, motorista de veiculos de transporte de carga, inscrito no CPF sob n.
638.730.790-20, portador da CNH n. 03809751164, residente e domiciliado na Rua Machado de

Valide-este-documento-clicando no link-a-seguir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHSTD-PY2UV-FSRTU-LBHWQ
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CNM: 101527.2.0042682-40

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS QEAS It ey
COMARCA DE TAQUARA - RS FLs. MATRICULA —
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

Taquara, (9 de maio de 2023 02 42.682

Assis n® 207, Bairro XV de Novembro, em Igrejinha-RS, e TAIS JEISEBEL FLOR DOS REIS,
brasileira, divorciada, industridria, inscrita no CPF sob n. 022.980.440-31, portadora da CI RG n.
1108130401, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Machado de Assis n® 207,
Bairro XV de Novembro, em Igrejinha-RS. Iméveis objeto da transagdo: “o terreno e a casa
descritos na matricula e AV 3”. Valor: R$ 140.000,00. Avaliacio da Fazenda Municipal de
Taquara-RS para fins tributdrios: R$ 140.000,00. Guia n°® 25835. Dt Pedido: 19/04/2023. Dt
Entrega: 20/04/2023. Guia de ITBI n° 41264. O imposto de transmissdo, no valor de R$ 2.800,00,
foi pago em 24.04.2023. Contrato de Venda e Compra de Imével - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 13.04.2023, arquivado neste Servigo
Registral. Incide 50% de redugfio nos emolumentos do ato.

Emols.: R$ 377,90. Selo: 0659.01.1900001.79680 - R$ 1,80; 0659.07.1700002.07151 - R$ 48,30

O REGISTRADOR SUBSTITUTO  @ex Fras—ers o

Taquara, 09 de maio de 2023. —

R 6/42.682 — ALIENACAO FIDUCIARIA —

Prot. 142.303 Livro 1-M, datado de 25/04/2023. DEVEDORES EUCOH.&Zﬂ.mm ITAMAR
TORRES ADAM ¢ TAIS JEISEBEL FLOR DOS REIS, ja qualificados. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF. Em ALIENACAO
FIDUCIARIA em GARANTIA: “o terreno ¢ a casa descritos na matricula e AV 3”, Valor total
da divida: R$ 112.000,00. Origem dos recursos: FGTS. Sistema de amortizagio: PRICE. indice de
Atualizagio do Saldo Devedor: TR. Enquadramento: SFH. Prazo de amortiza¢do: 360 meses. Taxa
de Juros %: Nominal(ao ano): 7.6600 sem desconto, 7.0000 com desconto, e 6.5000 com redutor de
0,5%, e Efetiva(ao ano): 7.9347 sem desconto, 7.2290 com desconto, € 6.6972 com redutor de 0,5%;
Nominal(ao més): 0.6364 sem desconto, 0.5817 com desconto, e 0.5403 com redutor de 0,5%, e
Efetiva(ao més): 0.6383 sem desconto, 0.5833 com desconto, e 0.5417 com redutor de 0,5%. Taxa
Contratada %: Nominal(ao ano): 6.5000, e Efetiva(ao ano): 6.6972; Nominal(ao més): 0.5403, e
Efetiva(ao més): 0.5417. Encargo mensal inicial: R$ 783,94. Vencimento do primeiro encargo
mensal: 22.05.2023. Valor da garantia fiducidria para fins de venda em publico leilao:
RS 160.000,00. Prazo de caréncia para expedicdo da intimagdo: 30 dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Contrato de Mutuo e Alienagfio Fiducidria em
Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de
13.04.2023, arquivado nesta Scrventia. Incide 50% de reducdo nos emolumentos do ato.

Emols.: R$ 334,70. Selo: 0659.01.1900001.79681 - R$ 1,80; 0659.07.1700002.07152 - R$ 48,30

O REGISTRADOR SUBSTITUTO  2ea f aaa— st

Taquara, 02 de setembro de 2025. —

AV 7/42.682 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE -

Prot. 152.336 Livro 1-N, datado de 27/08/2025. Nos termos do artigo 26, paragrafo 7°, da Lei
9.514/97, em face do ndo pagamento do Contrato de Mutuo e Alienag¢do Fiducidria em Garantia -
Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 13/04/2023,
firmado entre a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ITAMAR TORRES ADAM e TAIS
JEISEBEL FLOR DOS REIS, consolida-se a propriedade do terreno e da casa descritos na

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 101527.2.0042682-40

% g OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 101527.2.0042682-40
COMARCA DE TAQUARA - RS FLS. MATRICULA
> LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL
Taquara® 02  de setembro de 2025 02v 42.682

matricula e AV 3, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04. Valor:
R$ 127.328,81. Avaliagdio da Fazenda Municipal de Taquara-RS para fins tributarios:
RS 160.000,00. GUIA N° 30274. Dt Pedido: 21/07/2025. Dt entrega: 24/07/2025. Guia de
Informagio e Arrecadagfio n® 47188, emitida em 23/07/2025, sendo que o imposto de transmissdo,
no valor de R$ 3.200,00, foi pago em 01/08/2025. Ficam arquivados neste Servigo Registral os
seguintes documentos: solicitagio da Caixa Econdmica Federal(credora fiduciaria) ao Oficial do
Registro de Imoveis para proceder a intimag¢do dos devedores, datada de 11/11/2024, nela constando
a identificag¢éio das parcelas vencidas, mais proje¢do do débito, certidio expedida pelo Oficio do
Registro Civil e Especiais de Taquara-RS, datada de 05/02/2025, informando que o devedor Itamar
Torres Adam foi intimado em 04/02/2025, e que a devedora ndo foi localizada para a intimagao,
Certiddo de Notifica¢iio expedida pelo Registro de Titulos e Documentos de Igrejinha-RS, datada
de 25/02/2025, informando que foram feitas diligéncias nos dias 21/02/2025 e 24/02/2025 e que nas
duas visitas foi constatado que ndo havia apartamentos, por ser residéncia tnica no local, no
primeiro dia nfio foi localizado ninguém no enderego, ja no segundo dia foi localizada uma mulher
que se identificou como Nicole e informou que ndo conhece os notificados, certiddo deste Servigo
Registral, datada de 27/02/2025, constando que decorrido o prazo legal de 15 dias para pagamento
da divida ndio houve a quitagfio do débito, informando também que Tais Jeisebel Flor dos Reis néo
foi localizada para a realizagdo da intimagdo, e que no dia 24/02/2025 a procuradora do senhor
Itamar Torres Adam entregou neste Servigo Registral um oficio onde justifica o ndo pagamento em
virtude do processo que tramita na 1* Vara Federal de Novo Hamburgo, sob n°
5022091-60.2023.4.04.7108, editais publicados no site www.registrodeimoveis.org.br, nas datas de
02/04/2025, 03/04/2025 e 04/04/2025, certiddo deste Servigo Registral de Imoéveis de 05/05/2025,
informando que decorrido o prazo legal de 15 dias para pagamento da divida n3o houve a quitagio
do débito, mais requerimento da Caixa Econdémica Federal de 13/08/2025, solicitando a averbagio
da consolidagdo da propriedade, com guia do imposto de transmissdo devidamente paga(todo o
procedimento de intimagfo ocorreu através da plataforma e-intimagfo do Registro de Iméveis do
Brasil - Pedido 535138).

Emols.: R$ 408.40. Selo: 0659.08.2400003.00956 = R¥ 76,40; PED - Processamento eletrénico de
dados: R$ 6,90. Selo: 0659.01.2300001.49234 =R$ 2,10.

O REGISTRADOR SUBSTITUTO  =ea f- vta— 2 N

—

e este-documento clicando nolink-a seguir: https://assinador-web.onr.org-br/docs/CHSTD-PY2UV-FSRTU-L8HWQ

"OADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

‘SAQUARA - RS, 3 de setembro de 2025.

>tal: R$ 62,60

rtiddo Matricula 42.682 - 4 paginas: R$ 32,00 (0659.03.2400002.46703 = R$ 4,20)
sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0659.03.2400002.46702 = R$ 4,20)
acessamento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0659.01.2300001.49322 = R$ 2,10)
IM: 101527.2.0042682-40

Val

[§] A consulta estard dsponivel em até 24h

B no site do Tribunal de Justica do RS

: http:/ fgo.tjrs.jusbr/selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulta

101527 53 202500020477 76

s:

Oficial: JOSE FRANCISCO SEABRA MENDES; Substitutos: () LUIZ ALEXANDRE FERNANDEZ
INDES; ( ) JULIANA ANDRESSA ROTHE MENDES; Escrevente Autorizada: ( )MILENA
ZDEIROS GRAGA; Escrewente Autorizado: ( )RODRINEI KOTCHESKI MACEDO
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