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R3 - LOCACAQ - Ogmno que, RHO Contrato Particular datado de : -09-82, hoje

IMOVEL - Conjunto 1006 constituido das Salas 1014 e 1015 do 10° pavimento do Edificio na
Av. Treze de Maio n°® 13, e a fragfio de 2/635 do terreno, na freguesia de S#o José, medindo
37,20m de frente para a Av. 13 de Maio e mais 5,00m no canto chanfrado formado pelo
encontro dos alinhamentos da referida Av. 13 de Maio com a rua Evaristo da Veiga; pela linha
dos fundos mede 48,70m em 3 segmentos de 17,80m por onde confronta em toda a sua
extensdo com o prédio n® 16 da rua Evaristo da Veiga, o 2° com 3,10m em reentrincia e o
ultimo com 27,80m ambos limitando com a érea coletiva da Municipalidade, pela rua Evaristo
da Veiga, que passa a constituir o lado direito no sentido de quem de dentro do terreno olha
para a Av. 13 de Maio, mede 21,70m também em 3 segmentos: o 1° de 14,70m o 2° com 4,00m
e o ultimo de 3,00m, todos acompanhando o contorno da linha de fachada do mencionado
Edificio, sendo que este tiltimo termina no chanfro formado pelo encontro do alinhamento da
rua Evaristo da Veiga com a Av. 13 de Maio e finalmente pela linha respectivamente oposta a
rua Evaristo da Veiga, que constitui o lado esquerdo, mede 19,90m. Proprietirio — JOSE
DECUSATI, brasileiro, casado, médico, CPF. 008.090.397. Adquirido conforme titulo
transcrito neste Cart6rio no livro 3-Al sob n° 17766 a fls. 175. Inscrito no FRE sob n° 0569812
C.L. 6294; dou fé. Rio de Janeiro, 08 de.agosto de 1977. Assinados: O Esc. Jurd® Luiz
Fernandes Bomfim e o Oficial Walter de Mello Cruxén./////11IHHHTTTIHTITTHITITHIE T =

R.1 — LOCACAQ — Certifico que, pelo documento particular datado de 22-07-77, foi o imével
locado 4 Companhia Siderirgica Nacional, com sede nesta cidade, CGC n°® 33042730, pelo
prazo de 5 anos, a contar de 17-09-77 e a terminar em 16-09-82, mediante o aluguel mensal de
CR$6.251,52, nos doze primeiros meses, sendo depois reajustado na base do indice de variagdo
das ORTN. O locador na hipétese de venda do imédvel locado, obriga-se a fazer constar da
escritura de venda, a competente clausula de vigéncia do presente contrato, que sera respeitado
pelo eventual adquirente; dou fé. Rio de Janeiro, 08.08.77. Assinados: O Esc. Jurd® Luiz
Fernandes Bomfim e o Oficial Walter de Mello Crux@n./////////{11/1/TITHIHITTHTTHTTTHHTHTTHTHT -

R.2 — ADJUDICACAOQO — Certifico que, em virtude do falecimento do proprietario, cujo
inventario se processou pelo Juizo de Direito da 10°. Vara de Orfios e Sucessdes desta cidade
foi o im6vel ADJUDICADO a STELLA DECUSATI, brasileira, vitiva, do lar, residente nesta
cidade, CIC n°® 008.090.397/53, pelo prego de Cr$1.200.000,00, conforme. Carta de
Adjudicagio dada e passada aos 28-12-82, subscrita pelo escriviio da mesma vara ¢ assinada
pela MMa. Juiza Dra. Jeanecy Therezinha de Souza, contendo a sentenga de 02-12-82, assinada
pelo M.M. Juiz Dr. Carlos Augusto Lopes Filho. Contendo ainda um aditamento datado de 06-
05-§3, subscrito pelo escrivdo e assinado pelo M.M. Juiz Dr. Carlos Coelho Lavigne de Lemos.
Transmissdo guia n° 2507917/81; do que dou“fé. Rio de Janeiro, 12 de maio de 1983.

Assinados: A Téc. .:E .—E&» Beatriz Cruxén Marques e o Oficial Paulo Jorge ﬁmnommﬂ.m =

,mBE<maou a adquirente qualificada no R-2, fez locagsio do imével a COMPANHIA

w:uMW%D~O> NACIONAL, qualificada no R.1, pelo prazo de 5 anos, a contar de 17-09-82
para-terminar em 16-09- 87, mediante o aluguel mensal de Cr$64.472,00, sendo reajustado a
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cada 12 meses, na base do indice de variagic das ORTN. Além do aluguel pagara também
todos os impostos que recaiam ou venham a recair sobre o imével locado. Fica assegurado o
direito a locataria de rescindir o presente contrato, apos o 36° més de locagdo, dando para esse
direito um aviso ao locador com antecedéncia de 90 dias. A locadora se reserva o direito de
alienar o imével locado, na oportunidade da conclusfio do inventario de seu marido, que se
processa no Juizo de Direito da 1°. Vara de Orfios e Sucessdes desta cidade, quando serd
concedida preferéncia de aquisi¢do a locatéria, na forma da lei; do que dou fé. Rio de Janeiro,
13 de junho de 1983. Assinados: A Téc. Jurd® Beatriz Cruxén Marques e o Oficial Paulo Jorge
Lencastre. /T LT EEEEE L LT E LT LT LR =

Av.4 — DISCRIMINACAO DE FRACOES — Certifico que, a cada uma das salas 1014 e 1015
descritas na matricula, foi atribuida uma fragfo ideal de 1/635 do terreno. A averbagio foi feita
a requerimento datado de 22-11-83, neste Cart6rio arquivado; do que dou fé. Rio de Janeiro, 23
de dezembro de 1983. Assinados: A Téc. Jud. Jurd®. Beatriz Cruxén Marques e o Oficial Paulo
Jorge Lencastre./////1THHTTHTTTHHTTTTTTHHT AT LT EEEEEE LT EEEEE T LT LT T

R.5 — VENDA — Certifico que, pela escritura de 03-11-83, lavrada nas notas do tabelido do 14°
Oficio desta cidade, livro SI-0161 a fls. 70, a adquirente qualificada no R-2, cujo CIC é n°
729.783.847-00, vendeu o imovel objeto da matricula a SYLVIO ALBANO DE AZEVEDO,
militar, brasileiro, casado pelo regime da comunhio de bens com ELZA GUIMARAES DE
AZEVEDO, CIC n® 008.462.447-72, residentes nesta cidade, pelo preco de Cr$3.000.000,00.
Transmissdo guia n° 23/38835; do que dou . Rio de Janeiro, 23 de dezembro de 1983.
Assinados: A Téc. Jud. Jurd® Beatriz Cruxén Marques e o Oficial Paulo Jorge Lencastre.///////—

AV.06-RETIFICACAOQ (Protocolo; 179234) - Certifico que, fica retificada a matricula para ficar
consignado corretamente, que faz parte unica ¢ exclusivamente desta, a sala 1014 do edificio

situado na Avenida Treze de Maio, nimero 13, ¢ a cormrespondente fracie-de 1/635 do
terreno, na freguesia de Sio José. A averbagdo foi feita eoa.anﬁ estabelece @ artigo 213, inciso
I, alinea a, da Lei mimero 6015/73, combinado com o 9. O
referido é verdade, do que dou fé. Eu, Gerson h:nmﬁ glca e

Escrevente digitei Rio de Janeiro, 01 de dezembro de NoG

R.O7-PARTILHA (Protocolo: 179113)- Certifico que em virtude do \falecimento de SYLVIO
ALBANO DE AZEVEDQ, ocorrido em 13 de maio de 2009, mscrito no CPF/MF sob o n°
008.462.447-72, cujo inventdrio se processou pelo Juizo de Direito da 8% Vara de Orfiios e
Sucessdes da Comarca da CapitalRJ, processo n° 0137489-62.2009.8.19.0001
(2009.001.138053-2), foi o imdvel objeto da matricula partihado a CYNTHIA HELENA DE
AZEVEDO NOGUEIRA, brasileira, arquiteta, portado-a da carteira de identidade n® 557.685-7,
expedida pelo Mmistério da Marinha do Brasil em 12 de agosto de 1992, inscrita no CPF/MF sob
o n° 766.899.057-72, casada pelo regime da separagdo total de bens com ALEXANDRE

Continua na fcha 2
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MADEIRA NOGUEIRA, brasikiro, Oficial da marinha, portador da carteira de identidade n°
376855, expedida pela Ministério ‘da Marinha do Brasil, em 19 de maio de 2005, inscrito no
CPF/MF sob o n° 383.032.217-8/7, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Jodo Lira,
n® 104, apt® 201, pelo valor de R$56.947,00 (cinquenta e seis mil novecentos e quarenta e sete
reais). O registro foi feito em conformidade com o Formal de Partilha dado ¢ passado aos 12 de
abril de 2012, assinado pelo MM. Juiz Titular, Dr. Gilberto Clovis Faria Matos, contendo a
sentenga que homologou a partilha proferida aos 01 de junho de 2011, pelo mesmo MM. Juiz, Dr.
Gilberto Clovis Farias Matos, O imposto de transmissfio foi pago através da guia n® 764/205058-8,
em AS de ] de 2011. O referido € verdade, do que dou f&. Eu, Rui Siva de-
Olivelty ", digitei. Rio de Janeiro, 12 de janeiro de

2016. WAL .

AV.08-PACTO TENUPCIAL (Protocolo: 179904)- Certifico que pela escritura de Pacto
Antenupcial, datada de 26 de abril de 1982, lavrada nas notas do tabeliio do 14° Oficio desta
cidade, no livro SI-0078, folha 077, celebrada entre ALEXANDRE MADEIRA NOGUEIRA,
iserito no CPF/MF "sob. o n° 383:032.217-87 ¢ CYNTHIA HELENA GUIMARAES DE
>Nm<mUOu inscrita no CPF/MF sob o n° 766.899.057-72, convencionaram para regime de seu
casamento o da completa e total separagfio de bens, pelo que nfo se comunicarfio nio s6 os bens
que j& possuem como 0s que vierem a possuir, qualquer que seja a forma de aquisicdo, em face do
que cabera a cada qual a livre regéneia\e administragio de seus respectivos bens; foi registrada no

2° Oficio de Registro de Imdveis destd cidade,{na Ficha Auxiliar sob o nf 85 11 de
agosto de 1983. O referido é verdade) f&é. Eu, Rui Silva de Oliverra , digitel,
Rio de Janeiro, 12 de janeiro de 2016. Eﬁo ¥ o

R.09-VENDA (Protocolo: mumqqov - /ﬂ._n&oo qugf pelo Instrumento Particular de Contrato de
Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagfio Fidutidria em Garantia no SFI - Sistema Financeiro
Imobilidrio, datado de 25 de outubro de 2021 - Contrato n® 1.4444.1651549-8; cyja via fica neste
Servico arquivada, CYNTHIA HELENA DE AZEVEDO NOGUEIRA, brasileira, arquiteta,
portadora da carteira nacional de habilitagio - CNH n° 00081152980, expedida pelo DETRAN/RJ,
em 07 de junho de N.E.mu inscrita no CPF sob o n° 766.899.057-72, casada pelo regime da
separagiio total de bens, na vigéneia da Lei n® 6.515/77, com ALEXANDRE MADEIRA
NOGUEIRA, brasileiro, engenheiro, portador da carteira de identidade militar n° 376855, expedida
pelo Ministério da Marinha, em 20 de margo de 2012, mscrito no CPF sob o n® 383.032.217-
87, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Jodo Lira, n® 104, apartamento 201, Leblon,
vendeu o imével objeto da matriculaa BRUNNO CASTRILLON MENEZES, brasilerro,
solteiro, sem unifio estivel, agropecuarista, portador da carteira de identidade n® 14121255,
expedida pela Secretraria de Seguranca Publica/MT, em 11 de setembro de 2012, inscrito no CPF
sob.o n® 027.367.161-83, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Senador Dantas, n° 42, sala
10, Centro, pelo prego de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), satisfeitos da seguinte forma:
R$45.000,00 (quarenta ¢ cinco mil reais) por recursos proprios; € R$105.000,00 (cento e cinco mil
reais) mediante financiamento concedido pela credora, CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.

‘ Continya no verso
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conforme R.10, abaixo. O imposto de transmissdo

de outubro de 2021. Prenotagio nesta Serventi \dezembro de 2021 (art. 436, da
CNCGI/RI). O referido € verdade, do que dou f&. E

erti Ferreira m.&m v .
Escrevente, digitei. Rio de Janeiro, 08'de margo de 2022. _

R.10-ALIENACAO FIDUCIARIA ; - o%_.aoo que, pelo Instrumento
Particular, datado de 25 de outubro de 2021, objeto do R.09, o comprador, BRUNNO
CASTRILLON MENEZES, inscrito no CPF sob o n® 027.367.161-83, ja qualificado e na
qualidade de fiduciante, deu o imével descrito na matricula em alienagio fiducidria 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede ém Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
Lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, representada por Fernando Pessoa
Gastaldoni, inscrito no CPF sob o n° 068.680.717-01, para garantia da divida no valor de
R$105.000,00 (cento e cinco mil reais), que deverd ser paga por meio de 240 (duzentas e
quarenta) prestagdes. mensais e sucessivas, cuja prestagdo calculada segundo o Sistema de
Amortizagdo Constante - SAC ¢ composta de parcela de amortizagdo, juros e seguro, e totaliza,
nesta data, a importincia de R$1.164,62 (um mil, cento e sessenta e quatro reais e sessenta e dois
centavos), vencendo-se a primeira no dia 25 de novembro de 2021, aos juros de taxa nominal
reduzida de 7.9536% ao ano, equivalente & taxa efetiva reduzida de 8.2500% ao ano; tudo nos
termos e para o0s efeitos dos artigos 22 e seguintes, da Lei n° 9.514/97; para fins do disposto no
artigo 24, inciso VI, da Lein® 9.514/97, o imdvel foi avaliado em R$175.600,00 (cento e setenta e
cinco mil e seiscentos reais); regendo-ge o contra .'.o_mm demais clausulas e condigGes constantes
do titulo. Prenotagdo nesta Serventia emy 27 de_dexgmbro de 2021 (art. 436, da CNCGI/R]). O
referido é verdade, do que dou f8. Eu, /@! nberti Ferreira , Escrevente,
a@ﬁr?oamhm%qo,omaogoammoum e

guia n° 2434305, em 26

AV.11-CEDULA DE CREDITO HZOEE}EO O _(Prgtocolo: 212770) - Certifico que, pelo
principal da divida, objeto do R.10, no valor de R$105.000,00 (cento e cinco mil reais), a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério
Sul, Quadra 04, Lotes .3 e 4, Asa Sul, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
representada por Fernando Pessoa Gastaldoni, inscrito no CPF sob o n° 068.680.717-01, emitiu
em 25 de outubro de 2021, a Cédula de Crédito Imobilidrio n° 1.4444.1651549-8 série 1021;
tendo como devedor, BRUNNO CASTRILLON MENEZES, inscrito no CPF sob o n°
027.367.161-83, ja qualificado. A averbacio foi feita nos termos do @rtigo 18; _ywamﬁ? 6°,
da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004. Prenotagdo nesta Serventidem 27 de ,/an.__u_.o de
2021 (art. 436, da CNCGIJ/RJ). O. referido 'é verdade, do que dou f&. ‘Eu

monaw,m ’ @ V _ Escrevente, &m_ﬁ_. Eo aa .—mbono, om mo margo de 2022

AV.12- HZ.H._§>O>O (Protocolo: Num_mmu 2 Certifico que, oonmo:da O et0 nimero
594951/2025, datado de 29 de maio de 2025, expedido pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, da Cidade de mmﬁ.:\mw assinado eletronicamente pela funcionéria- Leni
_unmsoo U_mm (56873581968), EbSBo:ﬁ com a projegéo de débito' para fins-de purga no
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Registro de Iméveis, procedo a averbagdo para ficar constando que, nos termos do artigo 26,
paragrafo 1°, da Lei namero 9.514/97, foi encaminhada a intimacéio eletrénica, por esta
Serventia, em 035 de junho de 2025, ao Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos desta
cidade, para intimar o devedor e fiduciante, BRUNNO CASTRILLON MENEZES, inscrito
no CPF sob o ntmero 027.367.161-83. Dos documentos ficam copias arquivadas neste
Servigo como parte integrante desta averbagao. Prenotagao nesta Serventia em 30 de maio de
2025 (artigo 183, da Lei-nimero 6.015, de 31 de dezembro de 1973). O referido é verdade, do
que dou fé. Eu, Gerson Lucateli Gabina - matricula 94-2852, conforme paragrafo 6°, do artigo
1.169, do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro,
Escrevente digitei. Rio de Janeiro, 13 de junho de 2025. Camila de Souza Tavares Miranda -
matricula 94-17083, 5 Oficial Substituta. EEYE 00593 WKE

AV.13-RESPOSTA DA INTIMACAO (Protocolo: 232169) - Certifico que, conforme
certiddo datada de 09 de junho de 2025, expedida pelo 5° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, procedo & averbagdo, para ficar constando, em resposta a intimag&o
eletrbnica niimero 69925 - 7° RI, datada de 30 de maio de 2025, encaminhada por este Servigo
ao referido 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos para intimar o devedor e
fiduciante: BRUNNO CASTRILLON MENEZES, inscrito no CPF sob o numero
027.367.161-83, a Carta-Notificagio protocolada sob o mimero 1035198 deixou de ser
entregue ao intimando, em virtude de niio trabalhar no enderego indicado, conforme
informagdo do Sr. Ricardo de Jesus (porteiro), o qual esclareceu que a sala estd vazia; tudo
nos exatos termos da certiddo passada pelo responsavel pela Notificagdo, Fabiano Alves
Barbosa - CTPS numero 013782 - Série 091. Dos documentos ficam copias arquivadas neste
Servigo como parte integrante desta averbagéo. Prenotagéo nesta Serventia em 30 de maio de
2025 (artigo 183, da Lei nimero 6.015, de 31 de dezembro de 1973). O referido € verdade, do
que dou fé. Eu, Gerson Lucateli Gabina - matricula 94-2852, conforme paréagrafo 6°, do artigo
1.169, do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro,
Escrevente digitei. Rio de Janeiro, 27 de junho de 2025. Camila de Souza Tavares Miranda -
matricula 94-17083, 5 Oficial Substituta. EEYK 72666 NEZ

AV.14-INTIMACAO POR EDITAL (Protocolo: 232905) - Certifico que, o devedor €
fiduciante BRUNNO CASTRILLON MENEZES, inscrito no CPF sob o namero
027.367.161-83, foi intimado pelos editais (Editais #715997, #715998 e #715999)
devidamente publicados em 28 de julho de 2025, 29 de julho de 2025 e 30 de julho de
2025, para purga da mora neste Servigo Registral, nos termos do artigo 26, paragrafo 1°, da
Lei nimero 9.514/97. A averbagdo foi feita em conformidade com o Oficio numero
594951/2025, datado de 29 de maio de 2025, emitido pela credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede na Cidade de Baurw/SP, na Avenida Getllio Vargas, numero 105,
Jardim Europa, Bauru, inscrita no CNPJ sob o nimero 00.360.305/0001-04. Dos documentos
ficam cépias arquivadas neste Servigo como parte integrante desta averbagdo. Prenotagéo
nesta Serventia em 25 de julho de 2025 (artigo 183, da Lei numero 6.015, de 31 de dezembro

Continua no verso...
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de 1973). O referido é verdade, do que dou fé. Eu, Antonio Carlos da Rocha Cruz - matricu!a
94-20204, conforme paragrafo 6°, do artigo 1.169, do Cédigo de Normas da Corrcge@ona
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, Escrevente digitei. Rio de Janeiro, 30 de julho
de 2025. Rafael dos Santos Monteiro - matricula 94-12527, 4° Oficial Substituto. EEYY 26784

NHM

AV.15-CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (Protocolo: 234095) - Certifico que, em

conformidade com o Instrumento Particular, datado de 06 de outubro de 2025, expedido pela
credora, através do seu representante Milton Fontana, juntamente com a guia do imposto de
transmissdo de bens imoéveis - ITBI, niimero 2872494, no valor de R$7.876,98, recolhido em
30 de setembro de 2025, procedo ao presente ato com base nas averbagdes nimeros AV.12,
AV.13 e AV.14, para ficar consolidada a propriedade do imédvel objeto desta matricula
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001/04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$262.566,00. Ficando
arquivadas neste Servigo Registral cépias dos documentos que deram origem ao ato praticado.
Prenotagdo nesta Serventia em 09 de outubro de 2025 (artigo 183, da Lei nimero 6.015, de 31
de dezembro de 1973). O referido é verdade, do que dou fé. Eu, Matheus Philippe Gongalves
de Melo - matricula 94-24597, conforme parégrafo 6°, do artigo 1.169, do Cédigo de Normas
da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, Escrevente digitei. Rio de
Janeiro, 14 de outubro de 2025. Rafael dos Santos Monteiro - matricula 94-12527, 4° Oficial
Substituto. EFAD 53488 YPA

AV.16-CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (Protocolo: 234095)- Certifico
que, fica cancelada a alienacéo fiduciaria - contrato nimero 1.4444.1651549-8, objeto do
R.10 e a cédula de crédito imobilidria, objeto da AV.11, que gravavam o imdvel descrito
na matricula. A averbagdo foi feita em virtude da consolidagdo da propriedade, objeto da
AV.15 e em conformidade com o artigo 1.488, do C6digo Normas da Corregedoria Geral da
Justiga.do Estado do Rio de Janeiro. Prenotagfo nesta Serventia em 09 de outubro de 2025
(artigo 183, da Lei nimero 6.015, de 31 de dezembro de 1973). O referido é verdade, do que
dou fé. Eu, Matheus Philippe Gongalves de Melo - matricula 94-24597, conforme paragrafo
6°, do artigo 1.169, do Codigo Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro, Escrevente digitei. Rio de Janeiro, 14 de outubro de 2025. Rafael dos Santos
Monteiro - matricula 94-12527, 4° Oficial Substituto. EFAD 53489 HUQ

Certifico que a presente certiddao é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida
nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73. O referido é verdade do que dou fé. Rio de Janeiro,
14/10/2025.

Servigo do 7° Oficio de Registro de Imoveis - RJ

Oficial Registrador: Décio Luiz Gomes - Mat. n® 90/230 Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica —

Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico

Fundgrat.......... R$ 2,17 EFAD 53490 EJV

Lei 3217......... R$ 21,72 K

Fundperi.......... R$ 5,43

Funperj............. R$ 5,43

Funarpen.......... R$ 6,51

ISS......ccoeuu..... R$ 5,83

Selo Fisc........... R$ 2,87 ) A
Total....... R$ 158,56 hittp:/iww w 4.1 jus. br/Portal

Extrajudicial/consultaselo



