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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EETJ 61664 ZLY
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T8NLQ-P3JJS-338GK-LEWS5
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO

COMARCA DE SA0 GONGALO REGISTROGERAL
REGISTRO DE IMOVEIS

- . - E NM: 089649.2.0058050-33

) g i i 58 050
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO GONGALO

IMOVEL; N° 901 casa 11, na Rua Joaguim Lavoura, situado no loteamento FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana
do 3" distrito deste municipio, cadastrado na PMSG com a inscnigio n° 173.027-000, ¢ sua com a frado ideal de
82,37/377.53 avos, a qual mede: 6.17m de frente para a Servidio de uso comum, que por sua vez da acesso a Avenida
Joaquim Lavoura; 6.1 7m nos fundos, onde confronta com o lote 48; 7.75m do lado direito, onde confronta com o imovel n”
901 casa 09; ¢ 7,75m do lado esquerdo, onde confronta com a servidio de uso comum, que por sua vez da acesso a Avenida
Joaquim Lavoura. SERVIDAO DE USO COMUM, medindo de seu uso comum: 20.00m de frente para a Rua Joaquim
Lavoura; 4,50m nos fundos, onde confronta com o lote 46; 57,75m do lado dircito, em 03 (irés alimhamentos), o 1° mede
9.28m, 02" mede 7.73m ¢ 0 3" mede 40,72m, onde confrontam o 1* alinhamento com o lote 43, 0 2° confronta com a fragdo
reservada 01 ¢ 0 3" confrontam parte com a fracdo reservada 01 e parte com o " 901 casa base; 37.75m do lado esquerdo em
03 (trés alinhamentos), o 1° mede 9.28m, 0 2 mede 7.73m ¢ 0 3* mede 40,72m, confrontando o 1° com lote 48, 0 2° com a
fragdo reservada 02 ¢ 0 3" confronta com 4 Fragdo Rescrvada 02, com a area equivalente de 429.84nr’, que esta diluida
pmporcmnalmtn[e entre as fragdes. PROPRIETARIO: LEONARDO DE SOUZA TESTAL brasileiro, nascido em
27/09/1979, mecanico, portador da carteira de identidade CNH n” 00366130239, expedida por DETRANRI de 17/122010
¢ do CPF o 082.212.767-90, solteir P%sidemc ¢ domiciliado em Rua Luiz Gama, lote 04, Qd.203, em Vista Alegre/Sdo
GongaloR1_REGISTRO ANTERI sr\j matricula 38 931, Sdo Gongalo, 30 de janciro de 2014+« e e v eeemeo
Il

am (oo /[
/{(LﬂH | C’"
R0l - Prot 128195 - COMPRA EVENDA - TRANSMITENTE. LEONARDO DE SOUZA TESTAL qualficad
anteriormentc. ADQUIRENTES: FABIANO ORLANDO GAMA, brasileiro, nascido em 23/06/1982, mecdnico de
manutengdo, montador, reparador ¢ operador de maquinas, portador da careira de identidade n” 13404383-3, expedida por
SSP/RJ em 16/08/1999 ¢ do CPF n'107.918.757-09, casado no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Ler
6.515/77 ¢ seu conjuge VERONICA MARINS CUSTODIO GAMA, brasilerra, nascida em 19/12/1984, vendedora domicio

.e.0Nr



Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Ivw Helene Lima Pagliuso
Valide aqui Oficial de Registro
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 58050 / CNM: 089649.2.0058050-33 / Recibo: 128832 / Data da Certidao: 28/06/2024.

CN: 089649.2.0038050-3

REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA
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ambulantes bancas, portadora da carteira de identidade n"20.579.617-0, expedida por DETRANRI em 20072013 ¢ do
CPF 099.394,657-48, residentes ¢ domicihiados em Rua Afonso Pena, 24, casa 03, Lagoinha, em Sdo Gongalo/RJ. FORMA
DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 2410112014 de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada ¢ Mituo
{com Obrigagdes ¢ Alicnagdo Fiduciana - Programa Carla de Crédito Individual - FGTS, Programa minha casa, minha vida
com utihzagdo do FGTS do vendedor, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 ¢ seus pardgrafos, da Lei o’
4380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Ler n” 5,049, de 29 de junho de 1966 ¢ do Programa nacional de habitagdo
popular ntegrante do PMCMV, na forma da lea o 11977 de 07072009, alterada pela Let 12424 de 16/06/2011. VALOR
DO CONTRATO: RS 12500000, satisfetto da seguinte forma: RS24.100.90 Recursos Proprios ja pagos em moeda
corrente; RS 4.399.10 Recursos da conta vinculada do FGTS do comprador; RS12.189.00 Recursos concedidos pelo Fundo
de Garantia do Tempo de Servico na forma de desconto; RS84.311,00),  Financiamento concedido pela CREDORA
FIDUCIARIA. OBS: ITBI - No valor go RS 250000, pago atraves da gwa 37314, em 270172014, Bib
n 017421401 2935107 ¢ Ui"i"l*l!ﬂ"i'lb"l"'ﬁ ey 29172014, Custas isentas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 30 de janeiro de E
2014, Au, 'ﬂﬁ, 00f J

o3E 1TCHW

R0+ oL 28 198 ~ALIEN ACAO FH]U{MH DEVEDORFIDUCIANTE: FABIANO ORLANDO GAMA ¢ scu
Jmn juge VERONICA MARINS CUSTOBH GAMA, qualificados anteriormente. CREDOR FIDUCIARIQ: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financcira sob a forma de empresa piblica, vinculada a0 Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote 3/4 - Brasiha - DF.. iscrito no CNPIMEF n” 00,360, 303/0001-04
FORMA DO TITULO: Idem a0 R.01, VALOR DO MUTUQ: R$84 31100, Sistema de Amortizagio: SAC - Prazos em
meses de Amortizagio: 360, vencimento do 1° Encargo Mensal em 24/02/2014. Taxa de Juros Anual (%) : Nominal 4,5000 -
Elcuva 4.3939. Encargo Imeial - (A +J) RS 330,36 + Taxa de Admmstragdo RS 0,00 + FGHAB RS 11,68 = Total de
R$362.04. Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiduciana, para fins do disposto no inciso V1 do
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artigo 24 da Lei n0.9 51497, ¢ o expresso em moeda corrente nacional Valor 44 garantia RS 150.000,00. L garantia 4o
pagamento da divida decorente do financiamento ora contraido, e das demais obrigagdes por ele assumida o

Devedor/Fiduciante, aliena 4 CEF, em cardter fiduciario, o imovel objeto desta Matricula. As demais cldusulas ¢ Condigiies
sdo as constantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS.: Foram apresentadas as certiddes negativas provistas no Atd
Normativo n°1/92 de acordo com o Decreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. O presente registro trata-se da I° AUISIC
mobiliaria dos adquirentes. Custas isentas na forma da Le1. Sdo Gongalo, 30 de janeiro de 2014 Aux fZ

> 00f,

Av.03 - Prot.163.414 de 05/122019 - RESULTADO DA INTIMACAO ELETRONICA - Em atenglo 0 ar. 12 do Provimento
CGIRJ n* 0212017, averba-se o resultado POSITIVO da intimagdo cletrénica realizada a diligéncia no dia 30/01/2020 em face
dos devedores fiduciantes, FABIANO ORLANDO GAMA e VERONICA MARINS CUSTODIO GAMA, ji qualificados,
conforme a certiddo de notificaglo, registro n° 220800, expedida pelo Cartdrio do 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo
Gongalo/RJ em 30/01/2020.- Obs.: Custas recolhidas no Banco Bradesco no valor RS 22,48, relativo aos 20% de acordo com o
artl"'d{;.l,eml?@*}eﬁﬁﬁ? relativo as Leis 4664105, 111/06 ¢ RS4,49 da i 6.281/12 Sar:hrmca]n ?dchgosmdc"[]ﬂﬂ
Aw U Sl RE /f ) SELO:; EDMCSSTATMDP - -7, R

m—

f
-"FFF.-F-.

Av (4 - RESULTADO-BA NOTIFICACKO-Z Pt 180.683 de 04/0472023- Em aengdo a0 at. 12 do Provimento CGIRJ
n® 022017, averba-se o resultado das diligéncias feitas ans devedores FABIANO ORLANDO GAMA ¢ VERONICA
MARINS CUSTODIO GAMA, qualificados anteriormente, realizadas no dia 2000772022, 25077202, 20/08/2022,
300092022, 11/11/202 ¢ 23/01/2023, conforme a certiddo de notificacho, registro n° 227518, expedida pelo Cartdrio de
Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sao Gongalo, em 11/11/2022 ¢ 23/01/2023. Dado o insucesso em proceder
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a notificaqdo da requerida pelo fato dos mesmos estarem em local ignorado, incerto ou inacessfvel, a certiddo foi encerrada
NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrénica, em face dos devedores ora mencionados, nos dias

14032023 ¢ 1S/03/2023, os editais publicados pelo sistema de Registro de Imovels Eletronico, enderego:

www.registroimobiliario.org br, n°s167163, 167164 ¢ 167165, edicdo/ano; ID'FI}J?[}EE/{]UTIWIE, referente ao contrato de
financiamento imobilidrio n*$44440547065-8. Obs.: Custas recolhidas no Banco

Gongalo, 13 de junho de 2023. SELO: EENB22870RTO. Aux. u\m"'\\R E/

esco no valor R§27,63, relativo aos
¢ R$5,53 da Lel 6.281/12, Sdo

20% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ RS 1382, rclatim as Leis 46

/f’

com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado das diljgencias fe1|ﬂs a0 devedores FABIANO ORLANDO GAMA ¢
VERONICA MARINS CUSTODIO GAMA, qualificpdos anteriofmente, realizadas nos dias 24101/2024 ¢ 11/03/2024,
conforme a certiddo de notificacdo, registro n° 232783, gkpedida pelo Cartrio de Registro de Titulos, em 11/03/2024, Dado o
insucesso em proceder a notificagio do requerido p{lo r‘atu do’ mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a
certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude dr{ mesmo, foram realizadas por via eletrinica, em face do devedor ora
mencionado, nos dias 15042024, 161042024 ¢ 11
Eletronico, enderego: wiww.registromabliario.org hr, 401426, 401427 ¢ 401428, edicdolano: 13402024, 134112024 ¢

Av[05 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 184, IE;/E{B 09/10) ?ﬁ"i Em atencdo a0 art. 1.007 §1° do CNCGIR

0412024, os editais publicados pelo sistema de Registro de Imdveis

1342.2024, referente ao contrato de financiamento imobilidrio n* 844440547065-8. Emolumentos: R$440. 34+ RSRS 06
(20%-F.ETJ) + RS22.01 (3%-FUNDPER]) + RS22,01 (5%- FUNPERJ) + RSITSI (4%-FUNARPEN) + RS880 (2%-
PM.CMV.) + RS8.98 (ISS) + R82,59 (SELO) = R$61040. Sio Gnn;a]g |8 de junho de 2024. Eu,-\_"ﬂt\; -m*\, )
Femanda Chagas de Olliveira, escrevente, mat. 94/24243, digitei. E eu, /-7 , Rafael Jorge de A guiarSubstituto
legal, mat, 94/15044, assino. SELO: EETD42864U27, .4
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ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art, 26 § T da Lei 951497, cumpndas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualficada, tendo em vista que
FABIANO ORLANDO GAMA ¢ VERONICA MARINS CUSTODIO GAMA, apds a intimagdo, deixaram de efetuar o
pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de Transmisso - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 420112023, no
valor de R$3.278.T1(base de calculo RS161.662,81)+ Emolumentos: R$663,06 + RS 132,61 (20%-FE.T.J) + R$33,15 (5%-
FUNDPERJ) + R$33.15 (5%-FUNPERJ) + R$26,52(6%-FUNARPEN) FRS13,26 (2%-PM.CM.V.) + R§13,79 (ISS) +
R$2.59 (SELO) = R§931,39. Sdo Gongalo, 18 de yu de 2024, Eu, \ X} , Fenanda Chagas de Oliveira,

escrevente, mat. 9424243, digitel. Eew, /', Rafael Jorge de Aluiar, Substituto legal, mat. 94/15044, assino.
SELO: EETD42865YGL. /,.-"‘\
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