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REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA FICHA
95 179——| I 001 | 2 ° Oficio - Uberaba de dezembro de 2020
Um imdével situado nesta cidade, na UPG Trés Cbérregos, no loteamento
denominado "Residencial Maria da Gléria", & Rua Edmundo Faria de

Freitas, que se constitui de um terreno, sem benfeitorias, formado
pelo lote 10 da quadra 11, medindo dez metros de frente pela citada
via puiblica, vinte metros pela lateral direita, confrontando com O
lote 11, vinte metros pela lateral esquerda, confrontando com © lote
09 e dez metros de largura nos fundos, confrontando com O lote 26,
perfazendo a &rea de 200,00 metros quadrados, distante oitenta e
sete metros e segssenta € nove centimetros do encontro dos
alinhamentos prediais das Ruas Edmundo Faria de Freitas e Odete
Ribeiro Sanchez Silva. PROPRIETARIA: MG&R Participag¢des, Construgdes

e Incorpora¢des SPE Ltda, com sede nesta cidade, & Rua Major

Eustdquio, n° 76, sala 504-A, Centro, CEP 38010-270, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 29.482.345/0001-00. NOMERO DO REGISTRO DO TITULO
AQUISITIVO: 10/77.139, sendo que O loteamento acima mencionado foi
registrado no livro 2-Registro Geral, sob o n° 11/77.139, nesta
data, neste cartério. OBSERVACOES: Consta do Decreto Municipal n°
6.132, de 05/10/2.020, publicado no jornal "Porta Voz", em sua
edigdo n° 1.870, de 05/10/2.020, que uma parte do aludido

loteamento, dentro da qual o lote descrito nesta matricula, acha-se
inserida no Programa Minha Casa, Minha Vida-PMCMV, com a finalidade
de contemplar a populagdo com renda familiar definida pelas faixas

1,5 e 2. (Quant.: 1; cédd. Tabela: 4401-6; Emolumentos: R$20,99;

Recompe: R$1,26;7TFJ: $7 00; 1ISSQ R$1,05; Total: RS$S30, 30). Dou
fé. ;%30f1c1a1 ,XAQ<Z2£

Av.1-95.172 - Protocolo n° 281.952, de 15 de.outubro de 2.020.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do artigo 36 da Lei n°®
11.977/09 (PMCMV), para ficar constando que o imdvel descrito nesta

matricula nido poderéd ser remembrado, pelo prazo de 15 (quinze) anos,
contados a partir da data de celebracdo do contrato que tenha por

objeto o referido imdvel. (Quant. : 1; céd. Tabela: 4135-0;

Recompe: RS0 ,50; TFJ: R$2,78; ISSQON: R$0,42;

rmolumentos: RS8.34;
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Total:

Oficial RV/// >

R.2—9S.172 - Protocolo n°® 293.909, de 17 de novembro de 2.021.

DEVEDORA: Residencial Maria da Gléria SPE Ltda, empresa com sede
nesta cidade, a Rua Anténio Sabino de Freitas, n° 60, =ala 1, Bairro
Abadia, inscrita no CNPJ/MF sob © n° 28.647.842/0001-59. FIADORAS:
1) Tucaanna Administragdo e Participacdes Eireli, empresa com sede
na cidade de 8Sdo Paulo-Capital, & Rua Martinico Prado, n° 26,
conjunto 31, sala B, Vila Buarque, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.627.852/0001-95 e 2)r Construtora Italiana S/A, empresa com sede
nesta cidade, & Rua Sdo Benedito, n° 35, sala 107, Bairro S3o

Benedito, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.776.652/0001-36.

CONSTRUTORA : Construtora ITtaliana s/Aa, acima qualificada.
INTERVENIENTE HIPOTECANTE : MG&R Participacgdes, Construcgdes e

Incorporagbes SPE Ltda, empresa com sede nesta cidade, & Rua Major
Eustaquio, n° 76, sala 504-A, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.482.345/0001-00. CREDORA: Caixa EconOmica Federal, instituicgao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, com sede na cidade de Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 00.360.305/0001-04. ONUS: Hipoteca de primeiroc grau do imével
objeto desta matricula e dos demais imdveis mencionados no contrato

ora registrado. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular

de abertura de crédito e mltuo para construgdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecdria e outras avencas, com recursos
do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS, no ambito do Programa
Casa Verde e Amarela, com cardter de escritura piblica, na forma da
lei, datado de 05 de outubro de 2.021, da cidade de Campinas, Estado
de Sdo Paulo, aqui arquivado. VALOR DO CREDITO: R$18.216.680,00

(dezoito milhdes, duzentos e dezesseis mil, seiscentos e oitenta

reails), tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento

denominado "Residencial Maria da Gléria", Etapa II. TAXA DE JUROS:
Nominal de 8,0000% ao ano e efetiva de 8,3000% ao ano. PRAZO DE
AMORTIZACAQ: 24 (vinte e quatro) meses. VALOR DA GARANTIA PARA FINS

m) . Dou fé. Uberaba, 03 de dezembro de 2.020.7%[

%
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o DISPOSTO NO ARTICO 1.484 DO _CODIGO CIVIL: R$32.842.906,00 (trinta

e doig milhd&es, oitocentos e quarenta e dois mil e novecentos

reais). FORQO: Ficou eleito o foro da sede da Secdo Judicidria da
Justica Federal da localidade onde estiverem situados os imdveis
hipotecados. OBSERVACOES: Consta do contrato ora registrado que a
interveniente hipotecante declarou, na forma pela qual foi
representada e sob pena de responsabilidade civil e criminal, que
explora exclusivamente atividade de compra e venda de imbveis,
locagdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao
imobilidria ou construcdo de imdbveis destinados a venda € que OS
iméveis hipotecados foram langados contabilmente no seu ativo
circulante e ndo constam e nunca constaram de seu ativo permanente,
razdo pela qual deixou de apresentar a Certiddo Negativa de Débitos

Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativ a Umido, de

conformidade com o artigo 17, inciso I da Portari
n° 1.751, de 02/10/2.014. (Emolumentos: Nihil ./ Os emolumentps foram
cotados no R.15/77.139, conforme artigo 23 i Fegderal n
6.015/73 e artigo 10-A da Lei Estadual n° 5.424/2.004) ./ (mm). Dou
f&. Uberaba, 17 de dezembro de 2.021. é?Ofl ial: /[AQ/

Av.3-95,172 - Protocolo n° 300.701, de 24dé\}ﬁhho};§/£ 022.

que o imdvel

Procede-se a esta averba¢do, para ficar consta
Stricula acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de

objeto desta
Uberaba sob/o n° 314.0504.0010.001. (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4135-0;

Emolumentos: : Recompe: R$0,64; TFJ: R$3,58; ISSQN: R$0,54;
Total: RY1L5 . ). Dou fé. Uberaba, 05 de julho de 2.022. 7’

Oficial:

Av.4-95.1 2// Préfgcolo n° 300.701, de 24 de junho de 2.022.
Certifico que o R.2/95.172, de hipoteca a favor da Caixa Econdmica

Federal-CEF, fica cancelado ecm virtude de* autorizagfio contida no
contrato a ser registrado neste livro, sob os n°s 5/95.172 e
6/95.172, nesta data. (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4140-0; Emolumentos:
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RS$43,06; ‘ R$2,58; TFJ: RS$14,20; ISSQN: R$2,15; Total:
7bu fé. Uberaba, 05 de Jjulho de 2.022. 7

R.5-98,.172 - P{Qéocola n°® 300.701, de 24 de junho de 2.022.

TRANSMITENTE: MG&R Participag¢des, Construgdes e Incorporacdes SPE
Ltda, empresa com sede nesta cidade, & Rua Major Eustaquio, n° 76,
sala 504-A, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.482.345/0001-00.
ADQUIRENTE: Everton de Menezes Santog, residente e domiciliado nesta
cidade, & Rua Romeu Ribeiro Almeida, n° 275, Residencial Anténia
Céndida I, CEP 38073-041, lavador, CI/RG/MG-21.123.923-PC/MG, CPF n°
700.357.166-81, solteiro, maior, ndc convivente em unidoc estavel,
brasileiro. TITULQ: Compra e venda. FORMA DO TITULQO: Contrato por

instrumentc particular de compra e venda de terreno e midtuo para

construgdo de unidade habitacional, alienac¢do fiducidria em
garantia, £fianga e outras obrigacSes - Programa Casa Verde e
Amarela-PCVA - recursos do FGTS, com cardter de escritura pablica,

na forma da lei, datado de 08 de junho de 2.022, desta cidade, aqui
arquivado. VALOR: RS$24.648,78 (vinte e quatro mil, seiscentos e
quarenta e oito reais e setenta e oitc centavos). OBSERVAQéES:
Ceonsta do contrato ora registrado que a vendedora declarou, na forma
pela qual fol representada e sob pena de responsabilidade civil e
criminal, gque explora exclusivamente atividade de compra e venda de
iméveis, locacgio, degsmembramento ou loteamento de  terrenos,
incorporac¢do imobilidria ou construgdo de iméveis destinados & venda
e que o imdvel transacionado foi lancado contabilmente no seu ativo
circulante e ndo consta e nunca constou de seu ativo permanente,
razao pela qual deixou de apresentar a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, de
conformidade com o artigo 17, inciso I da Portaria Conjunta RFB/PGFN
n° 1.751/2.014. Consta da Certid3o de Avaliac3o de Imdvel datada de
24 de junho de 2.022, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda
de Uberaba/Departamento de Tributag¢do e Arrecada¢do, aqui arquivada,
que o imbével descrito nesta wmatricula foli avaliado em R$40.000,00

{quarenta mil reais). (Quant.: 1; C&6d. Tabela: 4514-6; Emolumentos:
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S FISHA
95,172—1 ;// 00%[ 2 ¢ Oficio - Uberaba 05 jthQ' de_ 2022
[

R$438,78; /Recompel; R$26,32; TFJ: R$179,22; ISSQN: R¢21,94; Total:
Rsses,zs;/{, (xm) . D?u f&. Uberaba, 05 de julho de 2.022. 7

Oficial:

R.6-95.172 J\M?//Pquocolo n°® 300.701, de 24 de junho de 2.022.
DEVEDOR UCfANTE Everton de Menezes Santos, devidamente

qualificado no R.5/95.172. CREDORA FIDUCIARIA/INTERVENIENTE

QUITANTE: Caixa Econfmica Federal-CAIXA, instituig8o financeira
constituida sob a forma de empresa pUblica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancidrio Sul, gquadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNBPJ/MF sob o} ne
00.360.305/0001-04. ENTIDADE ORGANT ZADORA /EMPREENDEDORA/SPE:
Residencial Maria da Gldéria SPE Ltda, empresa com sede nesta cidade,
3 Rua Anténio Sabino de Freitas, n° 60, sala 01, Bairro Abadia,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.647.842/0001-59. INTERVENIENTE
CONSTRUTORA/FIADORA: Construtora Italiana - 8/A, empresa com sede
nesta cidade, & Rua 8&o Benedito, n° 35, sala 107, Bairro Sédo
Benedito, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.776.652/0001-36. FORMA DO
TTULO: Contratc ja registrado sob o n° 5/95.172, nesta data. VALOR
DA DIVIDA: R$107.328,96 (cento e sete mil, trezentos e vinte e oito

==
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reais e noventa e seis centavos), devendo ser pago em 360 (trezentas
e sessenta) prestagdes mensais, calculadas as taxas de juros nominal
de 5,0000% ao ano e efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira
prestagdo no valor de R$598,15 (quinhentos e noventa e oito reais e
quinze centavos), vencivel em 10 de 3julho de 2.022. GARANTIA:
Alienacdo fiducidria do imdvel objeto desta matricula. VALOR DA
GCARANTIA FIDUCIARIA PARA OS FINS DO DISPOSTO NO INCISO VI DO ARTIGO
24 DA LEI N° 9.514/97: R$144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil
reais). FORQ: Ficou eleito o foro da sede da Seg¢do Judiciaria da
Justica Federal da localidade onde estiver situado O imével
financiado. OBSERVACOES: Consta do presente contrato que o valor

~

a matricula e a

destinado ao pagamento do terreno descrito nest
ida é de R$144.000,00

construcdo da casa residencial a ser nele erig

4
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(cento e quarenta e quatro mil reais), sendo composto das seguintes
parcelas: R$19.211,04 (dezenove mil, duzentos e onze reais e gquatro
centavos) referentes aos recursos prdprios do comprador/devedor
fiduciante; R$17.460,00 (dezessete mil, quatrocentos e sessenta
reais) referentes ao desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAQ

e R$107.328,96 (cento e sete mil, trezentos e vinte e o0ito reais e

noventa e seis centaygs) referentes ao financiamento concedide pela
ATXA. (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4540-1;
Emolumentos: R$93 Hecompe: R$59,24; TFJ: R$486,37; ISSQN:
R549,37; Total: ). {(rm). Dou fé&. Uberaba, 05 de julho de

2.022, 7 ///

Caixa Econfmica Fefleral-Cpa

Av.7-95.172 - Pkg;ébyio n° 332.419, de 18 de novembro de 2.024.

Certifico que foi edificada no terreno desc¢rito nesta matricula uma
casa de morada, emplacada com o n° 107, com 46,49 metros quadrados
de area construida. Certifico mais que esta averbagio é feita em
virtude do requerimento datado de 08 de outubro de 2.024, desta
cidade, assinado digitalmente pelos interessados, instruido com a
respectiva certiddo . da Prefeitura Municipal de Uberaba,
comprobatéria do alegado e da qual consta que o valor da casa, para
efeito de langamento de I.P.U., é de R$51.397,02 (cinguenta e um
mil, trezentos e noventa e sete reais e dois centavos) e que a mesma
foi wvistoriada em 28 de agosto de 2.024. OBSERVACOES: Foi
apresentada a Certidao Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional/Secretaria Especial da Receita Federal do

Brasil, em 04/10/2.024, referente & construcdo acima mencionada,

aqui Quant 1; Cdéd. Tabela: 4150-9; Emolumentos:
R$298,9 Recompe: R$17 93; TFJ: RS$122,08; ISSQN: RS$14,95; Total:
R$453, {(bm é. Uberaba, 02 de dezembro de 2.024. 7
Oficia / .

7

/

V

Av.8—95¥l72 -/Protoc&lo n° 343.987, de 22 de setembro de 2.025.
Procede-se esta averbagdo, & vista do requerimento datado de 22 de

setembro de 2.025, da cidade de Floriandpolis, Estado de Santa
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— MATRICULA - FICHA
95. 172_i E 004 I 2 ° Oficio - Uberaba 23 de gsetembro g4e 2025

Catarlna, assinado digitalmente por Milton Fontana, na dqualidade de
procurador da Caixa Econdmica Federal, para ficar constando due,
tendo em vista o inadimplemento das obrigagdes assumidas no contrato
registrado neste 1livro, sob os n°s 5/95.172 e 6/95.172, em
05/07/2.022, e o decurso do prazo legal sem purgag¢do da mora por
parte do fiduciante Everton de Menezes Santos, FICA CONSOLIDADA a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da citada CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa plblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. OBSERVAQ@ES: Consta da Certiddo
de Avaliacdo de Imével datada de 18 de setembro de 2.025, expedida
pela Secretaria Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de
Tributacdo e Arrecadagdo, aqui arquivada, que O imdével descrito
nesta matricula foi avaliado em R$151.228,12 (cento e cinquenta e um
mil, duzentos e vinte e oito reais e doze centavos) e que o ITBI foi
pago no valor de R$3.024,56 (trés mil e vinte e quatro reais e
‘cinguénta e seils centavos), em 12/09/2.025. (Quant.: 1; Coéd. Tabela:
4241-6; Emolumentos: R$2.413,89; Recompe: R$181,69; TFJ: R$1.206,15;
ISSQON: R$120,69; FIC: RS$0,00; FDMP: R$0,00; Total: R$3.922,42) .

(bm) . Ubei;;ié///23 de setembro de 2.025. f%)

Oficial:

<eg|9|f0 ’Je Im()vels 2 0 O’fIClO ‘__0 CARTORIO DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE U 3

AV.LEOPOLDINO DE OLIVEIRA, 1938 - BAlnRoAaAulA UBERABA / M

2" Oficisl: Affonac Renato dos Samos Teimira - Ciciaia Substilusos; Aonao Robe:
. L!bf:raba Ma_nas Gera_’s ( “PODER JUDICIARIO - TJM
_Certid&o do original arquivado CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
. e o . Selo Eletrénico N° JGT14225
neSte Cartorio. Dou fé. __ Céd. Seg.: 4435.5109.0809.6580

Pr olo n® 343.987, de 22/09/2028 17:2%53 h
Quantidade de Atcs Praticados: 16
mel: R$ 2806,08, Rec: RS 196,11, TFJ: RS 1260,43,
ISSGN: R$ 130,28, FIC: RS 0,00, FOMP: RS ¢,00,
Total: RS 4,.198,87.
Consuite 3 validade deste selo no gite:

eraba,
mcual

Cartorj de Registro de Imoveis httpsiiiselos.tjmg. jus.br
2° OFiCIO .
Oficial: Dr. Affonso Renato dos = ,
Santos Teixeira )
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