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— ‘
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que corresponderd a
B N 7 | PP promn - : 3 @
Apartamento 307, do Bloco 10 do Prédioc a ser construide scb o 2°ll

pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denom;nado"
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno dsszgnadq-pq:;ﬁij’
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, ~com 4area de | .-
122.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada‘a"~hfk

o v

um raio .uu..-c.LuG de 20,00m, conceor
do It4, Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m -4 direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada

a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49 009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49. 009,
gm. ‘curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva '
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o -
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,71m de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
lexterno de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um ralo internc  17
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
JPAA 12.652; 250,67m a esquerda em quatro segmentos de: 84,51m, mais
25,01m, ambos confrontando com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49,392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes tultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imével Area
Privativa Real de: 40, 54m2; Area de Uso Comum de: 22,70m2; Area Total
Real de; 63,24m2. Possulndo o} empreendlmento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destlnadas a Portadores de necessidades espeCLals”'
( PNE), todas descobertas e localizadas na &4rea externa, conforme
pro;eto aprovado pela Prefeitura Mun101pal As vagas nado se vinculam

a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominlo A forma
ﬂe ‘'sua utilizacdo dever4 ser regrada em assembleia de condominlo
especifica para o tema. Até que seja realizada referlda Assemblela,_a 1

_tillzacéo das vagas serd fegrada por ordem de chegada ......... Iy _
ARIA INCORPORADORA : TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com Sedeff."f'j?
em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001- |
58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017 do 12°0f1c1o de Notas desta c1dade,

o com o alinhamentc da Estrada
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vaieeaqu | L3472, f£1s,093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607 em
estedocumento £12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
|20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
jmemorial de incorporacio registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL

laverbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retlflcagéo de.

metraaen@‘ averbado sob o AV-17 da citada mdLL¢LULa - em

07/04/2020. ..

“ ¥ e v w9 s e R R I LR L T A I B I S Y (L N A ]

,5 - 1-M~- 260673 - FUTURK UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldagéo Normativa do

- jEstado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta -
‘pnatrlcula se ‘configura como futura unidade auténoma, estando inserido
lem obra projetada e pendente de regularizacdo registral, no que tange
a sua conclusio.Rio ‘de Janelro, RJ, 02/12/2020 O OFICIAL.

‘ mmmwmmnc'

-jAV — 2 -M- 260673 - TERMO DE URBANIZA&iO Consta averbado sob o AV-

: 1 da matrlcula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Requerimento de

. |14/06/2017 e conforme Termo de -Urbanizacdo n°005/2017, datado "de

~ ]02.06.2017, lavrado &s f£1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacio, da Secretaria Mun1c1pal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo_n
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumenm 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes cléusulas:
SEGUNDA Pelo presente termo a outorcada ‘se obri ga a urbanizar a Rua

Estrada. Ita, em toda a sua’ largura, { .18, OOm), na extensio de
210,00m, correspondentes & disténcia da Rua Almadina até. a Rua dos
cTESll] i’aq ‘ RI‘I:Q Hne Tnan'l taa o A g

esSuliag, em thha & sua largura ( J.J,UUHIJ»,‘Dd
extensdo de 220,00m, correspondente 'a testada do lote; Rua
Projetada -1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensio de
155,00m, correspondente a testada do loté, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de acordo ‘com o despacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
; urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
{ Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970), e
- |executadas ‘de acordo com as normas estabelecidas pelos érgdos
: responsaveis 4 sua aprovacda, no Aambito . de suas competéncia.
TERCEIRA: A 1nad1mplénc1a de obrigagdc assumida na cldusula segunda,
e em consondncia com os termos de seu pardgrafo Unico, importard na -
nédo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacao que venha a ser
‘construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e.
aceitagédo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualguer, 1mportanc13»
dev1da ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd 1nscr1ta
como. divida ativa de sua Fazenda Publica, acre301das das multas de
20%, juros . de 1% .ao mes, fazendo~se a cobranca em processo da
execugéo, com apoio no paragrafo 2° artigo 20 da Lei Federal n%6.830, .
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo 'hondrarios  de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar-a’
é fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente

f -
Segue as fls 2
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TETMoTSnuNCiando 30 direitc dé pleitear do Municipio qualquer |

indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde |

condigdes constantes do tltulo Rio, RJ, 02/12/2020 0 OFICIAE;&ggggmﬂﬂ‘jt;

£

Av = 3 - M - 260673 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 258715 em 10/12/201% que: Pelo,Requerlm nto de 129/11/2019,
a proprietdria, Jjé& qualificada, subméteu a incorporagdc do

4591/64. .Rio de Janeiro, R, 02/12/2020 0 OFICIAW

EV - 4 - M - 260673 - ENQUADRAMENT : . Consta ‘averbado sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo ‘Requerimento de 29/11/2019 e
pela declaracéo de enquadramento da Caixa Econémica Federal datada

lde 04/12/2019 verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do

ato precadente esta enquad:ado no ambito do Programa Minha Casa Minha -
Vida - PMCMV, 1nst1tuido pela. Lei 11. 977/2009 RlO de Janeiro, RJL
02/12/2020 0 OFICIP% ,..., ; Sllva S

't

AV - 5 - M - 260673 -»HIPO‘J.‘ECA. Consta reglstrado sob ‘o R-IO da'

Crédito e Mituo, para Construgdo -de Empreendlmento Imobilidrio com .
Garantia - Hipotecaria e outras -avencas - . datado . de

wEaGiiwal

11/08/2020, a proprletarla ja quallflcada, deu em hipoteca a fragéo
do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede.em |

|Brasilia/DF e £filial nesta cidade, ingcrito. no CNPJ/MF

n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais -
obrigagdes assumidas no .- citado contrato, sendo - o valor do .
financiamento, de R$15.518.885,34 ( incluido: neste  valor outros
iméveis); Valor da Garantia Hipotecdria de R$29.079.000,00 ¢ incluido
neste valor outros imdveis); Sistema de Amortizacgdo: SAC; Prazo Total
de Construcdo/Legalizacdo: - 36 meses; Prazo -Total de Amortizagdo:
24, .meses; Taxa de Jurgs nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva..
de 8.3000%; demais condi¢@g®,e antes do titulo.Rio de Janeiro,
RJ, 02/12/2020 0 OFICIAL ‘ SR

AV - 6 - M - 260673 - DESLIMNTO DE HIPOTECA: Fica o imdvel _desta-»
matricula desllga-- da garantla hipotecéria objeto do AV~

(Pre“nctaq:éo n°696968 de 07/12/2020) -

34 a salvo de qualquer duvidas ou contestagdes futuras. Demais |

Empreendimento do ‘qual o imével desta matricula faz parte ao regime &
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei |

matricula 259715 em 08/09/2020: Instrumento Particular de Abertura deaéf[

5, face autorlzac.o dada pela credora no instrumento particular de |

alet‘onlca n°EDMV 73133 CEO). 'Rio de Janeiro; | -
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| ;fexpedlda pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 034.355.057-10 € seu marido]
|, Valor do imével atribuido pelos contratantes: R$118 934,75(sendo com

1 IiSCaleaQaO /%%etqonlqa By EDMV 73134 - KXO0). Rio de Janeiro, RJ,

o 093344&@513 10
7 M - 260673 - CGMPRA E VENDA Pelo 1nstrumento particular ‘de

- 307/10/2 26, a proprletarla ja quallflcada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele. construido a

‘; !nI"SANGELA DA COSTA DE AGUIAR, camareira, identidade n°097292411,

pu

- NEILSON CELESTING DE AGUIAR, do lar, identidade n 102126026, expedida

belc IFP/RJ, CPF/MF sob o .no {137.621 o;m_gol Dras;u.elros, casadas
:'- DElO I‘FUH‘nP dﬂ Comuﬁhgﬁ ot ale i |

nhic parcial de bens, re31aente nesta cidade.

utlllzagéq dos recursos concedidos pelo FGTS na forma ‘de desconto né
valor de R$44,583, 00). Isento de  imposto de “transmissio,
conforme guda 23391 (Prenotagao n°696968, em 07/12/2020) (Selo de

=~ AL A0 FIDUCIARIA:Pelo 1nstrumento partlcular
- datado de 30/N)/2 0, os adquirentés deram a fracao do terreno desta
' matricula, bem cond. o apartamento a ser nele construido em alienacdo
: flduc1arla, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df|
- @ Filial Nesta Cidade, CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001- -04, enm
- garantia da divida de R$57.151,84, a ser paga em 356 prestagoes

mensais. g consgcutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1a

em 01/12/2020, no valor de R$320,80, & taxa nomlni}/dE"ZT§QPO%a -
efetiva de 4,5939%a.a e nas .demais condicdes cons Antesfdo\ titulo

el

(Prenotacgdo n°696968 de 07/12/2020)(8910 de fiscglizacid|Eletrénico
n°EDMV 73135 EEO) . Rio de Janelro, RJ, 15/12/202 - QufET

1 .
tapeando Certidio da Secretaria Mun1 cipal de Uré}nismo n°
25/0261/2021; de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-$e que de -
acordo com o0 processo n°06/702058/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construcgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 21/06/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotacdo n°701676 de 22/06/2021) (Selo de
fxscal;zagio eletrdnica B Rio de Janeiro, RJ,
02/07/2021 O OFICIAL M ' '

f AV - 10 - M - 260673 /- INTIM&GHD POR EDITAL: Na qualldade de credor
- Fiduciario, o credor J& qualificado, através do Oficio n°508304/2024 de|
’!13/08/2024 e face not;flcagées promovidas pelo mesmo com resultado
; do Art. 26 da Lei n °9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)

- 10, e seu maride NEILSON CELESTINO DE AGUIAR, CPF/MF sob o

' 'NEGATIVO' ' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
fiduciante ELISANGELA DA COSTA DE AGUIAR, CPF/MF sob o n®034.355.057-
n°037.621.847-98, Publicados em 28/10/2024, 29/10/2024 e 30/10/2024,

para purga da mora objeto desta matricula. Certificames a rido
ocorréncia de purga de mora no prazo legal. :
o = 3

Sequeasfisd
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Prenotacdoc n°730629 de 20/08/2024 Selo de' fiscalizacdo eletrdnica

n°EEQJ 38486 JRC. Ato concluido aos 16 /14/ 024 por Matheus conceigéo
().

AV - 11 = M =~ 260673 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor j& gqualificado, através do Oficio n°567751/2025 de
19/02/2025, e face notificacbes promovidas pelo mesmo com resultado
"NEGAEIVO" hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital dos devedores
fiduciantes BELISANGELA DA COSTA DE AGUIAR, - CPE’/M]F_mgob o n° 03‘4.355.057-
10 e seu marido NEILSON CELESTINO DE AGUIAR, " CPF/MF sob o n°
037.621.847-98, Publicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para
purga da mora objeto desta matricula 'Certificamos a ndo ocorréncia de
purga de mora no prazo legal. '
Prenotagdo n°736818 de 20/02/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEVA 28438 NQP Ato concluldo ‘aos 12/06/2025 por Cllnger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV -~ 12 - M - 260673 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 26/06/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei '9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2782271 em 04/02/2025.
Prenotagdo n°741074 de 14/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEVA 36629 TEA. Ato concluido aos 08/08/2025 por Ulisses Caetano
(Mat TJRJ 94/10046

AV - 13 - M - 260673 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°741074 de 14/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEVA 36630 SVS. Ato concluido aos 08/08/2025 por Ulisses Caetano

~———— —CERTIFICA...




CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situacao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 12/08/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 12:25h.
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